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Richtlinien der Stadt Bergisch Gladbach

uber die Vergabe von Zuwendungen zur Aufwertung

privater Gebaude- und Freiflachen im Rahmen der Umsetzung
des Integrierten Handlungskonzeptes Bensberg

(Hof- und Fassadenprogramm)
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Praambel

Seit 2017 ist die Stadt Bergisch Gladbach mit dem Stadtumbaugebiet Bensberg auf der
Grundlage eines Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) und der Beschlussfassung des
Rats der Stadt Bergisch Gladbach in das Férderprogramm ,Aktive Zentren® des Landes
Nordrhein-Westfalen aufgenommen.

Im Rahmen der mehrjahrigen Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes soll auch
das Engagement der privaten Eigentimerinnen unterstitzt werden. Mit den vorliegenden
Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen zur Gestaltung von Fassaden wird fir
das Stadtumbaugebiet Bensberg eine wichtige Voraussetzung zur Erreichung der Ziele der
Stadtteilentwicklung geschaffen.

Ziele, die mit dem Programm verfolgt werden, sind u.a. das Erscheinungsbild des Stadtteils
Bensberg aufzuwerten und das historische Erbe zu bewahren sowie die Aufenthaltsqualitat
und die Attraktivitat als Einzelhandels- und Wohnstandort zu verbessern und den Stadtteil fur
die Zukunft zu starken. Dies soll neben den MalRnahmen der Stadt im 6ffentlichen Raum
unter anderem durch Mal3nahmen im privaten Bereich erreicht werden.

Das Hof- und Fassadenprogramm fiir das Stadtumbaugebiet Bensberg umfasst hierzu Mal3-
nahmen der Fassadenverbesserung, MaRnahmen zur Entsiegelung, Begriinung, Herrichtung
und Gestaltung von Hof- und Gartenflaichen sowie MalBhahmen an AuRenwanden und Da-
chern.

1 Rechtsgrundlagen

11 Die Stadt Bergisch Gladbach gewahrt mit finanzieller Unterstiitzung des Landes
Nordrhein-Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen fir die
Wiederherstellung, Herrichtung, Entsiegelung, Begriinung und Gestaltung von Hof-
und Fassadenflachen sowie von Dachern auf privaten Grundstiicken ausschlieflich in
der Gebietsabgrenzung des InHK Bensberg. Die Abgrenzung des Programmgebietes
ist in der Anlage dargestellt.

1.2  Zuwendungen werden nach Mafigabe der Richtlinien tGber die Gewahrung von Zu-
wendungen zur Férderung von Malinahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneue-
rung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 22.10.2008 (Forderrichtlinien Stadterneu-
erung 2008) in Verbindung mit dem Runderlass des Ministeriums fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung und Verkehr vom 07.03.2017 (MBI.NRW 2017, S. 135), der jeweili-
gen Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Kdéln, den Verwaltungsvorschriften
Zu § 44 der Landeshaushaltsordnung i. V. m. Nr. 12 VV LHO und diesen Richtlinien
zur Anteilsfinanzierung gewahrt.

1.3 Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Zuschiisse kénnen nur gewdahrt
werden, soweit es die Haushaltslage der Stadt sowie die in Aussicht gestellten Bun-
des- und Landeszuschiisse zulassen und die Gesamtfinanzierung von Seiten des An-
tragstellers nachgewiesen ist. Die Stadt Bergisch Gladbach entscheidet tiber den An-
trag nach pflichtgeméaRem Ermessen im Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel
und der ihr von der zustandigen Landesbehdrde bewilligten Zuwendungen.

1.4 Der Forderzeitraum endet am 31. Dezember 2022.
2 Raumlicher Geltungsbereich

Gefordert werden Mal3nahmen im Geltungsbereich des Programmgebietes des InHK
Bensberg (s. Anlage).
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Antragsteller / Zuwendungsempfanger
Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen

Eigentumer und Eigentimerinnen sowie Erbbauberechtigte von Wohn- und Ge-
schéaftsgebauden sowie Nebenanlagen einen Antrag auf Forderung stellen.

Mieter und Mieterinnen sowie Nutzungsberechtigte einen Forderantrag stellen, wenn
der Eigentimer des Gebaudes der MalRnahme zugestimmt hat und sichergestellt ist,
dass der Mieter nach seinem Auszug den urspriinglichen Zustand nicht wiederherzu-
stellen hat. Entsprechende Nachweise sind dem Fordermittelantrag beizuftigen.

Gegenstand der Forderung

Folgende MalRnahmen sind forderfahig:

Gestaltung von GebaudeaufRenwanden (einschliel3lich Nebengeb&auden/-anlagen);
Renovierung und Restaurierung von Fassaden, sowie die dazu erforderlichen Vorar-
beiten, insbesondere das Reinigen, Verputzen und Streichen, der Rickbau von Fas-
sadenverkleidungen und die Wiederherstellung urspringlicher Putz- und Fensteroff-
nungen, Reparatur und Erneuerung von Stuck- oder Fassadenornamenten;

Kunstlerische Gestaltung von Fassadenteilen, Wanden oder Grenzmauern soweit sie
den Zielen der Stadtteilentwicklung dienen;

Flachenhafte Herrichtung und Erneuerung der Dachdeckung und vorhandener Dach-
gauben;

Begrinung von Dachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen einschlie3lich der da-
zu notwendigen Herrichtung der Flachen;

Entsiegelung vormals befestigter (Hof-)Flachen, Abbruch von Mauern oder stérenden
Gebaudeteilen und Schaffung / Gestaltung von nicht-6ffentlichen Grinflachen;

Aufarbeitung oder Erneuerung von Treppen im Vorgarten und an den Hauseingan-
gen;

Aufarbeitung oder Wiederherstellung von Schlagladen;

Erneuerung der Haustlr(en) in bauzeitlichen Turéffnungen;

Entfernung von Werbeanlagen;

Nebenkosten fur eine fachlich erforderliche Beratung und/oder Begleitung (z.B. Pla-
nung, Bauleitung) durch anerkannte Architektur- bzw. Ingenieurbiros; jedoch keine
Verwaltungs- und Finanzierungskosten.

Die Stadt Bergisch Gladbach behélt sich vor, Modellma3nahmen und Ausnahmefélle
im besonderen stadtebaulichen Interesse im Rahmen ihrer haushaltsmaRig zur Ver-
figung stehenden Mittel zu férdern, auch wenn die Voraussetzungen nach diesen

Richtlinien nicht erfullt sind.

Entscheidungen lber eine erhdhte Forderung oder sonstige Ausnahmen von diesen
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Richtlinien werden vom zustandigen Ausschuss der Stadt Bergisch Gladbach be-
schlossen.

Forderbedingungen und -voraussetzungen

Es werden ausschlie3lich MalRnahmen zu Grundstiicken gefordert, die innerhalb des
Programmgebietes des InHK Bensberg liegen (s. Anlage).

Die MalRBnahmen miussen zu einer wesentlichen gestalterischen und/oder architekto-
nischen Aufwertung des Stadtbildes fihren bzw. die Standortqualitaten des Gewer-
be-, Geschafts- und Wohnstandortes fir die Bevélkerung / Offentlichkeit deutlich und
nachhaltig verbessern, im Sinne einer gestalterischen Attraktivierung; sie mussen
hinsichtlich der Lage und des Zustandes der Gebaude sinnvoll und wirtschatftlich ver-
tretbar sein. Von der Forderung sind Neubauten und Leistungen der Instandhaltung
ausgeschlossen.

Der/die Verfigungsberechtigte hat sicherzustellen, dass die mit Hilfe dieser Zuwen-
dungen durchgefiihrten MaRnahmen fir einen Zeitraum von mindestens 10 Jahren in
dem hergestellten Zustand erhalten bleiben (Zweckbindungsfrist). Diese Verpflichtung
ist auch auf einen evtl. Rechtsnachfolger zu tUbertragen. Die Stadt Bergisch Gladbach
ist berechtigt, vom Verfligungsberechtigten fur die Dauer der Zweckbindungsfrist ge-
eignete Sicherheiten zu verlangen.

Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn mit den beantragten Malinahmen noch
nicht begonnen wurde und die MaBhahmen im Vorfeld mit der Stadt Bergisch Glad-
bach eingehend abgestimmt wurden.

Die MalRnahmen mussen allen 6ffentlichen und privatrechtlichen Vorschriften, Rege-
lungen und Belangen entsprechen und mit diesen vereinbar sein. Erforderliche Ge-
nehmigungen und Erlaubnisse sind vor Bewilligung einzuholen. Der Bewilligungsbe-
scheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderlichen behdrdlichen Ge-
nehmigungen oder Zustimmungen fir die Mal3nahmen.

Die MalRnahmen durfen nicht aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften oder bau-
rechtlicher Auflagen ohnehin erforderlich sein, oder der Antragsteller darf sich nicht
gegenuber der Stadt Bergisch Gladbach zu deren Durchfiihrung verpflichtet haben.

Die Finanzierung der MaRnahmen muss insgesamt gewabhrleistet sein. Eine Forde-
rung nach anderen Bestimmungen darf nicht vorliegen.

Die MalRnahmen muissen sach- und fachgerecht von geeigneten Fachbetrieben aus-
gefuhrt werden.

Es muss sichergestellt sein, dass die als forderfahig anerkannten Gesamtkosten (ein-
schliellich des Eigenanteils) weder direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt wer-
den.

Den zustandigen stadtischen Bediensteten ist nach vorheriger Anmeldung bis zum
Abschluss der MalRnhahmen sowie fir den Zeitraum der Zweckbindung zu ermdgli-
chen, das Grundstuck zu betreten, die geférderten MaRnahmen in Augenschein zu
nehmen und die fir die Forderung mal3geblichen Plane, Belege und sonstigen Unter-
lagen einzusehen.



g

Stadtteilplanung
Bergisch Gladbach

5.11

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

Nicht forderfahig sind MalRnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder Férderpro-
grammen (z.B. KfW-Bank, NRW-Bank, Denkmalschutz) geférdert werden kdnnen.

Art und Hohe der Férderung

Die Foérderung wird in Form eines Zuschusses gewahrt.

Zuschussfahig sind die tatsachlich entstandenen und nachgewiesenen sowie von der
Stadt Bergisch Gladbach im Zuwendungsbescheid als forderfahig anerkannten Kos-
ten fur die bewilligten Ma3nahmen.

Die Forderung betragt maximal 50 % der férderfahig anerkannten Kosten.

Der Antragsteller oder die Antragstellerin tragt somit mindestens 50 % der Kosten.

Eine Forderung erfolgt erst ab einem Zuschussbetrag von mindestens 1.000 € (Baga-
tellgrenze).

Der Hochstbetrag fir die Gesamtférderung auf einem Grundstiick liegt bei 10.000 €.
Eine Forderung oberhalb dieser Wertgrenze erfolgt nur, wenn eine Durchfiihrung der
Mafnahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt.

Antragstellung / Verfahren / Bewilligung

Antrége sind mit dem dafir vorgesehenen Antragsformular ,Hof- und Fassadenpro-
gramm® zu stellen und werden vom Standortmanagement, Schlof3straBe 59a, 51429
Bergisch Gladbach entgegengenommen. Nach diesen Richtlinien eingegangene An-
trdge werden in der Reihenfolge der Eingange bearbeitet sowie nach Prioritat des
Handlungsbedarfes im Rahmen des pflichtgemaRen Ermessens berlicksichtigt.

Dem Antragsformular sind die folgenden notwendigen pruffahigen Unterlagen beizu-
flgen:

Eigentimernachweis bzw. Zustimmung des Eigentiimers;
Lageplan / Katasterauszug des Grundstlicks;

3 Kostenvoranschlage fur die geplante Mal3hahme;
Darstellung des bisherigen Zustandes (Bestandsfotos);

textliche und zeichnerische Darstellung des Vorhabens (Gestaltungsplane einschliel3-
lich Farb- und Materialdarstellung);

Flachenermittlung nach Zeichnung und Aufmalf3;

evtl. erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse.

Nach Prifung der Unterlagen erfolgt die Bewilligung durch einen férmlichen Bescheid
an den Antragsteller. Aus diesem ergibt sich die Hohe des bewilligten Zuschusses.
Eine nachtragliche Erhdhung des Zuschusses bei Uberschreitung der veranschlagten
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Kosten ist nicht moglich. Die Stadtverwaltung ist berechtigt, den Férderbescheid zur
Verwirklichung von Entwicklungszielen mit Auflagen zur Gestaltung zu versehen.

Mit der MaRnahme darf erst nach Erhalt des schriftlichen Forderbescheides begon-
nen werden. Nach Erteilung des Forderbescheides durfen Anderungen der Maf3nah-
me nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung erfolgen.

Die MaRRnahme ist innerhalb von 12 Monaten nach Bewilligung abzuschlieRen. Der
Forderempfanger hat der Stadtverwaltung den Abschluss der MaBhahme unmittelbar
anzuzeigen und innerhalb von drei Monaten nach MalRnahmenabschluss die entstan-
denen Kosten mit einem Verwendungsnachweis in qualifizierter Form (Vorlage von
Originalrechnungen und Zahlungsbelegen) nachzuweisen. Darlber hinaus ist die fer-
tig gestellte MalRBnahme fotografisch zu dokumentieren. Die antragsgemafe Durch-
fuhrung der MafRnahme wird bei der Schlussabnahme durch die Stadt Bergisch Glad-
bach gepruft. Sind die nachgewiesenen und/oder als férderfahig anerkannten Kosten
geringer als die dem Bewilligungsbescheid zugrunde gelegten, wird der Zuschuss
durch Anderungsbescheid entsprechend reduziert.

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Abschluss der MaRnahme und Prifung
des Verwendungsnachweises. Sofern in den jeweiligen Zuwendungsbescheiden der
zustandigen Landesbehoérde Auszahlungstermine erst fir kinftige Haushaltsjahre
vorgesehen sind, erfolgen ggf. vor Eingang der Zuwendung nur Abschlage in Hohe
des stadtischen Eigenanteils gemaf? den zur Verfugung stehenden Haushaltsmitteln.

Zwischenzahlungen nach Baufortschritt sollen nur geleistet werden, wenn die Malf3-
nahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt, wenn eine Durchflihrung an-
dernfalls nicht mdglich ware, wenn die Voraussetzungen von 7.6 Satz 2 nicht vorlie-
gen und wenn nachgewiesen wird, dass die Gesamtfinanzierung der Mal3hahme ge-
sichert ist.

Unwirksamkeit, Riicknahme und Widerruf von Forderbescheiden, sowie die Rickfor-
derung von Zuschussen einschlie3lich deren Verzinsung richten sich nach dem Ver-
waltungsverfahrensgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (VwWV{G) und den allge-
meinen gesetzlichen Regelungen. Forderbescheide sind mit den entsprechenden
Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen zu versehen. Hierbei sind neben
diesen Richtlinien insbesondere auch 8§ 44 LHO und VV LHO und die Fdrderrichtlinien
Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Die Stadtverwaltung fiihrt das Verfahren nach den Regelungen der Foérderrichtlinien
Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. eventuellen Nachfolgerege-
lungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmungen der jeweiligen Zuwendungsbe-
scheide der zustandigen Landesbehdrde sowie den allgemeinen verwaltungsrechtli-
chen Vorschriften und Grundsétzen durch.

Der Antragsteller raumt der Stadtverwaltung das unbeschrankte und Ubertragbare
Recht ein, alle Plane, Belege und sonstigen Unterlagen des Antragstellers die im
Rahmen der Antragstellung eingereicht werden zu nutzen. Der Antragsteller ist ver-
pflichtet, entsprechende Vereinbarungen mit etwa von ihm beauftragten Dritten (z. B.
Architekten) herbeizufthren.

Zweckbindung / Zweckbindungsfrist

Mit der Zuschussgewahrung entsteht eine Zweckbindung, das heif3t, die MalBnahmen
6
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durfen nicht anderen Zwecken als denen der 0.g. Ziele dienen. Sie sind mindestens
fur die Dauer der Zweckbindung im geférderten Zustand instand zu halten. Die Objek-
te der MaBnahmen dirfen nicht ohne Genehmigung der Stadt Bergisch Gladbach
abgerissen oder entfernt werden.

Die Zweckbindungsfrist betragt 10 Jahre.
Ricknahme und Widerruf des Bewilligungsbescheides

Im Falle eines Verstol3es gegen diese Richtlinien oder im Falle der Forderungsbewil-
ligung aufgrund falscher Angaben kann der Bewilligungsbescheid auch nach Auszah-
lung des Zuschusses zuriickgenommen oder widerrufen werden. Zu Unrecht ausge-
zahlte Betrage werden mit der Aufhebung des Bewilligungsbescheides zur Riickzah-
lung féllig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 Prozentpunkten tiber dem
jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu verzinsen.

Inkrafttreten

Diese Richtlinien hat der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung
am 21.05.2019 beschlossen und treten mit dem Tage in Kraft.

Stadt Bergisch Gladbach, den Der Burgermeister
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