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Einleitung 4

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes sind innerhalb der Fachgesetze formu-
liert. Fur die Bewertung sind insbesondere jene Strukturen und Auspragungen der Schutzguter
von Bedeutung, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funkti-
onstrager ubernehmen. Deren Funktionsfahigkeit wird unter Bertcksichtigung der gesetzli-
chen Zielaussagen geschiitzt, erhalten und gegebenenfalls weiterentwickelt.

Die folgende Ubersicht listet die Grundséatze und Ziele fiir den Schutz von Natur und Land-
schaft, den Boden und die europaischen Schutzgebiete auf.

Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Land- | Fachrecht/ Fachplan
schaftspflege

Tiere und Pflanzen
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des | Baugesetzbuch (BauGB)

Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land- | § 1 (6) 7a
schaftspflege zu bertcksichtigen.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemein- | Bundesnaturschutzgesetz
schaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer natirlich und | (BNatSchG) § 1,§2 (1) 9,
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schtzen. Ihre Biotope | | angschaftsgesetz (LG) §§ 1,
und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pfle- | o (1) 8

gen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Erhalt der europaisch geschitzten Arten sowie der Vogelarten. | Bundesnaturschutzgesetz
Hierzu ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Artenschutzpri- | (BNatSchG) §§ 44 (1,5,6) und
fung (ASP) durchzufiihren. 45 (7)

Die FFH-Richtlinie sieht vor, die biologische Vielfalt auf dem Ge- | Europ.  Schutzgebietssystem
biet der Europaischen Union durch ein nach einheitlichen Kriterien | "Natura 2000" -
ausgewiesenes Schutzgebietssystems dauerhaft zu schitzen | FFH (Flora, Fauna, Habitat) -

und zu erhalten. und Vogelschutzrichtlinie
Mit der Vogelschutzrichtlinie soll der Rickgang der europaischen | (Richtlinien 92/43/EWG und
Vogelbestdnde aufgehalten und insbesondere die Zugvogel bes- | 79/409/EWG)

ser geschiltzt werden. Die Richtlinie gilt fur sdmtliche wildleben-
den Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten
leben, flur ihre Eier, Nester und Lebensrdume.

Boden

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des | Baugesetzbuch (BauGB)
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land- | § 1 (6) 7a, § 1a (2)
schaftspflege zu berlicksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden.

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur- | Bundesnaturschutzgesetz
haushalt erfullen kénnen. NatUrliche oder von Natur aus geschlos- | BNatSchG § 1 (3) Nr. 2,

sene Pflanzendecken sowie die Ufervegetationen sind zu sichern. | | andschaftsgesetz (LG) §§ 1,
Bodenerosionen sind zu vermeiden. 2(1)3

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen | Bundes-Bodenschutzgesetz
des Bodens als (BBodSchG) §1 (1), (2),§ 4
- Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen,
- Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

Stadt Bergisch Gladbach Bebauungsplan Nr. 5345 ,Mobilhof am Technologiepark®
Landschaftspflegerischer Begleitplan 2023
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2  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

2.1 Pflanzen, Tiere, Biodiversitat und Artenschutz

Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Bergische Hochflachen (NR-338).
Die bergischen Hochflachen gehdren als westlicher, dem Rhein zugewandter Teil des Stder-
berglandes zur submontanen Stufe des Paldozoischen Berglandes. Charakteristisch sind die
trotz haufigen Gesteinswechsels und der Zerschneidung durch Flisse und Bache noch weit-
gehend erhaltenen Terrassen- und Altflachenreste.

Die naturliche potenzielle natirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet besteht aus Flatter-
gras-Hainsimsen-Buchenwald [Trautmann, 1973].

Mit Realisierung des geplanten Betriebshofs wird vorwiegend in Wald eingegriffen, der nach
nahezu flachigem Kahlschlag in einem Vorwaldstadium mit heimischen Baum- und Strauchar-
ten bestockt ist. Am éstliche Rand der geplanten Baufléche sind einzelne Uberhalter vorhan-
den. Die Straucharten und der Jungwuchs der Baume weisen eine teilweise dichte Struktur
auf.

Die Inanspruchnahme von Waldflachen liegt mit 0,99 ha knapp unter der Schwelle von 1 ha
fur die Verpflichtung zur Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG. Da der Bebauungsplan mit
Umweltbericht erstellt wird, kann jedoch auch bei Erreichen des Schwellenwertes von einer
separaten Vorpriifung fiir die Uberplanung einer Waldflache groRer 1 ha gem. § 50 Abs. 1
UVPG abgesehen werden.

Fir die Stadtgebiete Bergisch Gladbach, Overath und Rdsrath existiert ein seit 2008 rechts-
kraftiger Landschaftsplan ,Stdkreis“ des Rheinisch-Bergischen Kreises. Das Plangebiet liegt
bis auf die vorhandenen ErschlieBungsstralle vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches
des Landschaftsplanes.

Abbildung 3 Landschaftsplan, Ausschnitt
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Quelle: Rheinisch-Bergischer Kreis, Geodatenmanagement, Naturschutzrecht im Rheinisch-
Bergischen Kreis

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nach der Festsetzungskarte des Landschaftsplans Stdkreis vom

22.07.2008 innerhalb des Landschaftsschutzgebiet "Bergische Hochflache" (LSG-4909-

0010, GL .2). Das Landschaftsschutzgebiet umfasst einen im Gebiet der Stadt Bergisch Gla-

dbach gelegenen Teil des Landschaftsraumes "Bergische Hochflache" dstlich von Bensberg

und nordwestlich des Sulztals.

Die Schutzausweisung erfolgt(e) zur Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft als 6ko-

logischer Ausgleichsraum, als landlicher Erlebnisraum mit bedeutender Erholungsfunktion

sowie fiir die Forstwirtschaft.! Im Einzelnen werden folgende Schutzzwecke festgesetzt:

- Erhaltung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes der vielgestaltigen
Kulturlandschaft (§ 21, Satz 1 Buchstabe a Landschaftsgesetz LG),

- Erhaltung und Entwicklung der typischen und vielgestaltigen Gberwiegend forstwirtschaft-
lich genutzten Kulturlandschaft der Bergischen Heideterrasse (§ 21, Satz 1 Buchstabe a
und b LG),

- wegen der besonderen Bedeutung fur die siedlungsnahe Erholung in Natur und Land-
schaft sowie als landlicher Erlebnisraum (§ 21, Satz 1 Buchstabe ¢ LG),

- Sicherung der Funktion als Biotopverbundflache von besonderer Bedeutung mit Trittstein-
biotopen im besiedelten Bereich (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG),

- Erhaltung und Entwicklung des Dauergrunlandes (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG),

- Erhaltung und Entwicklung der Quellbereiche und Bache (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG)
und

- Erhaltung und Entwicklung laubholzdominierter Waldbereiche (§ 21, Satz 1 Buchstabe a,
b und c LG).

FFH- und Vogelschutzgebiete

Im Siden des Plangebiets, in einer Entfernung von ca. 100 m beginnt das FFH- Gebiet "K&-
nigsforst" mit der Nummer DE-5008-302. Das grof¥flachige Waldgebiet erstreckt sich auf der
rheinischen Mittelterrasse mit gro3en Buchen- und Eichenmischwaldern. Eingestreut kommen
auch groRere Kiefern- und Fichtenforste vor. Mit der Altersstruktur und Geschlossenheit der
Waldlandschaft sowie den teilweise vorkommenden naturnahen Bachlaufen mit ihren beglei-
tenden Erlenwaldern zahlt der Konigsforst zu den Kernflachen eines europaischen Waldbio-
topverbundsystems.

Die Walder sollten naturnah, unter Bertcksichtigung angemessener Anteile von Alt- und Tot-
holz, bewirtschaftet werden. Die vorhandenen Nadelforsten sind sukzessiv in naturnahe Laub-
walder umzubauen. Das FlieRgewassersystem ist zu erhalten und naturnah zu entwickeln und
vor eutrophierenden Einflissen zu schiitzen. Der gesamte Komplex darf nicht weiter zerschnit-
ten werden. Die noch gegebene Biotopverbund zwischen dem Kénigsforst und dem angren-
zenden Bergischen Land sollte unbedingt gesichert und eine Verbindung zur Wahner Heide
wiederhergestellt werden.

TNRW Umweltdaten vor Ort, Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
des Landes Nordrhein-Westfalen, Standortauskunft LSG-4909-0010

Stadt Bergisch Gladbach Bebauungsplan Nr. 5345 ,Mobilhof am Technologiepark®
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Ostlich des Plangebiets, in rund 425 m Entfernung, liegt das FFH-Gebiet ,Tongrube Weiss
(DE-5009- 301)“ mit folgenden Erhaltungszielen und Mahahmen LANUYV (2019):

Erhaltung eines ginstigen Erhaltungszustands im Gebiet auch als Beitrag zur Wiederherstel-
lung eines ginstigen Erhaltungszustands in der biogeographischen Region. Den Rahmen hier-
fur liefert das MalRnahmenkonzept fir das Gebiet mit den entsprechenden Angaben insbeson-
dere zu ZielgroéRRen, zeitlicher Priorisierung und behdérdlichen Zustandigkeiten.

- Erhaltung von temporaren Gewassern als Laich- und Aufenthaltsgewasser.

- Erhaltung v.a. von Feuchtwaldern, Réhrichten und Extensivgriinland sowie auch Roh-
bdden und feuchte Bdden als Landlebensraume im Aktionsradius der Vorkommen.

- Erhaltung eines Habitatverbundes zur besseren Vernetzung geeigneter Lebensrdume
in und zwischen den Vorkommensgebieten und ihrem Umfeld.

Das Vogelschutzgebiet ,Kdnigsforst® mit der Nummer DE-5008-401 ist flachengleich mit dem
gleichnamigen FFH-Gebiet. Die gro¥flachige Waldflache mit naturnahen Bachlaufen stellt Ha-
bitate flr vielzahlige Tier- und Pflanzenarten dar.

Mit dem Baubetrieb sind keine unzulassigen Veranderungen und Stérungen verbunden, die
zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000- Gebiets in seinen flr die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck maRlgeblichen Bestandteilen flihren.

Ohne vorbeugende MalRnahmen kénnen die zu errichtenden baulichen Anlagen durch Kana-
lisierung des Plangebiets und Ableitung des Niederschlagswassers in den értlichen Vorfluter
Auswirkungen auf maRgeblichen Bestandteile des FFH-Gebiets Konigsforst tiber den Wirk-
pfad Wasser haben.

Der Betrieb des geplanten Bushofs kann Ohne vorbeugende MalRnahmen Stérungen insbe-
sondere der Nachtvdgel im sidlich angrenzenden Vogelschutzgebiet Kénigsforst durch sich
bewegende Scheinwerfer nach Siiden fahrender Busse bewirken.

Artenschutz

Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
wurde zur Berlcksichtigung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG, d.h. zum Schutz streng
geschitzter FFH-Anhang IV-Arten und europaischen Vogelarten, eine Artenschutzprifung?
(ASP) durchgefihrt.

Im Rahmen einer eigenstandigen artenschutzrechtlichen Prifung wurden die Auswirkungen
des geplanten ,Griinen Mobilhofs* auf die besonders und streng geschitzten Arten (planungs-
relevanten Arten) des Messtischblattes 5009 (Overath) in dem Quadranten 1 dargestellt. Ver-
tiefend erfolgten Kartierungen, um Vorkommen von Fledermausen, Reptilien und in Horsten
britenden Végeln zu erfassen. Die Eingriffsflache weist durch ihre Beschaffenheit Habitate
minderer Qualitat fur Arten mit Bindung an Gebusch- und Heckenstrukturen. Die Vorbelastun-
gen und Stérungsquellen sind Griinde fir die mindere Habitatqualitat. Ein Vorkommen von
planungsrelevanten, stérungsempfindlichen Arten Iasst sich ausschliel3en. Die zu fallenden
Geholze weisen keine Horste, Spalten oder Hohlen auf. Die Kartierungen zeigten keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte auf. Auf Grundlage einer Potenzial-Analyse, in Verbindung mit der
Wirkfaktoren-Analyse und den vor Ort erhobenen Daten lassen sich keine artenschutzrechtli-
chen Beeintrachtigungen erkennen.

2 |ntegrierte Landschaftsplanung Pieper, Griiner Mobilhof GL Fachbeitrag Artenschutz Stufen 1 und 2, 03/2022
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Eine Beeintrachtigung des lokalen Edelkrebs-Vorkommens und eine Schadigung des Fleh-
bach-Gewassersystems kénnen durch ein Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers
ausgeschlossen werden.

Geologie
Das Untersuchungsgrundstiick befindet sich grof3iraumig gesehen im rechtsrheinischen Schie-

fergebirge. Der tiefere Untergrund wird durch die Tonsteine der unterdevonischen Bensberger
Schichten aufgebaut. Innerhalb der Tonsteine sind bereichsweise sandige Schluffsteine oder
Feinsandsteine eingeschaltet. Die Bensberger Schichten werden in der Umgebung des Unter-
suchungsgebietes vereinzelt von Resten tertiarer Sande oder auch Hauptterrassenablagerun-
gen des Rheins Uberlagert.

Daruber hinaus sind in Talern und Siefen quartare Bachablagerungen ausgebildet. In der Re-
gel werden diese von einem Bachschotter gebildet, denen ein Bachlehm auflagert. In den an-
steigenden Bereichen von Talhdngen fehlen die Bachsedimente. Das Grundgebirge wird hier
erst von kiesig-schluffigen Verwitterungsprodukten (insbesondere Verwitterungsschutt) und
dann von Hanglehmen uberlagert.

Die Lockersedimente sind hydraulisch als Porengrundwasserleiter, das Grundgebirge als
Kluftgrundwasserleiter wirksam.

Boden

Der im Plangebiet nattrlich anstehende Boden ist laut der Bodenkarte 1: 50.000 Nordrhein-
Westfalen fur den sudlichen Teil als Pseudogley-Braunerde (sB32) klassifiziert, fir den nérd-
lichen Teil als Braunerde (B6). Die Béden sind im Rahmen der Bodenschatzung mit Wert-
zahlen von 30-65 bewertet.

Beide Bodenarten sind in der Bodenkarte BK50 als schutzwirdig kartiert; die Pseudogley-
Braunerde als fruchtbarer Boden mit hoher Funktionserfullung als Boden mit Regelungs- und
Pufferfunktion / natlirlicher Bodenfruchtbarkeit, die Braunerde als Wasserspeicher im 2-Me-
ter-Raum mit hoher Funktionserfullung als Boden mit Regulations- und Kihlungsfunktion.
Die kartierte Grenze der Bodenarten bildet sich im erkundenden Bodengutachten® mit 27
Uber die Flache verteilten Bohrungen so nicht ab. Der obere Bodenhorizont ist wechselnd
von schwach kiesigem, tonig schluffigem Verwitterungslehm, von schluffigem Terrassensand
sowie von Schluffig- tonigem Hanglehm bestimmt. Bereits in Tiefen von weniger als einem
Meter beginnt stellenweise der Ubergang vom Locker- zum Festgestein in Form von stark
entfestigtem Ton- oder Schluffstein.

3 [4] Bodengutachten fiir das Bauvorhaben: Neubau Griiner Mobilhof GL in Bergisch Gladbach-Bens-
berg, Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure, Wipperfirth, Januar 2021
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Abbildung 4 Bodenkarte BK50, Schutzwiirdigkeit der Béden

Quelle: Geologischer Dienst NRW, Abruf iber TIM-Online

Nach der Kartierung der Schutzwirdigkeit der Béden durch den Rheinisch Bergischen Kreis
im Jahr 2011 liegt das Plangebiet in einem Bereich mittlerer Schutzwiirdigkeit (Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden.).

In die Kategorie 0 der Bodenbewertung fallen neben dem Parkstreifen auf der westlichen Seite
der Zufahrtsstrale auch die Béden im Bereich der Einschnittbéschung der Overather Stral3e
und der BAB A4 wie der Auftragsbdéschung der Friedrich-Ebert-Stral3e.

Die im Plangebiet vorkommenden Braunerden (B6) und Pseudogley-Braunerden (sB32) fallen
in die Kategorie I.

Bdden der Kategorien Il und Il stehen im Plangebiet nicht an.

In den einschlagigen Bioptopwertverfahren zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs
sind die Eingriffe in den Boden grundsatzlich mit bewertet.
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$XVZLUNXQJHQ DXI 1DWXU XQG /DQGV

$EELOGXQUWLHUXQJ GHU 6FKXW]NDWHJRULHQ JUDX VFKUDIILHUW
4XHOOHQ /XIWELOG 7RSRJUDILVFKH $XIQDKPH %HEDXXQJVSODQHQWZXUI (I

,P 3ODQJHELHW VRZLH LP UIXPOLFK IXQNWLRQDOHQ =XVDPPHQI
$XVIOHLFKV ]X UHNXOWLYLHUHQGHQ )OIFKHQ ]XU 9HUI*«JXQJ 'L
HUIROJW MHGRFK GXUFK GLH ERGHQYHUEHVVHUQGHQ :LUNXQ
IXP QDWXUVFKXW]JUHFKWOLFKHQ $XVJOHLFK

$OWODVWHQ XQG $OWVWDQGRUWH

$OWODVWHQ VLQG LP 30DQJHELHW QLFKW EHNDQQW B6ROOWHQ
YHUXQUHLQLIJXQJHQ YHUIIUEXQJHQ RGHU $EODJHUXQJHQ YRQ
5KHLQLVFK %HUJLVFKHQ .UHLV $PW I-U :DVVHU XQG $EIDOOZL
OLFK DQ]X]JHLJHQ

'LH %|GHQ ZHLVHQ DXFK LP %HUHLFK GHU JHZDFKVHQHQ XQG
%|GHQ HLQHQ VHKU QLHGULJHQ S+ :HUW DXI GHU EHL :HLWHU
SRQLHUXQJ ]X EHDFKWH LVW

IDQGVFKDIWVELOG

'DV 30DQJHELHW JIKOW ODQGVFKDIWOLFK ]X GHQ :DOGIOIFKHQ
EHUJV 'LH LQ GLH +IQJH HLQPRGHOOLHUWHQ 6WUD%HQ ZHUGH
OHUHP :DOGDXIZXFKV EHJOHLWHW (UVW LQ 6LFKWZHLWH GHV $
OLFKWHW VLFK GHU %HZXFKV XQG JLEW GHQ %OLFN DXI GLH *H

9RQ 6°GHQ *EHU GLH $XWREDKQEU*FNH NRPPHQG OLHJW KHXWI
EIVFKXQJ GHU / LP %OLFN 'LH (UVFKOLH%XQJVVWUD%H YH
HLQVFKQLWW GHVVHQ %|VFKXQJVIOIFKHQ LP %YHUHLFK GHV JH:¢
JHP *HK|O]DXIZXVFK EHVWDQGHQ VLQG

OLW GHU JHSODQWHQ (UULFKWXQJ HLQHV %XVEHWULHEVKRIV Y
ODQJ GHU *UHQ]JHQ GHV 7THFKQRORJLHSDUNV XP UXQG P QDF
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6WDGW %HUJLVFK *ODGEDFK HEDXXQJVSODQ 1U AOR
IDQGVFKDIWVSIOHIJHULVFKHU %H



Auswirkungen auf Natur und Landschaft 12

bei Betrachtung aus Richtung Stden im Bereich der Autobahnbriicke besonders deutlich in
Erscheinung. Aufgrund der Grolie des Vorhabens von Gber einem Hektar und der topografi-
schen Exposition der durch Aufschittung zu schaffenden Ebene ist dieser Eingriff in das Land-
schaftsbild nicht zu vermeiden.

Entlang der L 195 entfallen mit der geplanten Bebauung Teile des Gehdlzaufwuchses der Bo-
schung. Da sich das Plangebiet in der AuRenkurve befindet, wird fiir beide Fahrtrichtungen
der Blick auf das Plangebiet freigegeben. Die Voraussetzung fir eine Neupflanzung entlang
der Strale sind jedoch gegeben.

2.3 Erholung

Die Flachen des auszuweisenden Sondergebiets selber stehen derzeit aufgrund des privaten
Eigentums, des dichte bodennahen Bewuchses und der dreiseitigen Umfassung durch Ver-
kehrsflachen nicht fir die Erholung zur Verfiigung. Die nordwestlich gelegene Waldflache mit
dem angrenzenden Gewerbegebiet Bockenberg Il sowie das 6stlich gelegene Gewerbegebiet
des Technologieparks sind ebenfalls nicht fiir die Erholung geeignet.

Parkplatze am sudlichen Ende der bestehenden Erschliefungsstral’e dienen Erholungssu-
chenden als Ausgangspunkt flir den Besuch des stdlich angrenzenden Waldgebiets des Ko6-
nigsforst. Das Plangebiet liegt dadurch im Ubergangsbereich zu einer intensiv genutzten Er-
holungslandschaft. Mit der geplanten Errichtung eines Busbetriebshofs riickt der Siedlungs-
rand bis unmittelbar an den zur Erholung genutzten Auf3enbereich.

Die nachteiligen Auswirkungen eines Ubergangslosen Wechsels aus der Siedlung in den Er-
holungswald wird im Bereich des geplanten Busbetriebshofs relativiert durch die zwischen den
beiden Gebieten im Einschnitt verlaufende Verkehrswege der Overather Stralte und der BAB
A4. Die Brlicke Uber die beide Stralken markiert und gestaltet weiterhin die Schwelle zwischen
der Siedlung und dem Wald. Dies gilt ebenso bei der Riickkehr aus dem Wald zurlick in den
Siedlungsbereich, so dass sich auch die Veranderung des Landschaftsbilds durch Erweiterung
der Siedlung nach Westen fiir den konkreten Betrachter relativieren.
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9HUPHLGXQJ 9HUPLQGHUXQJ XQG $XVJOHLFKVP

3 Vermeidung, Verminderung und AusgleichsmaBnahmen
3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Allgemeine MalRnahmen

- Die Rodung von Gehdlzen ist gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG
(Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) grundsatzlich in der Zeit zwi-
schen dem 1. Marz und dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell
auf ein notwendiges Mal} zu beschranken.

- Im Rahmen der Bauausfuhrung sind folgende Ma3nahmen zum schonenden Umgang
mit dem Boden zu bericksichtigen:

- Jegliche vermeidbare Verdichtung des Bodens ist zu unterlassen.
- Der Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB ist zu bericksichtigen.

- Im Bereich der nicht zu Gberbauenden Flachen ist der Boden in mdglichst groRem
Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

- Bei BaumaRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf DIN 19639 getrennt vom
Unterboden abzutragen. Darunterliegende Schichten unterschiedlicher Aus-
gangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern.

- Alle gesetzlichen Vorschriften im BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG und BauGB
sowie die einschlagigen Regeln der Technik zum Schutz des Bodens (z.B. DIN
19731, DIN 18915, DIN 18300 Erdarbeiten sind wahrend und nach den Bauar-
beiten einzuhalten.

- Glasflachen an den Fassaden sind mit MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
auszurusten. Dabei sind mindestens alle zusammenhangenden Verglasungen mit ei-
ner Flache von 4 m? oder mehr zu berlcksichtigen.

- Als gegen Vogelschlag wirksam werden kontrastierende Punkt- oder Linienraster
mit einem Hellbezugswert (HBW) der kontrastierenden Elemente von bis zu
40 /100 angesehen.

- Punktraster sind mit Punkten mit 9<@<30 mm und einem Bedeckungsgrad von
mindestens 25 % auszufuhren. Bei Punkten &>30 mm kann der Bedeckungsgrad
auf 15 % vermindert werden.

- Horizontale Linien sind mit einer Breite zwischen 3 mm und 5 mm in einem Ab-
stand von maximal 30 mm aufzubringen; Linien mit einer Breite > 5 mm durfen
mit bis zu 50 mm Abstand zueinander angebracht werden. Vertikale Linien mus-
sen eine Breite von mindestens 5 mm bei einem Linienabstand von nicht mehr
als 100 mm aufweisen.

- Alternativ kdbnnen opake oder opale Glaser verwendet werden.

- Fur eine AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit staubdichter Ab-
deckung zum Schutz von Insekten zu verwenden. Die Farbtemperatur der Leuchtmittel
darf maximal 3.000 Kelvin betragen. Leuchten sollen nicht Gber die Horizontale durch
die Oberkante der Leuchte hinaus nach oben hin abstrahlen.

Vorhabenbezogene MalRhahmen

Naturhaushalt
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*HHLJQHWH 'DFKIOIFKHQ VROOHQ PLQGHVWHQV PLW HLQH
EHJUsQW ZHUGHQ 'LH 'LFNH GHU 6XEVWUDWVFKLFKW VRO
%HJU+QXQJVDXIEDX XQG GLH YHUZHQGHWHQ ODWHULDOLH
QXQJ VLQG JHPI% GHU A)// 5LFKWOLQLH I+U GLH 30DQXQ.

'DFKEHJU*QXQJHQ® $XVJDEH E]Z GHQ HQWVSUHFKHQG
VFKXQJVIJHVHOOVFKDIW /DQGVFKDIWVHQWZLFNOXQJ /DQG
l+KUHQ

=XU 8PVHW]XQJ GHV t $EV  %1DW6FK* $XVEULQJHQ YR
GLH 310DQ]JHQDXVZDKO * 9HUI<JEDUNHLW Y RAHRX\M DHE\HHOV]XAU
9HUZHQGXQJ YRQ JHELHWVHLJHQHP 6DDW XQG 310DQJIXW
WXU '"HXWVEKODRGYGHVDPWY [+U 1IDWXUVFKXW] HUIROJHQ
SBUVSUXQJVJIHELHW + HBEKHKLGE MAWAKHHM. BoBIFKI O0@EDQQ ]X EH]!
KHQ

IDQGVFKDIW
%|VFKXQJHQ XQG 6WeW]EDXZHUNH VLQG IOIFKLJ ]X EHSIO
GHQPRGHOOLHUXQJ LQ GLH XPJHEHQGHQ *HK|OJIOIFKHQ ]X

(QWODQJ GHU / VLQG LP 30DQJHELHW PLQGHVWHQV $
YRUKDQGHQH JU*QH 5DXPNDQWH GHY 6WUD%HQSURILOV ]
GXQJ GHU 6WUD%H ]XP %XVEHWULHEVKRI IRUW]XIsKUHQ

(QWODQJ GHU Ve GOLFKH XQG GHU ZHVWOLFKHQ .DQWH GH
PLQGHVWHQV P %UHLWH HLQH +HFNH DQ]JXOHJHQ XP
HLQ]XIDVVHQ

(LQIULHGXQJHQ GHV %DXJHELHWY VLQG DOV 6WDEJLWWHL
IXVWHOOHQ XP GLH %DXZHUNH XQG GDV %HWULHEVJHOIQ(

SUWHQVFKXW] 9RJHOVFKXW]
(QWODQJ GHU VeGOLFKH XQG GHU ZHVWOLFKHQ .DQWH GH

PLQGHVWHQV P %UHLWH HLQH +HFNH DQ]JXOHJHQ XP C
JHXJVFKHLQZHUIHUQ LQ 5LFKWXQJ GHV 9RJHOVFKXW]JHEL!
GHUQ

$Q GHQ 1RUG 2VW RGHU :HVWVHLWHQ GHU *HEIXGH LQQ
PLQGHVWHY )OHGHUPDXVNIVWHQ 6SDOWHQTXDUWLHUH
+]KH YRQ ELV P DQJHEUDFKW ZHUGHQ 'LH .IVWHQ VLQ
]XVDPPHQ]XIDVVHQ

9HU]JLFKW DXI GHQ (LQVDW] YRQ 6WUHXVDO] XQG +HUEL]LC
FKHQ XP GDV (GHONUHEVYRUNRPPHQ LP %|WWFKHU %DFK

'DVVHU

=XU 9HUHLGXQJ QDFKWHLOLJHU $XVZLUNXQJHQ DX| GLH QDW-U
WHQ VLQG 9HUIQGHUXQJHQ GHV $EIOXVVYHUKDOWHQV XQG QDI
*HZIVVHUV ]X XQWHUODVVHQ =XP 1DFKZHLV HLQHU ODFKEDUNH

BEBEBBEBBBBBBBBEBEBBBBBBBBBEBEBEBBBBBBBBBEEBBBBBBBBBBBBBBBI
6WDGW %HUJLVFK *ODGEDFK HEDXXQJVSODQ 1U AOR
IDQGVFKDIWVSIOHIJHULVFKHU %H
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unter diesen Voraussetzungen wurde ein Entwasserungskonzept* als Machbarkeitsstudie er-
stellt und mit der Unteren Wasserbehérde beim Rheinisch- Bergischen Kreis abgestimmt.

Entsprechend der Ergebnisse dieser Studie ist das Niederschlagswasser der befahrbaren Fla-
chen vor der Ableitung zu behandeln, um stoffliche Eintrage in die Gewasser zu minimieren
oder auszuschlieften. Flachen, auf denen mit gewasserschadlichen Stoffen zu rechnen ist,
sind mit Abscheideanlagen zu versehen und gegebenenfalls Uber das Schmutzwassernetz
und die kommunale Klaranlage zu entwassern.

Das Niederschlagswasser ist zuriickzuhalten und darf ausschlie3lich gedrosselt an die Vorflut
abgegeben werden. Der Drosselabfluss ist dabei am natirlichen Abfluss der Plangebietsflache
zu bemessen.

3.2 Bilanzierung / MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Die Realisierung der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Erschliefung und Bebauung eines
Sondergebietes durch Errichtung eines Busbetriebshofs ist mit erheblichen Eingriffen in den
Naturhaushalt und die Landschaft verbunden. Diese Eingriffe kdnnen zwar im Rahmen der
Ausgestaltung des Baugebiets gemindert werden, ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes
ist jedoch mit vertretbarem Aufwand nicht erreichbar.

Die Bewertung Eingriffsbilanzierung erfolgte nach der numerischen Bewertungsmethode des
LANUV fir die Eingriffsregelung in NRW. Die numerische Bewertung erfolgt auf Grundlage
naturschutzfachlich anerkannter Kriterien wie Naturlichkeit, Gefahrdung/ Seltenheit, Ersetz-
barkeit/ Wiederherstellbarkeit und Vollkommenheit. Die Skala der numerischen Bewertungs-
methode reicht von 1-10. Fur jeden Biotoptypen wird ein eindeutiger Biotopcode vergeben
(LANUV 2008). Vor dem Eingriff wird der Ist-Zustand bewertet. Fir die Bewertung nach dem
Eingriff wird der voraussichtliche Zustand der Flache 30 Jahre nach dem Eingriff zugrunde
gelegt.

4 [6] Griiner Mobilhof Bergisch Gladbach, ,Entwasserungskonzept, Machbarkeitsstudie Kisters AG,
Aachen, Februar 2022
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$EELOGXQUWLHUXQJ GHU %YHVWDQGVELRWRSH
4XHOOHQ /XIWELOG 7RSRJUDILVFKH $XIQDKPH (LJHQH 'DUVWHOOXQJ
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6WDGW %HUJLVFK *ODGEDFK HEDXXQJVSODQ 1U AOR
IDQGVFKDIWVSIOHIJHULVFKHU %H
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Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW 2008

Bebauungsplan Nr. 5345 "Mobilhof am Technologiepark"
Stadt Bergisch Gladbach - Stadtteil Bockenberg
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$XVIJOHLFKVPD%QDKPHQ LQVEHVRQGHUH O0D%QDKPHQ ]JXP (UVE
GHU LP 30DQJHELHW QRFK XQPLWWHOEDU DQJUHQ]HQG P|JOLF
.RPSHQVDWLRQVGHIL]LW YRQ %LRWRSZHUWSXQNWHQ /$18
FKHQ GHU 6WDGW %HUJLVFK *ODGEDFK JHGHFNW

'"HU PLW GHU 30DQXQJ YRUEHUHLWHWH QDWXUVFKXW]JUHFKWOL
QDKPHQ GHV gNRNRQWRV GHU 6WDGW %HUJLVFK *ODGEDFK LQ
XQG A'LHSHVFKUDWK?® NRPSHQVLHUW

'LH .RPSHQVDWLRQVIOIFKHQ VLQG GXUFK LKUH /DJH DP :DOGUL
ZLUWVFKDIWOLFKH 1XW]XQJ VHKU JXW leU HLQH $XIZHUWXQJ

=XVDPPHQDUEHLW PLW GHU 6WLIWXQJ 5KHLQLVFKH .XOWXUODZC
VFKDIW DEJHVWLPPW

.RPSHQVDWLRQVPD%QDKPHQ

'HU PLW GHU 30DQXQJ YRUEHUHLWHWH QDWXUVFKXW]JUHFKWOL
QDKPHQ GHV gNRNRQWRV GHU 6WDGW %HUJLVFK *ODGEDFK LQ
XQG A'LHSHVFKUDWK?3 NRPSHQVLHUW

YHVWVHWI]XQJHQ I+U GHQ %HEDXXQJVSODQ

=XU 6LFKHUXQJ GHU LQ GHU .RPSHQVDWLRQVEHZHUWXQJ DQJHC
VLQG GLH 1XW]XQJHQ LP 30DQJHELHW VRZLH GLH YRUJHVHKHC(
EDXXQJVSODQ SODQXQJVUHFKWOLFK YHUELQGOLFK IHVW]XVHW

$EELOGXQUWLHUXQJ GHU =LHOELRWRSH
4XHOOHQ /XIWELOG 7RSRJUDILVFKH $XIQDKPH (LJHQH 'DUVWHOOXQJ

=XU 8PVHW]XQJ GHV ODQGVFKDIWVSIOHJHULVFKHQ .RQJHSWV L
GLH IROJHQGHQ WH[WOLFKHQ )HVWVHW]XQJHQ JHWURIIHQ ZHU

BEBEBBEBBBBBBBBEBEBBBBBBBBBEBEBEBBBBBBBBBEEBBBBBBBBBBBBBBBI
6WDGW %HUJLVFK *ODGEDFK HEDXXQJVSODQ 1U AOR
IDQGVFKDIWVSIOHIJHULVFKHU %H
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Pflanzfestsetzungen

Dacher mit 0 bis 7 Grad Neigung und einer Grundflache von mehr als 20 m? sind mindestens
mit einem Anteil von 60% der Dachflachen - ausgenommen Flachen fur technische Dachauf-
bauten - bei einer Substratschicht von mindestens 15 cm mit bodendeckenden Pflanzen zu
begriinen. Es sind Sedum-Arten (als Sprossensaat, 50 g/m?) zu verwenden. Dabei missen
zusatzlich 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern der Pflanzenliste 4 als Topfballen
bepflanzt werden. Der Bedeckungsgrad sollte bei mindestens 80 % liegen. Die Begrunung ist
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate der Dachbegriinung
sind gemal der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriunun-
gen“, (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) auszufihren (FLL = For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsaufbau e.V., Bonn).

Eine Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist zulassig.

Entlang der L195 ist eine Flache fiir Anpflanzungen fir mindestens 19 Baume der Sorte Pur-
pur-Erle (Alnus spaethii) Hochstamme, viermal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Draht-
ballen, Stammumfang 20-25 cm in einen Abstand zueinander von nicht mehr als 10 m Gber
die festgesetzte Flache verteilt festzusetzen.

Entlang der sudlichen und der westlichen Kante des Baugebiets ist eine mindestens 1,50 m
breite Flache fur Anpflanzungen einer Hecke mit einer Endwuchshoéhe nicht unter 1,60 m in
Arten der Pflanzliste 3 anzupflanzen.

Im Bereich der notwendigen Stltzbauwerke ist eine Flache flr eine flachige Anpflanzung von
Straucher der Pflanzliste 2 und Kletterpflanzen der Pflanzliste 3 festzusetzen. Auf bis zu einem
Drittel der zu begriinenden Flache sind abweichend von Satz 1 standortgerechte heimische
Stauden zulassig.

Empfehlungen zur Vermeidung von Vogelschlag

Senkrechte Glasflachen der Gebaudehdlle mit einer Flache von mehr als 4 m? sind mit Maf3-
nahmen zur Vermeidung von Vogelschlag gemaf den folgenden Hinweisen auszuristen. Da-
bei werden die Grélken von Glasflachen mit einem Abstand von 0,40 m oder weniger zwischen
den Kanten zweier Glasflachen addiert. Dies gilt auch fir den Abstand nicht coplanarer Glas-
flachen (Verglasung tber Eck). Die MalRgaben gelten auch flir geneigte Glasflachen bis zu 30°
gegen die Senkrechte.

Glasflachen sind mit einem kontrastierenden Punkt- oder Linienraster zu versehen. Der Hell-
bezugswert (HBW) der kontrastierenden Elemente darf 40 /100 nicht Gberschreiten. Alternativ
kénnen opake oder opale Glaser verwendet werden.

Punktraster sind mit Punkten mit 9<@<30 mm und einem Bedeckungsgrad von mindestens
25 % auszufuhren. Bei Punkten @>30 mm kann der Bedeckungsgrad auf 15 % vermindert
werden.

Horizontale Linien sind mit einer Breite zwischen 3 mm und 5 mm in einem Abstand von ma-
ximal 30 mm aufzubringen; Linien mit einer Breite > 5 mm durfen mit bis zu 50 mm Abstand
zueinander angebracht werden. Vertikale Linien missen eine Breite von mindestens 5 mm bei
einem Linienabstand von nicht mehr als 100 mm aufweisen.

Stadt Bergisch Gladbach Bebauungsplan Nr. 5345 ,Mobilhof am Technologiepark®
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Nicht einziehbare Anlagen zum Sonnenschutz und Gewebevorhange, die die Kriterien fur die
Wahrnehmbarkeit durch anfliegende Vogel erfiillen, ersetzen eine Markierung der Glasflachen
selber.

Empfehlungen zur Anlage von Fledermauskésten

Je 500 m? Uberbauter Flache ist mindestes ein Fledermauskasten (Spaltenquartier) in einer
frei von unten anfliegbaren Héhe von 4 bis 8 m an der Nord-, Ost- oder Westseite der Gebaude
anzubringen. Die Kasten sind zu Paaren oder Gruppen zusammenzufassen.

Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemission

Bei der Beleuchtung des Gelandes sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit staubdichter Ab-
deckung zum Schutz von Insekten zu verwenden. Die Leuchten dirfen nicht ber die Horizon-
tale durch die Oberkante der Leuchte hinaus nach oben hin abstrahlen. Die Farbtemperatur
von Aufdenleuchten darf maximal 3.000 Kelvin betragen.

Eine gerichtete Abstrahlung von AulRenleuchten auf Standorte Uber die Grenzen des Plange-
biets hinaus ist nicht zulassig.

3.5 Pflanzenlisten

Fur die Anpflanzung von Stralenbdumen entlang der L195 sollte eine einheitliche Baumart
gewahlt werden. Da an die Eigenschaften von StraRenbdumen besondere Anforderungen zu
stellen sind, wird hierflr eine Baumart aus den Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft der
Gartenamtsleiter GALK empfohlen (Pflanzenliste 1).

Die Pflanzqualitat wird bewusst groRer vorgeschlagen, um das Entwicklungspotenzial als Al-
leebaum scher feststellen zu kénnen und Schaden durch SchnittmaRnahmen (Lichtraumprofil)
vorzubeugen.

1 StraBenbdaume
Hochstdmme, viermal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm

Deutscher Name Botanischer Name

Purpur-Erle Alnus spaethii

Fur die Bepflanzung der Boschungen und Stltzbauwerke werden standortgerechte heimische
Gehdlze vorgeschlagen, mit denen die Kunstbaute in die umgebenden Gehdlzflachen inte-
griert werden (Pflanzenliste 2). Bei Stutzbauwerken mit sehr starker Neigung werden zusatz-
lich heimische, waldgerechte Kletterpflanzen empfohlen (Pflanzenliste 3).

Zusatzlich kénnen heimische standortgerechte Stauden die Vielfalt im Bereich der Gelande-
modellierungen erweitern.

Stadt Bergisch Gladbach Bebauungsplan Nr. 5345 ,Mobilhof am Technologiepark®
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2 Straucharten

Verpflanzte Straucher, drei Triebe, Hohe 60 — 100 cm:

Deutscher Name

Botanischer Name

Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
WeilBdorn Crataegus spec.
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Mehlbeere Sorbus aria

Weide Salix spec.

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Wilde Stachelbeere

Ribes uva-cispa

Schneeball

Viburnum opulus

3 Kletterpflanzen

Deutscher Name

Botanischer Name

Waldrebe Clematis vitalba

Efeu Hedera Helix

Geilblatt Lonicera periclymenum, Lonicera caprifolium
Kriechrose Rosa arvensis

Zum Aufbau einer Vielfalt auf den Gebaudedachern wird eine einfach intensive Dachbegrii-
nung empfohlen. Bei einer Substratschicht von mindestens 15 cm sind die Dacher flachig mit
bodendeckenden Pflanzen zu begrinen. Es sind Sedum-Arten (als Sprossensaat, 50 g/m?) zu
verwenden. zusatzlich sollen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern bepflanzt werden.
Der Bedeckungsgrad sollte bei mindestens 80 % liegen.

Stadt Bergisch Gladbach
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4 Verwendete Unterlagen
Ubergeordnete Planungen, Schutzgebietsausweisungen
¢ Rheinisch-Bergischer Kreis, Landschaftsplan ,Stdkreis*

Gutachten

e Bau eines neuen Busbetriebshofs fiir Linienbusse mit emissionsfreiem Antrieb, FFH-
Vorprufung, Integrierte Landschaftsplanung Pieper, Essen, Februar 2021

e Bau eines neuen Busbetriebshofs flir Linienbusse mit emissionsfreiem Antrieb, Fach-
beitrag Artenschutz, Integrierte Landschaftsplanung Pieper, Essen, Marz 2022

¢ Bodengutachten flir das Bauvorhaben: Neubau Griner Mobilhof GL in Bergisch Glad-
bach-Bensberg, Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure, Wipperfurth, Januar
2021

e Griner Mobilhof Bergisch Gladbach, ,Entwasserungskonzept®, Machbarkeitsstudie
Kisters AG, Aachen, Februar 2022

e Fachliche Stellungnahme zum maglichen Einfluss der Entwasserung des geplanten
,Grunen Mobil-hofs GL* auf das Edelkrebsvorkommen im Bottcher Bach in: Griner
Mobilhof GL, Bau eines Busbetriebshofs, Fachbeitrag Artenschutz, Intergierte Land-
schaftsplanung Pieper, Essen, Mai 2021

Offentliche Informationssysteme
¢ http://www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de
e http://www.uvo.nrw.de

¢ Ministerium des Innern NRW, Geschéftsstelle des IMA GDI.NRW, Geodatendienste
online unter https://www.geoportal.nrw

Karten
e Bodenkarte NRW BK50
¢ Bodenfunktionskarte, Rheinisch- Bergischer Kreis

e Stadt Bergisch Gladbach, Klimafunktionskarte der Stadt Bergisch Gladbach
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Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW 2008

Bebauungsplan Nr. 5345 "Mobilhof am Technologiepark"
Stadt Bergisch Gladbach - Stadtteil Bockenberg
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Bestand O 5 o 25
Verkehrsflachen, bitumints befestigt 1.1 0 1.393 0
Verkehrsflachen, geschottert 1.3 1,0 974 974
Bankette, Mittelstreifen mit regelméfl3ger Mahd 2.1 1 18 18
Stra3enbegleitgriin, StraBenbéschung mit Gehélzbestand 2.3 4 5.441] 21.764
Wald, lebensraumtypische Arten 50>70 %, Jungwuchs 6.2 4 9.937] 39.748
Einzelbaum, lebensraumtypisch, Flache d. Kronentraufe zu 2.1 7.4 5 0* 0
Summe Plangebiet 17.763 62.504

* Wert geht in Punkt- jedoch nicht in Flachenbilanz ein|
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Planung 3 g5 ) 25
Verkehrsflachen, bitumints befestigt 1.1 0 1614 0
Verkehrsflachen, geschottert 1.3 1,0 400 400
Bankette, Mittelstreifen mit regelmafRger Mahd 2.1 1 1.208] 1.208
Stral3enbegleitgrin, Strallenbéschung mit Gehélzbestand 2.3 4 1.847| 7.388
Einzelbaum, lebensraumtypisch, Flache d. Kronentraufe zu 2.1 7.4 5 0* 0
SO Fahrflachen, bituminés 1.1 0 6337 0
SO Fahrflache geschottert 1.5 1 731 731
SO Stral3enbegleitgriin, StralRenbdschung mit Gehdlzbestand 2.3 4 441| 1.764
SO Dachbegriinung leicht intensiv 4.1 0,5 5185 2.592
Summe Planung 17.763 14.083

* Wert geht in Punkt- jedoch nicht in Flachenbilanz ein|

|Ausgleichsbedarf 48.421)
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LANUV Code  Biotoptyp

C 1.1 - Verkehrsflachen, bituminos

C 1.3 - Verkehrsfladchen, geschottert

C 2.1 - Grasfluren an Bdschungen und Strallen

C 2.3 - Gehozstreifen an StralRen, geringes Baumholz

@ C 7.4 - Einzelbaum, Aufwertung zu C 2.1

-—e—o— Abgrenzung der 6ffentlichen und privaten Flachen

E C 1.1 Baugebiet SO Busbetriebshof
y//// C 4.1 Gebaude mit einfach intensiver Dachbegriinung
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