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Teil |

Stadtebauliche Begriundung

Raumlicher Geltungsbereich / GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des S-Bahnhofes in Bergisch Gladbach und
wird begrenzt durch die Paffrather Strale im Norden, die Johann-Wilhelm-Lindlar-
Stralde im Osten, die Jakobstrale im Stdosten, den sogenannten Paul-Kéttgen-Weg im
Sldwesten sowie von einer Fachmarktnutzung und Sportflache (Stadion) im Westen
und hat eine Grél3e von ca. 6 ha.

Fir einen Grofdteil des Plangebietes zwischen der Paffrather Stralle und der Jakob-
stralde gilt bisher der rechtsverbindliche Bebauungsplanes Nr. 2114 — Neue Johann-
Wilhelm-Lindlar-StraRe — einschlieRlich der 1. Anderung in einem Teilbereich. Der Be-
bauungsplan setzt ausschlielBlich Gewerbegebiet fest. Entlang der Jakobstralie bleibt
ein Teilbereich dieses rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bestehen und sichert die
dort vorhandene gewerbliche Nutzung. Der Gbrige Bereich des Bebauungsplanes Nr.
2114 wird durch das neue Plangebiet zuklinftig Gberlagert, da die darin getroffenen
Festsetzungen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Baufelder, Stellplatzanlagen etc.) bis
heute zum Grofteil nicht umgesetzt wurden.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist auf die Geltungsbereiche der angrenzenden
Bebauungsplane (siehe Punkt 4.3.1) abgestimmt.

Planungsanlass

Der Anlass fir die Erstellung des Bebauungsplanes ist der Ansiedlungswunsch der
Firma ISOTEC GmbH auf Teilen des sog. ehemaligen Koéttgen-Gelandes. Auf dem
ehemaligen GielRerei-Gelande der Firma Koéttgen & Cie. GmbH sollen sowohl ein neuer
Verwaltungssitz als auch ein Tagungs- und Gastehaus als Kernbereich des ,ISOTEC-
Campus” entstehen. Dieser Kernbereich soll im Norden und Westen durch eine weitere
gewerbliche Nutzung und im Siden durch eine Wohnnutzung flankiert werden.

Verfahrensablauf
Der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan wurde am 04.07.2017 gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB wurde am
04.12.2019 beschlossen und fand per Aushang vom 09.12.2019 bis 08.01.2020 statt.
Parallel wurden die Trager offentlicher Belange und sonstigen Behérden gemald § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.12.2019 frihzeitig beteiligt.
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4

4.1

4.2

4.3

4.31

Ubergeordnete Planungen / Bindungen aus anderen Fachplanun-
gen und Konzepten

Regionalplan

Der Regionalplan stellt fir das Plangebiet und den Grofiteil seiner Umgebung Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Im Sidwesten grenzt das Plangebiet an einen Be-
reich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) an.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im bis zum August 2019 giltigen Flachennutzungsplan (FNP) war das Plangebiet als
~,Gewerbliche Bauflache“ (G) sowie in den Randbereichen teilweise als Grinflache dar-
gestellt. Eine Ausweisung dieser noch zum Stadtzentrum gehdrenden Flachen als reine
Gewerbeflachen entsprach nicht mehr den aktuellen stadtebaulichen Zielsetzungen flr
die Stadtmitte. Vielmehr wurde dem Plangebiet aufgrund seiner Standortgunst neben
einer Nutzung fur Gewerbe, Dienstleistung und Biro auch ein Entwicklungspotential fur
zentrumsnahe Wohnnutzungen (siehe Punkt 4.3.2) zugesprochen. Der im August 2019
von der Bezirksregierung genehmigte, neue Flachennutzungsplan sieht fir den sidli-
chen Bereich des Plangebietes statt ,Gewerblicher Bauflache® nunmehr ,Gemischte
Bauflache® (M) vor. Des Weiteren wird im neuen Flachennutzungsplan generell auf die
Darstellung von kleineren Grinflachen, die als Puffer zwischen verschiedenen Bauge-
bietsarten dienen sollen, verzichtet. Die Vertraglichkeit der unterschiedlichen Baugebie-
te ist bei Bedarf auf der Bebauungsplanebene durch entsprechende Festsetzungen
(z.B. Nutzungseinschrankungen oder einzuhaltende Abstande) sicherzustellen.

Sudlich und 6stlich des Stadions weist der neue FNP eine zusammenhangende Wald-
flache mit einer GréRe von insgesamt ca. 8200m? aus. Ca. 2000m? der im FNP als
~-Waldflache" dargestellten Flache werden mit einer Gewerbegebietsausweisung im Be-
bauungsplan uberplant. Dieser Bereich ware bereits heute nach § 34 Baugesetzbuch
unabhangig von der Ausweisung im FNP bebaubar und weist vor Ort nur teilweise ei-
nen Bewuchs auf. Zudem handelt es sich bei diesem Bereich laut Waldinfo-Portal des
Landes NRW nicht um eine Waldflache. In der Summe verbleiben ca. Dreiviertel der im
FNP dargestellten Flache als Waldflache, so dass die Grundziige der Planung auf Ebe-
ne des FNP‘s nicht berthrt sind. Der FNP kann und soll als Instrument der vorbereiten-
den Bauleitplanung keine parzellenscharfen Darstellungen treffen. Vielmehr wird in der
Begrindung zum FNP 2035 (S. 212) bereits auf eventuelle Unscharfen des FNP’s
durch kleinteilige Verschiebungen zwischen Siedlungsrandern, Grinflachen und land-
und forstwirtschaftlichen Flachen hingewiesen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Gemeinbedarfsflache fir eine Kita gilt aus der
~-gemischten Bauflache“ (M) im FNP als entwickelt, da sie sowohl kleiner ist als 0,5 ha
als auch in einem Urbanen Gebiet (MU) als Unterkategorie der ,gemischten Bauflache®
zulassig ist.

Bestehendes Planungsrecht / Informelle Planungen

Bestehende Bebauungsplane im Umfeld

Der noérdlich des Plangebietes angrenzende Bebauungsplan Nr. 2128/1 — Nikolaus-
Cusanus-Gymnasium — setzt als Art der baulichen Nutzung entlang der Paffrather Stra-
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4.3.2

4.4

Re ,Mischgebiet” (Ml) bzw. ,Kerngebiet® (MK) fest. Der im Osten angrenzende Bebau-
ungsplan Nr. 2129 — Am Kalkofen — setzt ,Urbanes Gebiet“ (MU) fest. Der im Stdosten
angrenzende Bebauungsplan Nr. 28, Teil 3 — Stadtmitteprojekt — 2. Anderung setzt als
Art der baulichen Nutzung ,Kerngebiet” (MK) fest. Des Weiteren befindet sich sidlich
der Jakobstralte der Bebauungsplan Nr. 2111 — Am Bahnhof — zur Errichtung des neu-
en Stadthauses in Aufstellung.

Informelle Planungen

Das planerische Ziel in der stadtebaulichen Rahmenplanung ,Innenstadt Bergisch-
Gladbach®, dem Plangebiet ein Entwicklungspotential fir zentrumsnahe Wohnnutzun-
gen und erganzende Dienstleistungen zuzusprechen, wurde mit dem Beschluss zur
frihzeitigen Beteiligung der Rahmenplanung Stadtmitte im September 2014 sowie der
in 2015 durchgefiihrten Offentlichkeitsbeteiligung noch einmal bestatigt. Ziel ist die
Schaffung eines neuen, zentrumsnahen Stadtquartiers fir Mischnutzungen (Wohnen,
Gewerbe, Biros und Dienstleistungen).

Fachplane und Fachbeitrage/-konzepte

Ausfihrungen hierzu siehe Teil Il der Begrindung (Umweltbericht) unter den Kapiteln
1.4.2 Fachplane (Landschaftsplan, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Wasserschutz, Larm-
schutzbereiche) sowie 1.4.3 Fachbeitrage/Fachkonzepte (Forst, Masterplan Griin, Frei-
raumkonzept, Denkmalpflegeplan, Larmaktionsplan). Aus den im Umweltbericht erlau-
terten Fachplanen und Fachbeitragen/-konzepten ergeben sich bis auf das Freiraum-
konzept und den Denkmalschutz keine Bindungen oder Widerspriiche zum vorliegen-
den Bebauungsplan.

Hinsichtlich des Denkmalschutzes (siehe auch Kapitel 7.4.1 Denkmalpflege) wird der
zwischenzeitlich als Baudenkmal eingetragene ,Kéttgen-Pavillion® nachrichtlich in den
Bebauungsplan dbernommen und bertcksichtigt. Die im Denkmalpflegeplan als ,erhal-
tenswert” eingestuften (Wohn-)Gebaude an der Jakobstralie sind durch die Riicknahme
der bisherigen Uberplanung als Gewerbegebiet zukiinftig auch planungsrechtlich zulas-
sig und haben nicht mehr nur Bestandsschutz.

Die im Umweltbericht dargestellten Ziele des Freiraumkonzepts (Funktion einer inner-
stadtische Griinachse sowie Entwicklung stadtischer Erholungsraume bzw. Freirdume)
lassen sich in der vorliegenden Planung nur bedingt umsetzen. Das Plangebiet ist in
grolien Teilen bereits bebaut, insbesondere entlang der vorhandenen Stralen. Fir die
gewerblich-industrielle Brachflache im Kernbereich bestehen bereits umfangreiche Bau-
rechte aus dem Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue-Johann-Wilhelm-Lindlar-Stral’e — so-
wie nach § 34 Baugesetzbuch (Innenbereich). Zudem entspricht die Wiedernutzbarma-
chung von Brachflachen an diesem zentralen Standort dem Gebot der vorrangigen In-
nenentwicklung anstelle der baulichen Inanspruchnahme neuer Flachen am Stadtrand.
Durch die teilweise Umwandlung des bisher planungsrechtlich festgesetzten Gewerbe-
gebietes in ein Urbanes Gebiet ist jedoch mit einem héheren Freiflachenanteil zu rech-
nen. Darlber hinaus sieht der Bebauungsplan Baumpflanzungen entlang der geplanten
RingerschlieRung, den Erhalt bzw. die teilweise Neupflanzung von Bdumen auf den Be-
standsgrundstiicken entlang der Paffrather Stralle und der Johann-Wilhelm-Lindlar-
Stralte vor sowie weitere Begriinungsmalinahmen (siehe Kapitel 7.1.10 Flachen zum
Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)
vor, die als Verbindungselemente im Rahmen einer grordumigen innerstadtischen
Grunachse dienen kdnnen.
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5.1

5.2

5.3

Stadtebauliche Situation / Bestand

Stadtebauliche Entwicklung

Das Grundstlck des ehemaligen Kéttgen-Gelandes wurde in Teilen in der Vergangen-
heit bereits umgenutzt. So befinden sich entlang der Paffrather StralRe sowie Johann-
Wilhelm-Lindlar-Stralle heute u.a. zwei Autohauser, ein Busunternehmen sowie ein
bewirtschafteter Parkplatz.

An der Johann-Wilhelm-Lindlar-Strae befindet sich zudem der ehemalige Ausstel-
lungspavillon der Firma Kéttgen, der fir die Industrie- und Gewerbeausstellung in Dis-
seldorf 1902 errichtet und spater auf dem Firmengeldnde wiederaufgebaut wurde. Der
Pavillon steht seit August 2020 unter Denkmalschutz (siehe Kapitel 7.4.1 Denkmalpfle-
ge). Nach mehreren Umnutzungen befand sich in dem Pavillon zeitweise eine Disko-
thek. Der Wegfall dieser Nutzung hat zu einer wesentlichen Verbesserung der Emissi-
onslage insbesondere in der Nachtzeit gefihrt und Potenziale fiir eine Wohnnutzung im
naheren Umfeld erdffnet.

Im Kernbereich des Plangebietes liegt eine gréRere Flache brach, die nun durch die
Firma ISOTEC GmbH und flankierende Nutzungen (Gewerbe- und Wohnnutzungen)
neugestaltet werden soll. Der zum Teil noch vorhandene alte Gebaudebestand (ehema-
lige Gielderei) wurde zwischenzeitlich abgebrochen. Fir das neue Verwaltungsgebaude
wurde bereits auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2114 — Neue Johann-
Wilhelm-Lindlar-Stralle — eine Baugenehmigung erteilt.

Des Weiteren befinden sich im sudlichen Bereich des Plangebietes zwei stadtische Ge-
baude, die zurzeit fur die Fluchtlingsunterbringung genutzt werden. Entlang der Jakob-
stralle bestehen sowohl gewerbliche Nutzungen als auch einige Wohngebaude, wobei
letztere durch den Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-StralRe —
seinerzeit mit einer Gewerbegebietsausweisung Uberplant wurden. Auch das Theas
Theater hat hier seinen Standort.

Siedlungsstruktur

Das Plangebiet ist zurzeit vorrangig durch die vorhandenen, teils grolmafstablichen
gewerblichen Bauten in den Randbereichen und die industrielle Brachflache im Kernbe-
reich gepragt. Zusammen mit der eher kleinteiligen Bebauung und gemischten Nut-
zungsstruktur an der Jakobstrae im rickwartigen Bahnhofsumfeld entsteht das sied-
lungsstrukturelle Bild einer Gemengelage.

Ebenfalls pragend sind die GrolRbauten im unmittelbaren Umfeld. Hierzu zahlt zum ei-
nen die westlich an das Plangebiet angrenzende grofflachige Einzelhandelsnutzung
(Baumarkt) einschlieBlich groRRer Stellplatzflachen sowie das nordwestlich angrenzende
Stadion, wobei dieses aufgrund der vorhandenen Eingriinung nur teilweise in Erschei-
nung tritt.

VerkehrserschlieBung / ruhender Verkehr

Die verkehrliche HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit fir die Bestands-
bauten Uber die vorhandenen 6ffentlichen Stralien (Paffrather Stral’e, Johann-Wilhelm-
Lindlar-StraRe, Jakobstral’e) sowie eine Privatstrafle (sog. Paul-Kéttgen-Weg). Eine
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fuRlaufige Durchquerung ist derzeit aufgrund des privaten Grundeigentums nicht még-
lich.

Das Plangebiet liegt unmittelbar benachbart zum heutigen Bahnhofsgelande und ist
damit optimal an den Offentlichen Personennahverkehr (S-Bahn und Busbahnhof Ber-
gisch Gladbach) angebunden.

Fir den ruhenden Verkehr gibt es im Slidosten des Plangebietes an der Johann- Wil-
helm-Lindlar-StraRe ca. 15 6ffentliche Stellplatze in Senkrecht- bzw. Schragaufstellung.
Unmittelbar angrenzend ist ein privat bewirtschafteter Parkplatz vorhanden. Diese
Parkmdglichkeiten werden durch das umfangreiche Stellplatzangebot der umliegenden
Parkhauser (RheinBerg Passage, RheinBerg Galerie, Léwencenter etc.) und Parkplatze
im Innenstadtbereich erganzt.

Allgemeine Planungsziele / Beschreibung der Planinhalte

Bebauung, Nutzung, Freiflachen

Gemal den Ubergeordneten stadtebaulichen Zielsetzungen (s.o.) sieht das stadtebauli-
che Konzept eine Zweiteilung des Plangebietes vor (vgl. Anlage 2). Der nérdliche bzw.
sudwestliche Bereich sind einer vorrangig gewerblichen Nutzung vorbehalten. Damit
werden zum einen die bestehende gewerbliche Nutzung gesichert und den vorhande-
nen Betrieben Entwicklungsmdoglichkeiten gegeben und zum anderen ein stadtebauli-
cher Ubergang zur angrenzenden groRflachigen Einzelhandelsnutzung (Baumarkt) bzw.
zur angrenzenden Sportnutzung (Stadion) gebildet und die Ansiedlung neuer Gewer-
bebetriebe ermdglicht. Im sudlichen Bereich hingegen soll zukinftig — entgegen der
derzeitigen Festsetzung als Gewerbegebiet — iberwiegend eine Mischnutzung aus Ge-
werbe, Dienstleistung, Buro- und Wohnnutzung sowie sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen ermoglicht werden.

Im Einzelnen sieht der Bebauungsplanentwurf folgendes vor:

e Sicherung bzw. Erhalt der Bestandsbebauung (Gewerbe und Wohnen) entlang der
vorhandenen StralRen sowie ggf. Entwicklungsmaoglichkeiten

e Verwaltungssitz sowie Tagungs- bzw. Gastehaus der Firma ISOTEC GmbH mit
Platz- und Freiflachengestaltung innerhalb der geplanten Ringerschliel3ung

¢ Flankierende gewerbliche Gebauderiegel bzw. Parkhaus / Parkpalette nérdlich und
westlich der Ringerschlielung

¢ Flankierende Wohnnutzung sidlich der Ringerschliefung durch drei Gebaudekdrper

o Strallenbegleitende Baumanpflanzungen entlang der neu geplanten Erschlielfung
sowie teilweise auf den Bestandsgrundstliicken an den vorhandenen Stral3en

e Stadtebauliche Aufwertung der vorhandenen Parkplatzflache durch die Moglichkeit
zur Errichtung zweier Baukoérper

e Neubau einer Kindertagesstatte im Ubergang zwischen Theas Theater und geplan-
ter Wohnnutzung

ErschlielBung, ruhender Verkehr

Fir die zukinftigen Neubauten wird von der Johann-Wilhelm-Lindlar-Stral’e aus eine
neue Erschlielungsstralie in Form einer RingerschlieBung in das Gebiet gefuhrt. Fir
Teilbereiche wie die geplante Wohnbebauung ist aufgrund der Topografie eine Er-
schlieBung von Siiden Uber den sog. Paul-Kéttgen-Weg vorgesehen. Fir die geplante
Kindertagesstatte wird ebenfalls eine ErschlieBung Uber den sog. Paul-Kéttgen-Weg
angestrebt, um ErschlieRungsfunktionen zu buindeln.
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Die fuRlaufige Anbindung an das Stadtzentrum sowie den Offentlichen Personennah-
verkehr (Busbahnhof / S-Bahn) erfolgt Gber stralienbegleitende Gehwege. Dartber hin-
aus ist im stadtebaulichen Konzept Uber den sog. Paul-Kéttgen-Weg und in dessen
Verlangerung Uber die RingerschlieRung eine unmittelbare FuRwegeverbindung vom S-
Bahnhof zur sldlichen Seite des Stadions vorgesehen. Fir den Radverkehr kénnen
entlang der Hauptverkehrsstrallen Malinahmen innerhalb der bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsflache umgesetzt werden.

Die Unterbringung der notwendigen Stellplatze ist auf den privaten Grundstlicken si-
cherzustellen. Fur die gewerbliche Neubebauung ist zunachst eine oberirdische Stell-
platzanlage geplant. Mittel- bis langfristig ist vorgesehen, diese Stellplatze in ein Park-

haus / eine Parkpalette am westlichen Rand des Plangebietes zu verlagern. Fir die ge-
planten Wohnbebauungen sind Tiefgaragen vorgesehen.

7 Begriindung der Inhalte des Bebauungsplans

71 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

7.1.1  Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet

Zur Forderung innenstadtnahen Wohnens und nicht wesentlich stérenden Gewerbes
wird im sudlichen Teil des Plangebietes als Art der baulichen Nutzung Uberwiegend
,Urbanes Gebiet* (MU) festgesetzt. Hiermit werden die an der Jakobstralle vorhande-
nen Gebaude mit (teilweiser) Wohnnutzung, die seinerzeit mit einem Gewerbegebiet
(GE) Uberplant wurden, wieder Uber den Bestandsschutz hinaus planerisch zugelas-
sen. Des Weiteren wird durch Umnutzung von gewerblichen Brachflachen eine inner-
stadtische Nachverdichtung mit Wohnungsbauten erméglicht.

Im Urbanen Gebiet werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, die nach
§ 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssig sind, als unzuldssig festgesetzt. Eine
Ausweitung von Einzelhandelsflachen in den Teil des Plangebietes, der als Urbanes
Gebiet ausgewiesen ist, ist aus stadtebaulichen Grinden nicht gewollt, da der sudlich
angrenzende zentrale Versorgungsbereich Stadtmitte nicht durch eine unmittelbar an-
grenzende Einzelhandelsnutzung geschwacht werden soll. Da alle Gbrigen gem. § 6a
Abs. 2 Nr.3 BauNVO zulassigen Nutzungen zulassig bleiben, wird die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt.

Weiterhin werden im Urbanen Gebiet gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 6a
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind somit nicht zulassig. Diese Nutzung wird ausgeschlossen, um wei-
tere Belastungen der Wohnnutzung aufgrund des zu erwartenden Storgrades derartiger
Nutzungen zu vermeiden.

Gewerbegebiet

Im GE 1, GE 2 sowie GE 5 werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe,
die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig sind, als unzulassig festgesetzt,
da diese Flachen vor dem Hintergrund des allgemeinen Gewerbeflachenmangels auf
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Bergisch Gladbacher Stadtgebiet vorrangig anderweitigen Gewerbebetriebe vorbehal-
ten sein sollen.

In den an der Johann-Wilhelm-Lindlar-Stral’e liegenden Teilen des Gewerbegebietes
(GE 3 sowie GE 4) sind bereits Einzelhandelsbetriebe (zwei Autohauser einschliel3lich
der damit verbundenen Kfz-Freiluftausstellungen) angesiedelt. Hier befindet sich der
erst im August 2020 unter Denkmalschutz gestellte ehemalige Ausstellungspavillon der
Fa. Koéttgen. Durch eine Freistellung des Stahlfachwerks soll dieser als eine Ausstel-
lungsflache fur PKWs in die Autohausnutzung einbezogen werden. An seiner Erhaltung
und Nutzung besteht ein 6ffentliches Interesse. Zudem soll den vorhandenen Betrieben
eine Entwicklungsmaéglichkeit gegeben und vorhandene Arbeitsplatze gesichert werden.
Auf einen generellen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird daher an dieser Stel-
le verzichtet. Lediglich Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten wer-
den auch hier ausgeschlossen, um den sudlich befindlichen und Uber die Johann-
Wilhelm-Lindlar-Strale unmittelbar angebundenen, zentralen Versorgungsbereich
Stadtmitte nicht zu schwachen. Die zentrenrelevanten Sortimente werden Uber eine im
Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Bergisch Gladbach vom
15.12.2020 aufgefiihrte und an die ortlichen Verhaltnisse angepasste Sortimentsliste
definiert. Daher wurde ein Auszug der Sortimentsliste mit den zentrenrelevanten Sorti-
menten unter Punkt D Hinweise in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie die HOhe baulicher Anlagen als Héchstgrenzen bestimmt. Auf-
grund dieser Festsetzungen in Kombination mit grétenteils Uberbaubaren Grund-
sticksflachen in Form von Einzelbaufenstern (Baugrenzen, Baulinien, siehe Kapitel
7.1.3 , Uberbaubare Grundstiicksflache) kann auf die Festsetzung einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) verzichtet werden.

Hohe baulicher Anlage und Zahl der Vollgeschosse

Das stadtebauliche Konzept sieht aufgrund der innerstadtischen Lage, verbunden mit
dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung und Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden fir weite Teile des Plangebietes eine Viergeschossigkeit der Gebau-
de vor, die Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie ergdnzend Uber eine abso-
lute H6he der baulichen Anlagen als Gebaudeoberkante Gber Normalhéhennull jeweils
als Hochstmal} festgesetzt wird. Beziglich der absoluten Hoéhe erfolgt im Plangebiet ei-
ne Abstufung von Nord nach Siud bzw. vom mittleren Planbereich zu den Randberei-
chen aufgrund der von der Paffrather Stral3e zur Jakobstralle bzw. vom Stadion zur Jo-
hann-Wilhelm-Lindlar-Strae hin abfallenden Topografie. Um technische Aufbauten zu
ermdglichen, ist eine Uberschreitungsméglichkeit des HochstmalRes bis zu 1,0 m zulés-
sig, sofern durch die Uberschreitenden Aufbauten ein Mindestabstand von 1,50 m zu
den GebaudeauRenwanden eingehalten wird. Aufgrund der teilweisen Hanglage im
Plangebiet und der dadurch oberirdisch teilweise in Erscheinung tretenden Tiefgaragen
sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden nicht auf die Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse anzurechnen.

Eine Ausnahme bildet das unmittelbare Umfeld des Denkmals an der Johann-Wilhelm-
Lindlar-Strale (ehemaliger Pavillon der Firma Kottgen). Hier sind mit Rucksicht auf das
Denkmal direkt angrenzend ein bis zwei sowie fur weitere bauliche Ausnutzungen drei
Vollgeschosse zulassig. Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen in Form der Gebau-
deoberkante richtet sich ebenfalls nach der bestehenden und festgesetzten Trauf- bzw.
Firsthohe des Denkmals.

BP Nr. 2118 — Jakobstralle — Begriindung Stand Offenlage



Stadt Bergisch Gladbach Seite 10/70
Stadtplanung

Unmittelbar an der Jakobstrale wird die Héhe der baulichen Anlagen abweichend vom
Ubrigen Plangebiet (auRer des Denkmals) Uiber eine absolute First- und Traufhdhe tber
Normalhohennull als Hochstmall definiert, da hier alle bestehenden Gebaude ein Sat-
teldach und dementsprechend eine First- und Traufhéhe aufweisen. Zudem befinden
sich unter der Bestandsbebauung drei nach Denkmalpflegeplan als erhaltenswert ein-
gestufte Gebaude (vgl. Kapitel 7.4.1 Denkmalpflege). Eine potentielle Neubebauung
soll sich in das vorhandene Straflen- bzw. Ortsbild einfigen und insbesondere die
Struktur der erhaltenswerten Gebaude aufnehmen. Die festgesetzten First- und Trauf-
héhen entsprechen einer zuldssigen Zahl der Vollgeschosse von drei und erméglichen
im Vergleich zu den Bestandshdhen eine moderate bauliche Entwicklung und Nachver-
dichtung, um der innerstadtischen Lage unmittelbar am S-Bahnhof, ebenso wie dem
Gebot der vorrangigen Innenentwicklung und Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (siehe oben) gerecht zu werden.

Fir den rickwartigen Bereich der JakobstraRe wird aufgrund der heterogenen Struktur
der dort vorhanden Anbauten, Nebenanlagen etc. abweichend von den Hauptgebauden
in ,erster Reihe” eine nach Nutzungsart und Erschlielungssituation abgestufte maxima-
le Gebaudeoberkante, die ebenfalls eine Firsthdhe sein kann, festgesetzt. Die zulassige
Zahl der Vollgeschosse liegt analog dazu im GE 5 sowie weiten Teilen des MU 4 bei
zwei. Fur das westlichste Grundstiick im MU 4 werden aufgrund der breiten Unterbre-
chung der Uberbaubaren Grundsticksflache von 7,50 m an dieser Stelle sowie der
dadurch auch mdglichen ErschlieRung des riickwartigen Bereichs (siehe Kapitel 7.1.3 ,
Uberbaubare Grundstlicksflache) drei Vollgeschosse mit entsprechender Gebaude-
oberkante, jedoch ohne die Moglichkeit eines dartberliegenden, zuriickspringenden
Geschosses, festgesetzt. Der riickwartige Freibereich im MU 4 wird stadtebaulich somit
beidseitig von einer dreigeschossigen Bebauung gefasst.

Grundflachenzahl

In den bereits bebauten Teilen des Gewerbegebietes GE 2, GE 3 und GE 5 wird hin-
sichtlich der Dichte der Bebauung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 der Orien-
tierungswert der Baunutzungsverordnung fur Gewerbegebiete festgesetzt. Damit wer-
den die bestehenden Betriebe gesichert und Entwicklungsmdéglichkeiten gegeben. Im
Urbanen Gebiet MU 5 an der JakobstralRe ist durch die unterschiedliche Art der Nut-
zung im vorderen und ruckwartigen Bereich des Grundstiicks und den dadurch entste-
henden kleineren Grundstlickszuschnitt fiir das MU ebenfalls eine GRZ von 0,8 erfor-
derlich. Die GRZ bleibt damit in diesen Bereichen gegeniber dem bisherigen Bebau-
ungsplan unverandert. Auch im Urbanen Gebiet MU 1 wird durch eine Anrechnung der
Tiefgarage auf die GRZ aufgrund der Hanglage die bisherige Ausnutzung knapp er-
reicht.

Im gewerblichen Bereich des neu geplanten ISOTEC-Campus (mittlerer Teil des Plan-
gebietes) sowie im Bereich des Denkmals an der Johann-Wilhelm-Lindlar-Stral3e ist ei-
ne kleinteiligere und aufgelockertere Bebauung vorgesehen. Hier ist daher eine GRZ
von 0,6 vorgesehen, ebenso wie im Urbanen Gebiet MU 2, MU 3 und MU 4. Die Dichte
wird somit gegenilber den Festsetzungen im bisherigen Bebauungsplan herabgesetzt
und der Freiflachenanteil erhdht. Dadurch wird eine Verbesserung in der Bewertung der
klimatischen Situation erreicht. Der Orientierungswert der Baunutzungsverordnung flr
Urbane Gebiete von 0,8 wird unterschritten.
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7.1.4

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Bereich der Bestandsbebauung an der Jakobstraf3e wird im MU 4 eine abweichende
Bauweise (hier a1) festgesetzt, in der die Gebaude als Einzel- oder Doppelhauser mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange der Gebaude darf 16m nicht
Uberschreiten. Diese Festsetzung orientiert sich an der groRtenteils in diesem Stral3en-
abschnitt vorhandenen Bauweise und unterstitzt den Erhalt der drei erhaltenswerten
Gebaude, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet wurden.

Fir die Ubrigen Teilbereiche der Bestandsbebauung an der Jakobstralle (MU 3, MU 5
und GE 5) wird die Regelung zur abweichenden Bauweise (hier a2) aus dem bestehen-
den Bebauungsplan beibehalten und festgesetzt. Demnach sind die Gebaude innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Auch
diese Festsetzung orientiert sich teilweise am Bestand und ermdéglicht flr die Bereiche
ohne erhaltenswerte Bebauung bzw. nicht unmittelbar daran angrenzend eine deutli-
chere, stadtebauliche Raumkante vis-a-vis des S-Bahnhofes bzw. der Innenstadt und
ggf. des neuen Stadthauses.

Da die Bestandsbebauung hinsichtlich der Bauweise insgesamt keine einheitliche
Struktur aufweist, kdnnen sowohl von a1 als auch a2 Ausnahmen zugelassen werden,
sofern die betroffenen Grundstiicksnachbarn zustimmen sowie stadtebauliche und bau-
ordnungsrechtliche Grinde nicht entgegenstehen.

Im MU 1, MU 2, GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 wird auf eine Festsetzung der Bauweise
verzichtet, da die Gebaudelangen und der seitliche Grenzabstand bereits durch die
festgesetzten Baugrenzen bzw. im Bereich des Denkmals durch die festgesetzten Bau-
grenzen und Baulinien (siehe unten) definiert sind.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden, abgeleitet aus dem stadtebaulichen
Konzept bzw. der vorhandenen Gebaudestruktur, im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen bestimmt mit Ausnahme des Denkmals an der Johann-
Wilhelm-Lindlar-StraRe. Hier wird die Abgrenzung des Gebdudes zum Schutz des
Denkmals Uber Baulinien definiert. Um eine aufgelockerte Baustruktur zu gewahrleis-
ten, wurden die Baufenster im Uberwiegenden Teil des Plangebietes baukérperbezogen
festgesetzt. Lediglich im Bereich der Bestandsbebauung an der Jakobstralle erfolgt sie
gebaude- bzw. grundstlicksubergreifend, da hier eine sehr heterogene Gebaudestruk-
tur vorliegt. Stadtebaulich erhalt der Bereich in etwa mittig eine 7,50 m breite Zasur, die
in Fortfihrung der aufgelockerten Baustruktur im Gbrigen Plangebiet auch eine bessere
Durchstrombarkeit unter klimatischen Gesichtspunkten ermdglicht. (siehe Kapitel 7.6
Umweltauswirkungen)

In die textlichen Festsetzungen wird erganzend aufgenommen, dass die Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile geringfiigig Uberschritten werden dirfen. Dadurch koén-
nen technische oder architektonische Anforderungen besser umgesetzt werden. Da nur
geringfligige Abweichungen zulassig sind, wird die stadtebauliche Grundstruktur hier-
durch nicht negativ beeintrachtigt.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten

Fir die geplanten Neubauten im MU 1 und MU 2 ist zur Unterbringung notwendiger
Stellplatze der Bau von Tiefgaragen vorgesehen, die teils unter, teils zwischen den Ge-
bauden liegen. Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind daher auRerhalb der Flachen
fir Tiefgaragen nicht zulassig. Bei einer Wohnnutzung ist im MU 1 und MU 2 nur ein
nicht Uberdachter Stellplatz je 15-20 Wohneinheiten zulassig. Diese Festsetzung soll
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7.1.6

eine stadtebaulich kompakte Bebauung und eine angemessene Freiflachengestaltung
der Ubrigen Baugrundstiicksflache gewahrleisten.

Im Gbrigen Plangebiet werden aufgrund der gewerblichen Nutzung (GE 1 bis GE 5) so-
wie der eingeschrankten Regelungsmoglichkeiten bei der Bestandsbebauung im MU 3
bis MU 5 keine Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen getroffen.

An der Johann-Wilhelm-Lindlar-Strale sowie im Kurvenbereich der Planstral3e ist im
Bereich des 6stlichen MU 2 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt, da die Zu-
fahrt zum betroffenen Grundstiick von Norden Uber die neu geplante Ringstralle erfol-
gen soll. Die Festsetzung ermoglicht einen Erhalt der vorhandenen Bdschung mit Bau-
men. Zudem befinden sich hier in der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache Parkplatze,
die eine Zufahrt von der Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafl3e verhindern. Fir Feuerwehr und
Rettungsdienst ermoglicht die textliche Festsetzung eine Ausnahme.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Aufgrund der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen (Urbanes Gebiet) im Plangebiet
selbst sowie im naheren Umfeld entstehen neue Betreuungsbedarfe fur eine Kinderta-
gesstatte (Kita). Darlber hinaus kénnen in der Innenstadt Bedarfe durch den Bau des
neuen Stadthauses bei Beschaftigten der Stadt Bergisch Gladbach entstehen. Der Be-
bauungsplan setzt daher im zentralen Bereich eine Flache fir Gemeinbedarf fir sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen fir Kinder (Kita) fest, die diese Be-
darfe decken kann. Im Vorentwurf ist eine dreigruppige Kita mit entsprechendem Au-
Renbereich vorgesehen.

Offentliche Verkehrsflachen

An der Paffrather Strale sowie der Johann-Wilhelm-Lindlar-Strale werden die beste-
henden Verkehrsflachen als 6ffentliche Strallenverkehrsflache analog zum rechtskrafti-
gen Bebauungsplan bzw. abgestimmt auf die Festsetzungen der Nachbarbebauungs-
plane festgesetzt.

Die bisherige Gewerbe- bzw. Industriebrache im inneren Bereich des Plangebietes wird
zuklnftig Uber eine o6ffentliche RingstralRe erschlossen. Die geplante Aufteilung der
Verkehrsflache (beidseitiger Gehweg, Fahrbahn im Zweirichtungsverkehr, stral3enbe-
gleitende Baumanpflanzungen und Parkstande) ist zur Information im Bebauungsplan
dargestellt, wird jedoch nicht festgesetzt, sondern im Detail im stadtebaulichen Vertrag
zum Satzungsbeschluss geregelt. Die vorgesehenen Strallenhdéhen der Planstral’e im
Verlauf der Strallenachse sind in der Planzeichnung festgesetzt, da die geplanten Ge-
baudehdhen hierauf abgestimmt sind und umfangreiche Gelandebewegungen (Auf-
schittungen und Abtragungen) zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts erforder-
lich sind. Von den festgesetzten StraRenhdhen kann bis zu 0,2 m nach oben oder unten
abgewichen werden, um flr die Ausbauplanung eine gewisse Flexibilitat zu gewahrleis-
ten. Durch die stdwestlich der Ringstralte anschlieRende Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — FulRgangerbereich — (Treppe) wird im Plangebiet eine fulllaufige
Durchwegung von Ost nach West sowie von Nord nach Sid ermdglicht.

Der bisher im privaten Eigentum befindliche, sogenannte Paul-Kéttgen-Weg im Sid-
westen des Plangebietes soll zukilinftig ebenfalls 6ffentliche Verkehrsflache werden und
als Erschlielung der Gemeinbedarfsflache (Kita) sowie als Teil einer 6ffentliche Wege-
verbindung vom S-Bahnhof Uber die nérdlich angrenzende Treppe und Ringstralie
Richtung Stadion dienen. Die bereits ausgebaute Strafle soll auf der Ostlichen Seite
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durch einen FuBweg flr die Kita sowie am nérdlichen Ende durch eine Wendemdoglich-
keit (u.a. fir Mullfahrzeuge) erganzt werden.

Private Griinflachen

Als Ubergangsbereich zwischen dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2)
und dem nordwestlich angrenzenden Stadiongelande weist der Bebauungsplan private
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzsaum® aus. Hierdurch soll der Geholz-
bereich in den Randbereichen des Stadiongelandes abgerundet und geschiitzt werden.
Innerhalb der Flache sind entsprechende Erhalt- und Anpflanzfestsetzungen (siehe Ka-
pitel 7.1.10 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen) vorgesehen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bebauungsplan werden zur Sicherung vorhandener und geplanter Wegeverbindun-
gen, Leitungen und Kanale verschiedene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.
Hierzu gehdren:

e das sudostlich des Stadion-Gelandes ausgewiesene Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit (G) zur Sicherung einer fuRlaufigen Wegeverbindung vom S-Bahnhof zum
Stadion

e das ebenfalls stidostlich des Stadion-Gelandes sowie im westlichen GE 1 ausgewie-
sene Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (L 1 und L 2) zur Sicherung
einer bestehenden und geplanten Trasse eines Mittelspannungskabels

e das am westlichen Plangebietsrand ausgewiesene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der benachbarten Einzelhandelsnutzung (GFL 1) zur Sicherung einer
vorhandenen Wegeverbindung sowie

e das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bergisch Gladbach — Ab-
wasserwerk — (GFL 2) zur Sicherung einer vorhandenen und geplanten Kanaltrasse
im MU 4 sowie in der Flache fir Gemeinbedarf.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die im Rahmen des Planverfahrens durchgefihrte schalltechnische Untersuchung (sie-
he Teil Il Umweltbericht, Kapitel 2.3.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt) zeigt, dass mit der Pla-
numsetzung entlang der Jakobstralle die Orientierungswerte der DIN 18005 fiur den
Gesamtverkehr nicht eingehalten werden. An den stralenseitigen Fassaden der ge-
planten Wohngebaude zur Johann-Wilhelm-Lindlar-Stralle werden die Orientierungs-
werte tagsiiber eingehalten, jedoch in der Nacht tberschritten. Der zur Uberschreitung
fihrende Pegelanteil ist fast ausschlief3lich dem o&ffentlichen Straflenverkehr zuzuord-
nen. Zum Schutz vor Verkehrslarm werden daher entsprechend der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) in der Planzeichnung Larmpegelbereiche (LP) festgesetzt und da-
zugehdrige Vorgaben in den textlichen Festsetzungen gemacht.

Die durch die Planumsetzung erzeugten Kfz-Verkehre wirken sich entlang der Paf-
frather Stral’e mit Pegelerhdhungen < 0,2 dB(A), entlang der Johann-Wilhelm-Lindlar-
Stral’e sowie entlang der JakobstralRe < 1 dB(A) und damit subjektiv nicht wahrnehm-
bar aus. Allerdings wird an einem Immissionspunkt auRerhalb des Plangebiets (Paf-
frather StralRe 98) nachts der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung geman der
aktuellen Rechtsprechung durch eine geringflgige Erhéhung um 0,2 dB(A) von 58,9 auf
59,1 dB(A), aufgerundet 60 dB(A) erreicht. Bei Zunahme des Verkehrslarms ohne bau-
liche Veranderung am Verkehrsweg sieht das Immissionsschutzrecht keine Rege-
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lungsmadglichkeiten vor. Eine Reaktion ist nur Uber verkehrsbeschrankende Malinah-
men nach § 45 StVO (z.B. Anordnung von Tempo 30) méglich. Da es sich nur um eine
sehr geringfligige Uberschreitung handelt, die subjektiv nicht wahrnehmbar ist, wird
dem Gebot der Innenentwicklung sowie dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (hier Brachflachennutzung) in diesem Fall Vorrang eingeraumt.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

StralRenbdume in Sffentlicher Verkehrsflache

Zur raumlichen Gestaltung und stadtebaulichen Aufwertung der &ffentlichen Verkehrs-
flache der geplanten Ringstralie sind im Textteil des Bebauungsplanes stralenbeglei-
tend mindestens 19 Baumanpflanzungen festgesetzt. Die Darstellung in der Planzeich-
nung ist ohne Festsetzungscharakter, um in der Ausfuhrungsplanung im stadtebauli-
chen Vertrag flexibel auf weitere Anforderungen (z.B. Feuerwehraufstellflachen etc.) re-
agieren zu kénnen.

Erhalt und Anpflanzen von stralenbegleitenden Einzelbdumen auf Privatgrundsticken
Ebenso sind entlang der bestehenden Strallen Baume zum Erhalt sowie ergdnzend
zum Anpflanzen vorgesehen, die sich im Unterschied zur neuen Planstralle aus Platz-
grinden auf Privatgrundstiicke erstrecken (Ausnahme Paffrather Stralle Ostlich des
Stadions), jedoch im 6ffentlichen Strallenraum als stadtebaulich bedeutsame Baumrei-
hen eine ortsbildpragende Wirkung entfalten. Im Bereich des Denkmals an der Johann-
Wilhelm-Lindlar-Strale wird auf eine Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen ver-
zichtet, um Blickbeziehungen auf das Denkmal aus Richtung Innenstadt, aber auch von
der Paffrather Stralle aus kommend zu erméglichen. Hier kbnnen vom Grundstiicksei-
gentimer Baumanpflanzungen in Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde vor-
genommen werden.

Erhalt und Anpflanzen Gehdlzsaum

In der privaten Grinflache am nordwestlichen Plangebietsrand ist vorhandener Be-
wuchs dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ersetzen. In
den Bereichen ohne vorhandenen Bewuchs sind Einzelgehdlze und Straucher entspre-
chend der Textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan anzupflanzen sowie ebenfalls
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Durch die
Anpflanzung von Strduchern und Einzelgehdlzen unterschiedlicher Héhe wird der stu-
fenférmige Aufbau eines Gehoélzsaums ermoglicht, der den dahinterliegenden Gehdlz-
bereich in den Randbereichen des Stadiongelandes abrundet und abschirmt.

Mindestbegrinung Baugrundstiicke

Um bei den Baugrundstliicken einen mdglichst hohen Freiflachenanteil zu gewahrleis-
ten, sind im Urbanen Gebiet (MU) mindestens 15% eines jeweiligen Baugrundstlicks
gartnerisch anzulegen und dauerhaft mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kon-
takt zur belebten Bodenzone aufweist, flachig zu begrinen. Hierdurch sollen der Ver-
siegelungsanteil geringgehalten und sogenannte Schottergarten vermieden werden.

Im Gewerbegebiet werden die Flachen auf3erhalb der Baugrenze oftmals als Lagerfla-
che, Stellplatzflache 0.a. gebraucht und genutzt. Diese Flachen bedirfen i.d.R. einer
Befestigung bzw. Versiegelung, auch um den Eintrag von Verschmutzungen in Boden
und Grundwasser zu verhindern. Aus diesem Grunde wird auf die Festsetzung einer
Mindestbegrinung im Gewerbegebiet verzichtet.

Dachbegriinung
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Die Festsetzung einer Dachbegrinung auf 60% der Grundflache von Neubauten mit
Flachdachern oder flach geneigten Dachern sowohl im Urbanen Gebiet als auch im
Gewerbegebiet mindert negative klimatische Auswirkungen von Versiegelungen in den
Baugebieten und tragt zu einem verminderten Abfluss des Niederschlagswassers bei.

Begriinung von Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache

Um eine moglichst hohe Durchgriinung der Baugebiete zu erreichen, sind zudem nicht
Uberbaute Bereiche von Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache mit Ausnahmen
von Terrassen, Fullwegen und Feuerwehrzufahrten mit einer Substratschicht von min-
destens 70cm zu Uberdecken, gartnerisch anzulegen und zu begriinen.

Weitere Funktionen der Begriinungsmafnahmen

Die Begrinungsmafnahmen im Plangebiet, insbesondere die Baumanpflanzungen,
aber auch die anderweitige Begriinung von Freiflachen, erflllen Uber ihre stadtebauli-
che und oftmals ortsbildpragende Wirkung hinaus weitere Funktionen. Sie dienen eben-
falls der Verbesserung der stadtklimatischen Situation in der Innenstadt durch funktio-
nelle Eigenschaften wie Verschattung, Sauerstoffproduktion und Kihlung durch Ver-
dunstung, dem verringerten Abfluss von Niederschlagswasser, als Luftfilter sowie als
Verbindungselemente zwischen den vorhandenen Grinflachen am Stadion sowie den
in der Umgebung befindlichen Biotopen im Rahmen der plangebietsiibergreifenden Bio-
topvernetzung.

Ortliche Bauvorschriften nach § 86 BauO NRW

Dachform

Um eine einheitliche Entwicklung der Dachlandschaft im Uberwiegenden Teil des Ge-
werbegebietes (GE 1, GE 2 und GE 3) sowie den Neubauten im Urbanen Gebiet (MU 1
und MU 2) zu gewahrleisten, wird hier das Flachdach bzw. flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von bis zu 10 Grad als einzig zulassige Dachform festgesetzt. Durch
ein einheitliches Erscheinungsbild wird zudem der angestrebte Campus-Charakter un-
terstiitzt. Im ndheren Umfeld des Denkmals an der Johann-Wilhelm-Lindlar-Stralle (GE
4) wird auf die Festsetzung des Flachdachs bzw. generell einer Dachform verzichtet, da
das Denkmal selbst (ehemaliger Ausstellungspavillon der Firma Kottgen) ein Zeltdach
aufweist und direkt angrenzende bzw. benachbarte Neubauten in ihrer architektoni-
schen Formensprache einer Einzelfallabstimmung mit der Unteren Denkmalbehérde
unterliegen.

Im Bereich der Bestandsbebauung an der Jakobstralte (MU 3, MU 4, MU 5 und GE 5)
wird fur die Hauptbaukdrper das Satteldach als ausschlieRliche Dachform festgesetzt,
da alle hier vorhandenen Gebaude ein Satteldach aufweisen. Zudem befinden sich un-
ter der Bestandsbebauung drei nach Denkmalpflegeplan als erhaltenswert eingestufte
Gebaude (vgl. Kapitel 7.4.1 Denkmalpflege). Eine potentielle Neubebauung soll sich in
das vorhandene Straen- bzw. Ortsbild einfliigen und die Dachform der vorhandenen
Gebaude fortfuhren. Fir die rickwartigen Gebaude sowie fur Anbauten, Nebenanlagen,
Garagen, untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Gauben gilt diese Festsetzung nicht,
da diese auf das Stralen- bzw. Ortsbild bezogen weniger in Erscheinung treten und
weniger pragend wirken.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Die Summe der Breite der Dachaufbauten wird auf ein Drittel der Trauflange begrenzt,
um einerseits die Dachlandschaft abwechslungsreich gliedern zu kénnen und anderer-
seits gestalterische Fehlentwicklungen zu vermeiden. Diesem Ziel dient auch die Rege-
lung, dass Dachaufbauten nur in der ersten Dachgeschossebene zulassig sind, einen
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Abstand von mindestens 1,0 m von den Gebaudeabschlusswanden einzuhalten haben
und Dacheinschnitte auf 50% der Trauflange zu begrenzen sind.

Werbeanlagen
Zur Sicherstellung eines geordneten Stadtbildes sind Werbeanlagen im Plangebiet nur

an der Statte der Leistung zulassig und durfen wesentliche Elemente der Fassade wie
Ruckspriinge, Stitzen und Fenster nicht Gberspannen, verdecken oder liberschneiden.
Die architektonische Formensprache des Gebaudes (Fassadengliederung, Fluchten,
Gesimse, Erker, Fassadendffnungen etc.) ist zu bewahren. Um negative Auswirkungen
auf das Stadtbild und das im Plangebiet befindliche Denkmal sowie optische Beein-
trachtigungen durch Lichtimmissionen zu vermeiden, werden Werbepylone nur bis zu
einer Hohe von 2,0 m zugelassen und Blink- und Wechsellichtanlagen sowie Laser-
lichtanlagen ausgeschlossen.

Mullabstellanlagen

Zur Sicherstellung eines geordneten Stadtbildes wird die Ausgestaltung bzw. die Un-
terbringung von Miullabstellanlagen fir Neubauten festgelegt. Die Festsetzung ermdg-
licht eine Bandbreite an alternativen Bauformen bzw. Abschirmungen, die sowohl ge-
stalterischen als auch funktionalen Anspriichen an ein geordnetes Wohnumfeld ge-
recht werden.

Kennzeichnungen

Altlasten

Das Plangebiet befindet sich zum gréfiten Teil — mit Ausnahme der Bebauung entlang
der Jakobstralle sowie dem stadtischen Grundstlck im Suden — auf der im Altlastenka-
taster registrierten Altlastenflache Nr. 24 ,Jakobstralle“. Dabei handelt es sich um den
ehemaligen Industriestandort der Firma Koéttgen, die u.a. auch eine Deponie fur GielRe-
reiabfalle unterhalten hat. Diese Deponieflache ragt im nordwestlichen Plangebiet zwi-
schen der ehemaligen GielRerei und dem Stadion in das Plangebiet hinein.

Fir das ehemals industriell genutzte Gelande liegen mehrere Untersuchungen (siehe
Teil Il Umweltbericht Kapitel 2.1.4 Boden/Altlasten/Bergbau) vor. Dabei wurde der ge-
samte derzeitige Aul3enbereich hinsichtlich Belastungen des Bodens/Untergrundes und
potentiellen Einflusses auf das Grundwasser untersucht. Wird die Flache weiter als In-
dustrie- und Gewerbeflache genutzt, so bestehen keine Bedenken bei der Nutzung.
Sollte es zu einer sensibleren Nutzung kommen, so missen gemaf den vorliegenden
Gutachten fur die unbedenkliche Nutzung der Flache als Wohnbereich und/oder Kin-
derspielflachen vorab bzw. bei Durchflihrung verschiedene MalRnahmen zwingend
und/oder vorsorglich erfolgen. Dabei ist es unabdingbar, dass die Vorgaben der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) eingehalten und die Mallnhahmen gutachter-
lich begleitet werden.

Insofern ist ein erhéhter Aufwand zur Herrichtung der Flache erforderlich, weshalb die
derzeit festgestellten Belastungen des Untergrundes als erheblich im Sinne von § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB anzusehen sind und damit eine Kennzeichnung der genannten Be-
reiche des Plangebietes in der Planzeichnung mit entsprechenden Hinweisen im Text-
teil des Bebauungsplanes erfolgt.
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7.5.2

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalpflege

Der zuletzt als Diskothek genutzte ehemalige Ausstellungspavillon der Firma Kottgen
aus dem Jahre 1902 wurde am 19.08.2020 unter der Nummer A213 in die Denkmalliste
eingetragen und wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen. Im Denkmal-
pflegeplan sind zudem die Gebaude an der Jakobstrafe 111, 113 und 115 als erhal-
tenswert eingestuft. Durch die Riicknahme der bisherigen Uberplanung als Gewerbe-
gebiet (GE) und Ausweisung eines Urbanen Gebietes (MU) sind die erhaltenswerten
(Wohn-)Gebaude zuklnftig auch planungsrechtlich zulassig und haben nicht mehr nur
Bestandsschutz. (siehe Teil Il der Begriindung, Umweltbericht, Kapitel 1.4.2 Fachplane)

Bodendenkmalpflege

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland hat auf die mdglicherweise anzu-
treffenden fossilreichen Riffkalke aus dem oberen Mitteldevon hingewiesen. Mit hoher
Wahrscheinlichkeit ist eine Abgrabung der erwahnten Riffkalke bereits in einem frihe-
ren Stadium der Industriegeschichte des Standortes (Fa. Kéttgen) erfolgt. Wenn noch
Riffkalke angetroffen werden, dann eher in den Randbereichen des Geltungsbereiches.
Diese werden jedoch zum Grofteil bereits baulich genutzt. Ein Eingriff in die angespro-
chenen Gesteinsformationen ist nicht zu erwarten, da die jetzige Planung vornehmlich
in den aufgeflllten Bereichen errichtet wird. Im Rahmen der Altlastenuntersuchungen
wurde eine Machtigkeit der Aufflllungen bis zu 3,80m, vereinzelt bis zu 6,40m festge-
stellt.

Um die Belange der Bodendenkmalpflege im Rahmen der nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahren zu sichern, wird in den Textteil des Bebauungsplanes unter Punkt C
Nachrichtliche Ubernahme eine entsprechende Auflage aufgenommen. Eine aufschie-
bende Bedingung gem. § 9 Abs. 2 BauGB (sog. ,Baurecht auf Zeit*) kommt hier unter
rechtlichen Gesichtspunkten nicht in Betracht (Stichwort Unzulassigkeit einer ,Bausper-
re“, Notwendigkeit der Festlegung einer Zwischennutzung etc.) bzw. stellt in diesem Fall
nicht das richtige Instrument da; vielmehr geht es hier um die Berucksichtigung von
nach anderen Gesetzen geltenden Vorschriften, hier (potentielle) Bodendenkmalsub-
stanz, gem. § 9 Abs. 6 BauGB.

Hinweise

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinwei-
se auf vermehrte Bombenabwiirfe. Demnach wird eine Uberpriifung des Plangebietes
auf Kampfmittel empfohlen. Hierzu ist ein Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zustel-
len und das Merkblatt fir Baugrundeingriffe bei Erdarbeiten zu beachten. In den Textteil
des Bebauungsplanes wurde ein entsprechender, ausfihrlicher Hinweis aufgenommen.

Bergbau

In Teilbereichen des Plangebietes sind historische Schiirfe des Bergbaus bekannt, so-
dass eine bergbauliche Einwirkung aufgrund vorhandener Vererzungszonen nicht si-
cher ausgeschlossen werden kann. Um Hohlrdume sicher auszuschlief3en, wurde ein
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entsprechender Hinweis mit Empfehlung von Baugrunduntersuchungen und der Be-
nennung der betroffenen Flurstlicke, in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Geotechnische Aspekte

Das Areal liegt im Verbreitungsgebiet von verkarstungsfahigen Kalksteinen des Mas-
senkalks (Mittel- bis Oberdevon). Dem geologischen Dienst NRW sind Erdfalle aus dem
Umfeld bekannt. In den Textteil des Bebauungsplanes wurde daher ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

Niederschlagswasser

Siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden.

Artenschutz

Um nachteilige Auswirkungen auf nachtaktive Tierarten, insbesondere Insekten, Vogel
und Fledermause, zu vermeiden bzw. zu verringern, ist bei der Auswahl von Beleuch-
tungssystemen und Lichtwerbeanlagen auf die Vertraglichkeit fir nachtaktive Tierarten
zu achten und sind entsprechende Leuchtmittel (z.B. LED) mit staubdichter Abdeckung
und Abschirmung nach oben zu verwenden. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Grundwasser

Zum Schutz des Grundwassers sind bei Bohr- und Bauarbeiten Verunreinigungen des
Karstgrundwasserleiters auszuschlieen. Bei Bohrarbeiten im Karstgrundwasserleiter
darf nur Trinkwasser als Spulwasser verwendet werden. Bei Einwirkungen auf das
Grundwasser sind entsprechende Antrage auf eine wasserrechtliche Erlaubnis zu stel-
len. In den Textteil des Bebauungsplanes wurde ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 und geologischen Untergrundklas-
se R. Den Regelungen entsprechend wird flir Gebaude der Gebaudeklassen Il und IV
gemal DIN 4149 (hierzu gehdren beispielsweise grote Wohnanlagen, Verwaltungsge-
baude, Schulen etc.) die Anwendung der Hinweise zur Erdbebenzone 1 empfohlen. In
den Textteil des Bebauungsplanes wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Lichtimmissionen

Durch die zusatzliche Bebauung wird sich die Lichtimmission erhéhen bzw. verandern.
Zudem rickt aufgrund der beabsichtigten Planung kinftig empfindlichere Nutzung
(Wohnen) an die bestehende Sportanlage (Stadion) heran. Die Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte ist nur gewahrleistet, wenn die geplante Ertlichtigung der Flutlichtanlage
entsprechend der vorliegenden lichttechnischen Untersuchung der Fa. Peutz Consult
und damit auf Grundlage der Lichtplanung der Fa. TecTras GmbH durchgefihrt wird
(siehe Teil Il Umweltbericht, Kapitel 2.3.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf den
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Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt). Im Bebauungs-
plan wurde ein Hinweis aufgenommen, dass im Baugenehmigungsverfahren die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte fur Beleuchtungsanlagen gemafn der Lichtrichtlinie NRW
nachzuweisen ist.

Sortimentsliste Einzelhandel

Siehe Kapitel 7.1.1 Art der baulichen Nutzung

DIN-Normen

Um DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
verwiesen wird und die jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung An-
wendung finden, der Offentlichkeit zuganglich zu machen, liegen diese mit dem Ur-
kundsplan zur Einsichtnahme bereit. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden
Hinweis.

Umweltauswirkungen

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen wird auf den Teil Il Umweltbericht verwiesen. Der
Umweltbericht ist Grundlage flr eine Vielzahl an Festsetzungen und Hinweisen im Be-
bauungsplan. Lediglich vereinzelten vorgeschlagenen Malinahmen aus dem Umweltbe-
richt konnte aus den nachfolgend erlauterten Grinden nicht gefolgt werden.

Auf ein separates, klimatisch-lufthygienisches Fachgutachten mit quantitativen Aussa-

gen wurde in vorliegendem Fall verzichtet, da das Plangebiet in der Klimafunktions- und

Planungshinweiskarte im Rahmen der Untersuchungen zum Zanders-Areal 2019 be-

reits mit erfasst war, der Umweltbericht das Thema qualitativ intensiv betrachtet (siehe

Teil I Umweltbericht, Kapitel 2.1.6, 2.3.6 und 2.3.16) und klimatische Aspekte im stad-

tebaulichen Entwurf bereits stark berlcksichtigt wurden. Vor dem Hintergrund eines

vermutlich geringen zusatzlichen Erkenntnisgewinns hatte ein weiteres Gutachten einen

unverhaltnismafig hohen Aufwand bedeutet. Die stadtklimatische Situation verbessert

sich durch die neue stadtebauliche Zielsetzung bzw. das neue Planungsrecht in folgen-

der Weise:

e Geringere Dichte in ca. 50% des Plangebietes durch eine Reduzierung der Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 auf 0,6 gegentiber dem bestehenden Planungsrecht

o Weniger Versiegelung in Teilbereichen des Plangebiets aufgrund einer anderen Nut-
zung (Wohnnutzung und Kindertagesstatte anstelle Gewerbenutzung)

e GrofRere Durchgrinung durch Mindestbegriinung der Baugrundsticke im Urbanen
Gebiet, stralienbegleitende Baume und Dachbegriinung

¢ kleinteiligere und aufgelockertere Bebauung (Baufelder) mit héherem Freiflachenan-
teil (Campusgedanke ISOTEC)

Zudem ist die rechtliche Ausgangssituation im Plangebiet mit zu berlcksichtigen. Fur
das komplette Plangebiet besteht zum jetzigen Zeitpunkt Planungs- bzw. Baurecht, zum
einen durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue Johann-Wilhelm-
Lindlar-Strale — (Gewerbegebietsausweisung), zum anderen durch Baurechte nach
§ 34 BauGB in den nicht Gberplanten Bereichen. Eine Zurlicknahme dieser Baurechte
zugunsten von groRraumigen Frei- bzw. Grinflachen hatte ggf. Entschadigungsanspri-
che der Grundstlickseigentimer zufolge.
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Ebenfalls aus diesem Grund sowie aufgrund der Bestandsbebauung entlang vorhande-
ner Stralen (u.a. Denkmal) kann die in den Klimakarten dargestellte Luftleitbahn nicht
in Ganze freigehalten werden. Die geplante kleinteilige und aufgelockerte Bebauung
ermdglicht jedoch eine gute Luftdurchstrémbarkeit im Gegensatz zu grofR¥formatigen
Gewerbe- und Industriebauten bzw. einer geschlossenen oder riegelartigen Bebauung.

Die Wiedernutzbarmachung der gewerblich-industriellen Brache (alte Gielierei) ent-
spricht dartber hinaus dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Eine
Neuinanspruchnahme von bisherigen Freiflachen auf der ,Griinen Wiese“ wird vermie-
den und eine Altlastenflache saniert. Zwar ,steigt die Anzahl der Menschen, die zukiinf-
tig in stadtklimatisch ungunstigen Quartieren leben® (siehe Teil Il Umweltbericht, Kapitel
2.3.17), jedoch wird mit dem stadtebaulichen Konzept dem Gebot der vorrangigen In-
nenentwicklung Rechnung getragen.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind im vorliegenden Fall keine AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich. Dennoch sieht der Bebauungsplan zahlreiche BegriinungsmafRnahmen vor, die
den einzelnen Grundstlickseigentimer — zum Teil zusatzlich zur notwendigen Altlasten-
sanierung — finanziell-wirtschaftlich belasten. Daher wird auf die zusatzliche Festset-
zung einer Fassadenbegriinung verzichtet (siehe Teil II Umweltbericht, Kapitel
2.4.12.3.17).

Durch die im Bebauungsplanentwurf entlang der Ringstrale dargestellten Baume er-
folgt nach derzeitigem Stand aufgrund von Leitungserfordernissen keine Verschattung
der Gebaudesudseiten (siehe Teil Il Umweltbericht, Kapitel 2.4.12.3.17). Die Baume
verschatten jedoch in diesen Fallen die vollversiegelte offentliche Verkehrsflache und
tragen damit stadtklimatisch ebenfalls zur Verdunstung und Kiihlung bei. Die genauen
Baumstandorte kénnen sich in der Ausfiihrungsplanung (Stadtebaulicher Vertrag) noch
andern. Zudem sind weitere Baumanpflanzungen auf der privaten Platzflache vorgese-
hen, die sodann auf der Gebaudesudseite zur Verschattung beitragen.

Im Umweltbericht ist weiterhin vorgesehen, dass zum Erhalt der bestméglichen Luftqua-
litat auszuschlielRen ist, ,dass in Verbrennungsanlagen feste Brennstoffe sowie Abfalle
aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden duirfen® (siehe Teil || Umweltbericht, Kapitel 2.4.12.3.17). Bei Festset-
zungen im Bebauungsplan ist es erforderlich, dass der Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen aus stadtebaulichen Grinden erfolgt. Hierzu wirden beispielsweise
schitzenswerte Kur- oder Naherholungsgebiete oder Tallagen wie der Stuttgarter Kes-
sel gehoren. Ein ortlicher Bezug ist hier jedoch nicht gegeben. Allgemeine klimapoliti-
sche Erwagungen sind fir eine stadtebaulichen Begriindung nicht ausreichend. Die fur
das Bebauungsplanverfahren erfolgte Luftschadstoffuntersuchung kommt zudem zu
dem Ergebnis, dass die Grenzwerte flr Feinstaub in allen Prognosefallen deutlich un-
terschritten werden. Sollte eine generelle Zunahme von Einzelfeuerungsanlagen aus
Immissionsschutzgriinden nicht erwilinscht sein, kann ein bebauungsplanibergreifen-
des Konzept und eventuelles Luftreinhaltegebiet mit entsprechenden Vorgaben eventu-
ell Abhilfe schaffen.

Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserbeseitigung ist tGber eine Trennkanalisation in der offentlichen Ver-
kehrsflache und Anschluss an das vorhandene Kanalnetz in den bestehenden Stralen
vorgesehen.
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Aufgrund der Vorbelastung (registrierte Altlastenflache) groRRer Teile des Plangebietes,
der nur punktuellen Versickerungsfahigkeit des Bodens (vgl. Hydrologisches Gutach-
ten) sowie der Uberwiegenden Ausweisung als Gewerbegebiet wird auf eine Versicke-
rung verzichtet und das anfallende Niederschlagswasser Uber die stadtische Regen-
wasserkanalisation (Trennsystem) in den angrenzenden Stra3en abgeleitet. Aufgrund
hydraulischer Uberlastungen im bestehenden Kanalnetz sind fir die vorgesehenen
Neubauten im Plangebiet separate Regenrluckhaltungen mit gedrosselter Einleitung in
den Kanal erforderlich.

Fir den Bereich des sogenannten ISOTEC-Campus (Gewerbe und Wohnen im GE 1,
MU 1 sowie westliches MU 2 einschlief3lich 6ffentlicher Ringstral3e) betragt die maxima-
le Einleitungsmenge 60l/s mit Anschluss an den Kanal in der Johann-Wilhelm-Lindlar-
Stralde. Die in der Ringstralle geplante Kanalisation sowie die Regenwasserriickhaltung
werden offentlich. Fiir den o.g. Bereich wurde ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 gefuhrt mit einem Bemessungsregen, der einem 100-jahrlichen Regenereig-
nis (Starkregen) entspricht. Bei wesentlichen Anderungen der Entwéasserung ist dieser
Nachweis anzupassen.

Fur den Bereich der Gemeinbedarfsflache (Kita) und die geplante Bebauung auf dem
derzeitigen Parkplatz an der Johann-Wilhelm-Lindlar-StraBe (6stliches MU 2) betragt
die maximale Einleitungsmenge jeweils 10l/s. Hier muss ein Anschluss an den Regen-
wasserkanal in der JakobstralRe erfolgen. Die sich daraus ergebende Regenriickhaltung
darf keinen Notlberlauf an die Kanalisation haben. Auf dem stadtischen Grundsttick,
auf dem die Kita geplant ist und welches sich daran anschlieRend bis zur Jakobstralie
erstreckt (Gemarkung Gladbach, Flur 10, Flursticks-Nrn. 113 und 114), befindet sich
bereits ein privater (stadtischer) Kanal, der in den Kanal in der Jakobstrafle mindet und
auch fir die Regenwasserbeseitigung des privaten Flurstiicks 340 (Ostliches MU 2)
aufgrund der Topografie genutzt werden kann. Dieser Kanal wird nach einer Sanierung
durch das Abwasserwerk offentlich. Fir den Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
ist jeweils im Rahmen des Bauantragsverfahrens eine Prifung auf einen Bemessungs-
regen, der einem 100-jahrlichen Regenereignis (Starkregen) entspricht, mit einer priva-
ten Regenwasserrickhaltung ohne Notlberlauf an die Kanalisation, einzureichen.

Entsprechende Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.
Das erforderliche Rickhaltevolumen kann durch die im Bebauungsplan festgesetzten
DachbegriinungsmafRnahmen oder Regenwassernutzung reduziert werden.

Versorgungsflachen, Versorgungsanlagen und -leitungen

Zur Sicherung der Stromversorgung sind neben den im Plangebiet und in der ndheren
Umgebung bereits vorhandenen Trafostationen im zentralen Bereich des Plangebietes
voraussichtlich zwei weitere Trafostationen erforderlich. Die dafir erforderlichen Fla-
chen werden im Einvernehmen zwischen dem Energieversorgungsunternehmen und
der Grundstlckseigentimerin (ISOTEC GmbH) auf privaten Grundstlicken zur Verfu-
gung gestellt bzw. in ein privates Gebaude integriert. Zur Absicherung der Standorte ist
die Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit erforderlich. Entsprechende Ver-
pflichtungen werden in den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan aufgenom-
men. Ebenso werden Strombestandsleitungen und zuklnftige Leitungsfliihrungen au-
Rerhalb der offentlichen Verkehrsflache tber entsprechende Leitungsrechte im Bebau-
ungsplan (siehe Kapitel 7.1.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte) sowie im stadtebaulichen
Vertrag gesichert.
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Planverwirklichung / Kosten

Zur Planverwirklichung im zentralen Bereich des Plangebietes ist der Abschluss eines
Stadtebaulichen Vertrages einschlie3lich Erschliefung zwischen der Grundstiicksei-
gentimerin (ISOTEC GmbH) und der Stadt vorgesehen. Der Vertrag umfasst u.a. die
Erstellung der neu geplanten 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen im Bereich der Ring-
stralle und der Treppenanlagen (Fuligangerbereich) einschliellich Kanalisation, Re-
genrickhaltung und Baumanpflanzungen sowie weitere stadtebaulicher Regelungen
(Geh- und Leitungsrechte, Trafostationen, Gestaltung Freianlagen).

Der Ausbau eines FulRweges und einer Wendemdglichkeit in der zuklnftigen offentli-
chen Verkehrsflache am sogenannten Paul-Kéttgen-Weg (siehe Kapitel 7.1.6 Offentli-
che Verkehrsflachen) dienen der Allgemeinheit. Die Kosten sind durch den stadtischen
Haushalt zu tragen.

Im Zuge des Baus der Kindertagesstatte (Flache fur Gemeinbedarf) ist eine Sanierung
des Schmutz- und Regenwasserkanals auf dem stadtischen Grundstlick an der Jakob-
stralRe erforderlich. Die Sanierung erfolgt durch das Abwasserwerk.
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Teil I Umweltbericht

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungplans

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2118 — JakobstralRe — liegt nordwestlich des
S-Bahnhofes Bergisch Gladbach in der Stadtmitte Bergisch Gladbachs. Es umfasst im
Wesentlichen die Grundstiicke entlang der Jakobstralle, der Paffrather Stral’e und der
Johann-Wilhelm-Lindlar Straf3e, im Westen grenzen ein Baumarkt und das Stadion an.

Der Anlass flr die Erstellung des Bebauungsplanes ist der Ansiedlungswunsch der
Firma ISOTEC GmbH auf Teilen des sogenannten ehemaligen Kéttgen Gelandes.

A ™M

i -y’ : 7 ,
WA ), A
© Geobasisdaten, Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt fur Liegenschaftskata:
Abbildung 1: Geltungsbereich B-Plan Nr. 2118 — Jakobstral3e

Auf dem ehemaligen Giel3ereigelande sollen sowohl ein neuer Verwaltungssitz als auch

ein Tagungs- und Gastehaus als Kernbereich des ,ISOTEC-Campus® entstehen. Dieser

Kernbereich soll im Norden und Westen durch eine gewerbliche Nutzung und im Stden

durch eine Wohnnutzung flankiert werden. Im Einzelnen sieht der Entwurf folgendes

vor:

e Sicherung bzw. Erhalt der Bestandsbebauung (Gewerbe und Wohnen) entlang der
vorhandenen Strallen sowie ggf. Entwicklungsmoglichkeiten

o Verwaltungssitz sowie Tagungs- bzw. Gastehaus der Firma ISOTEC GmbH mit
Platz und Freiflachengestaltung innerhalb der geplanten Ringerschlielung

e Flankierende gewerbliche Gebauderiegel bzw. Parkhaus / Parkpalette nérdlich und
westlich der Ringerschliel3ung
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1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

e Flankierende Wohnnutzung sudlich der RingerschlieBung durch drei Gebaudekor-
per

e Strallenbegleitende Baumanpflanzungen

¢ Neubau einer Kindertagesstatte im Ubergang zwischen Theas Theater und geplan-
ter Wohnnutzung

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 6 ha. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan soll
die vorhandene Situation der Umweltguter erfasst und auf Grundlage der beabsichtig-
ten Planung (ndhere Ausfuihrungen hierzu siehe Teil | der stadtebaulichen Begriindung)
bewertet werden.

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichts

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur den Bebauungsplan den Umfang und
den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung fest. Die Gemeinde orientiert sich dabei an
dem aktuellen Wissensstand und den anerkannten Prifmethoden, um zu entscheiden,
was angemessen zu untersuchen ist.

Ubergeordnete Planungen / bestehendes Planungsrecht

Regionalplan

Der Regionalplan stellt fir das Plangebiet und den Grofdteil seiner Umgebung Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Im Stidwesten grenzt es an einen Bereich fur ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) an. Ausflihrungen hierzu siehe auch Kapitel
4.1 Regionalplan der stadtebaulichen Begriindung Teil I.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet im nérdlichen Bereich ,Gewerbliche
Bauflache® (G), fur den stdlichen Bereich ,Gemischte Bauflache® (M) und einen kleine-
ren Randbereich ,Waldflache“ vor. Genauere Ausfihrungen hierzu siehe Kapitel 4.2
Flachennutzungsplan der stadtebaulichen Begriindung Teil I.

Bebauungsplane

Zwischen Paffrather Strale und JakobstralRe besteht seit 1982 der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-Strae — einschlief3lich der 1.
Anderung in einem Teilbereich. Der Bebauungsplan setzt ausschlieRlich Gewerbege-
biet fest. Entlang der Jakobstrale bleibt ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 2114
bestehen und sichert die dort vorhandene gewerbliche Nutzung. Der (brige Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 2114 wird durch das neue Plangebiet zukiinftig Gberlagert, da die
darin getroffenen Festsetzungen (Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Baufelder, Stell-
platzanlagen etc.) bis heute zum Grol3teil nicht umgesetzt wurden. Weitere Ausfiihrun-
gen siehe Kapitel 4.3.1 Bestehende Bebauungsplane im Umfeld der stadtebaulichen
Begrindung Teil I.
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1.4

1.4.1

Planungsrelevante Umweltschutzziele sowie deren Beriicksichtigung

Fachgesetze

Die aufgefiihrten Gesetze und Verordnungen beinhalten in der Regel allgemeine Ziele
des Umweltschutzes, die sich auf die Schutzgiter der Umweltprifung und die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beziehen. Die Gesetze und Verordnun-
gen, die fur diesen Bauleitplan von sachlicher Relevanz sind, werden in der nachfol-
genden Tabelle entsprechend gekennzeichnet.

(Relevanz fur diesen Bebauungsplan: X= relevant, 0= nicht relevant).

Tabelle 1 Umweltziele in Fachgesetzen und Regelwerken und deren Relevanz flir das Plangebiet

Gesetze und | Schutzgii- | Ziele Rele-
Verordnun- | ter vanz
gen
Abfallgesetz Mensch, - Forderung einer moglichst abfallarmen Kreislauf- 0
NRW (Lan- wirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressour-
desabfallge- Umwelt, cen und die Sicherung der umweltvertraglichen Be-
setz - LAbfG -) seitigung von Abfallen.

Sicherheit

und Ordnung
Gesetz zur Mensch, - Die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natrli- X
Forderung der chen Ressourcen zu férdern und den Schutz von
Kreislaufwirt- Umwelt, Menschen und Umwelt bei der Erzeugung und Be-
schaft und wirtschaftung von Abfallen sicherzustellen. Ferner
Sicherung der | Sicherheit sollen mit dem Gesetz die Erreichung der europa-
umweltvertrag- | und Ordnung rechtlichen Zielvorgaben der Richtline 2008/98/EG
lichen Bewirt- gefdérdert werden.
schaftung von
Abfallen - - Ferner ergehen aus dem Gesetz spezialgesetzliche 0
KrwaG - Vorgaben wie z.B. das VerpackG, welche hier je-

doch nicht zusatzlich aufgefiihrt werden.

Abfallsatzung Mensch, - Die Birgerinnen und Blrger der Stadt Bergisch X
der Stadt Ber- Gladbach zum ressourcenschonenden Umgang
gisch Glad- Umwelt, anzuhalten und Vorgaben zur Abfallvermeidung zu
bach machen.

Sicherheit

und Ordnung
Baugesetz- Mensch/ - Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen X
buch (BauGB)

Gesundheit, | _ pggrijcksichtigung der Belange des Umweltschut- X
§1 . zes, einschliel3lich des Naturschutzes und der

Tiere und Landschaftspflege, insbesondere

Pflanzen,

- Berucksichtigung der Auswirkungen auf Tiere, X
Flache, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,
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Boden, Beriicksichtigung der umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Wasser, sowie die Bevélkerung insgesamt,
Luft, .
umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
Klima sonstige Sachguter,
Landschaft, die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
Biologische rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern, die
Vielfalt, sparsame und effiziente Nutzung von Energie
gultﬁr-__l:nd Berucksichtigung der Wechselwirkungen zwischen
achguter, den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
§ 1a Schonender Umgang mit Grund und Boden
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts
Bundesnatur- Mensch/ Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres
schutzgesetz eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
(BNatSchG) Gesundheit, Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen
§1 Tiere und
Pflanzen, Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt so-
) ) wie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
Biologische turhaushalts
Vielfalt,
Flache Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
' Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur
Boden und Landschaft
Wasser, Bewahrung grol¥flachiger, weitgehend unzerschnit-
tener Landschaftsrdume vor weiterer Zerstérung,
Kultur- und vorrangig erneute Inanspruchnahme bereits bebau-
Sachguter, ter Flachen sowie Bebauung unbebauter Flachen
im beplanten und unbeplanten Innenbereich, so-
Klima, weit sie nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, vor
der Inanspruchnahme von Freiflachen im Au3enbe-
Luft, reich
Landschaft Erhalt von Freirdumen im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandtei-
le, sowie Neuschaffung dort, wo sie nicht in ausrei-
chendem Male vorhanden sind
§13 Vorrangige Vermeidung erheblicher Beeintrachti-

gungen von Natur und Landschaft

Kompensation der nicht vermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Er-
satzmalRnahmen
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Bundes- Mensch/ Erhalt sowie nachhaltige Sicherung des Waldes
wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner
Waldgesetz Gesundheit, Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fiir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Klima,
(BWaldG) Tiere und den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Pflanzen, Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar-
§1 und Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung
Wasser,
Foérderung der Forstwirtschaft
Boden,
§8 Kultur- und Unterrichtung und Anhdrung der zustandigen Be-
Sachgiiter hérde bei Inanspruchnahme von Waldflachen
' durch Planungen und Maflinhahmen
Klima,
Luft,
Wasserhaus- Wasser, Schutz der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haltsgesetz haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
(WHG) Mensch/ Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-
bares Gut durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
§1 Gesundheit, schaftung.
Tiere und
Pflanzen
Landes- Wasser, Regelungen von Handlungen und Anlagen, die sich
auf oberirdische Gewasser sowie Grundwasser
wassergesetz | Mensch/ und ihre Nutzungen auswirken oder auswirken
(LWG) kénnen
Gesundheit,
§1
Tiere und
§ 31 Pflanzen Der Gewasserrandstreifen ist im Innenbereich 5
Meter breit
Beeintrachtigung von Gewassern verhindern
§ 44 Die Gemeinde kann durch Satzung festsetzen,
dass und in welcher Weise das Niederschlagswas-
ser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewas-
ser einzuleiten ist.
Bundes- Boden, Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens durch Abwehr schadlicher
Bodenschutz- | Mensch/ Bodenveranderungen, Sanierung von Boden und
gesetz Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
(BBodSchG) Gesundheit verunreinigungen und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden
§1 Tiere und
Pflanzen, Weitgehende Vermeidung von Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen als Archiv der Natur-
Wasser,

und Kulturgeschichte bei Einwirkungen auf den
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) Boden
Klima,
Kultur- und
Sachguter
Landes- Boden, Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden
Bodenschutz- | Mensch/
gesetz
L BodSchG Gesundheit Treffen von VorsorgemaRnahmen gegen das Ent-
(LBodSchG) _ stehen schadlicher Bodenveranderungen
Tiere und
§1 Pflanzen,
Wasser, Vorsorglicher Schutz der Béden vor Erosion, Ver-
dichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen
Klima,
Kultur- und
Sachguter
Bundes- Boden, Die Bundes-Bodenschutzverordnung konkretisiert
Vorschriften zu Anforderungen an die Untersu-
Bodenschutz- | Mensch/ chung und Bewertung von schadlichen Bodenver-
anderungen, altlastenverdachtigen Flachen und
Verordnung Gesundheit Altlastenflachen sowie die Anforderungen an deren
Sanierung und zur Gefahrenabwehr. Des Weiteren
Tiere und regelt die BBodSchV Anforderungen an das Auf-
Pflanzen, und Einbringen von Bodenmaterialien in Bezug auf
kiinftige Nutzungen.
Wasser,
Klima,
Kultur- und
Sachguter
Bundes- Mensch/ Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphéare und der
Immissions- Gesundheit, Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
schutzgesetz wirkungen und Vorbeugung des Entstehens schad-
Tiere und licher Umwelteinwirkungen
(BImSchG) Pflanzen,
§1 Wasser,
Boden,
§ 50 Kult q Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nah-
Su Er-__un men sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
achguter, henen Flachen einander so zuzuordnen, dass
) schéadliche Umwelteinwirkungen soweit wie mdglich
Klima, vermieden werden
Luft
Sechster Teil — | Mensch/ Vermeidung und Minderung von beldstigendem

Larm-

oder gesundheitsschadlichem Larm, verursacht
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i ) durch StralRenverkehr, Schienenverkehr, Flugver-
minderungs- Gesundheit kehr sowie industrielle Tatigkeiten, dem Menschen
planung insbesondere in bebauten Gebieten, in éffentlichen
Parks oder anderen ruhigen Gebieten eines Bal-
§ 47 a-f lungsraums, in ruhigen Gebieten auf dem Land, in
der Umgebung von Schulgebduden, Krankenhau-
sern und anderen larmempfindlichen Gebauden
und Gebieten ausgesetzt sind
Technische Mensch/ Schutz und Vorsorge der Allgemeinheit und der X
Anleitung zum Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkun-
Schutz gegen | Gesundheit gen durch Gerdusche ausgehend genehmigungs-
Larm (TA bedurftigen und nicht genehmigungsbedurftigen
Larm) Anlagen durch die Einhaltung von Immissionsricht-
werten.
Verkehrslarm- | Mensch/ Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen X
schutzverord- Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche
nung Gesundheit (StraRen und Schienenwege) ist bei dem Bau oder
der wesentlichen Anderung durch Einhaltung von
(16. BImSchV) Grenzwerten
Sport- Mensch/ Errichtung und Betrieb von Sportanlagen unter X
Einhaltung von Immissionsrichtwerten
anlagen- Gesundheit
Larmschutz-
verordnung
(18. BImSchV)
Freizeitlarm- Mensch/ Vermeidung und Verminderung von schadlichen 0
richtlinie Umwelteinwirkungen und Beschrankung von ver-
Gesundheit meidbaren schadlichen Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmal} durch Freizeitanlagen i.S. einer
erheblichen Belastigung der Nachbarschaft oder
der Allgemeinheit durch Gerausche
DIN 18005 Mensch/ Berucksichtigung des Schallschutzes bei der stad- X
tebaulichen Planung durch die Einhaltung der
(Schallschutz Gesundheit schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
im Stadtebau) 18005-1 als Zielvorstellung
Gesetz zum Mensch/ Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft in 0
Schutz gegen der Umgebung von Flugplatzen durch bauliche
Fluglarm Gesundheit Nutzungsbeschrankungen und baulichen Schall-
(Fluglarm- schutz-vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und
erheblichen Belastigungen durch Fluglarm.
Gesetz
FluLarmG)
Technische Mensch/ Schutz und Vorsorge der Allgemeinheit und der 0
Anleitung zur Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Reinhaltung der |Gesundbheit, durch Luftverunreinigungen, in Zusammenhang mit
Luft genehmigungsbedirftigen und nicht genehmigungs-
Tiere und bedurftigen Anlagen, um ein hohes Schutzziel fir die
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Pflanzen, Umwelt insgesamt zu erreichen
(TA Luft)
Wasser,
Boden,
Klima,
Luft

Geruchs- Mensch/ Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissio-
nen zum Schutz der Bevolkerung vor Geruchsbelas-

immissions- Gesundheit tigungen

Richtlinie (GIRL)

Licht- Mensch/ Schutz und Vorsorge der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen

immissionsricht- | Gesundheit, durch Licht

linie

Tiere

Erschitterungs- |Mensch/ Schutz und Vorsorge der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Leitfaden Gesundheit durch Erschutterung

Kultur- und
Sachguter

Denkmal- Kultur- und Schutz und Pflege, sinnvolle Nutzung und wissen-

schutzgesetz Sachguter schaftliche Erforschung von Denkmaélern unter mog-

(DSchG) licher Zuganglichmachung fir die Offentlichkeit.

§1 Angemessene Berlcksichtigung der Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei 6f-
fentlichen Planungen und MalRnahmen.

Klimaschutz- Mensch/ Festlegung von Klimaschutzzielen sowie die Schaf-
gesetz NRW fung der rechtlichen Grundlagen flr die Erarbei-
Gesundheit, tung, Umsetzung, Uberprifung, Berichterstattung
Uber und Fortschreibung von Klimaschutz- und
Klima, Klimaanpassungsmafnahmen zur nachhaltigen
Verbesserung des Klimaschutzes in NRW, Begren-
Luft zung der negativen Auswirkungen des Klimawan-
dels und Leistung von Beitragen zu den nationalen
und internationalen Anstrengungen beim Klima-
schutz

Verordnung Mensch/ Vermeidung, Verhitung und Verringerung schadli-

Uber Luftquali- cher Auswirkungen durch Luftschadstoffe auf die
tatsstandards Gesundheit, menschliche Gesundheit und die Umwelt insge-
und Emissi- samt. Festlegung von Emissionshdchstmengen,
onshochst- Vegetation Immissionsgrenzwerte, Schwellenwerte und Ziel-
mengen werte

(39. BIm-

SchV)
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§ 26 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat und de- X
ren Bericksichtigung bei allen fiir die Luftqualitat
relevanten Planungen, in denen die Immissions-
grenzwerte oder Zielwerte eingehalten werden
§27 Pflicht zur Erstellung von Luftreinhalteplanen bei 0
Uberschreitung der Werte fiir Schadstoffe in der
Luft geltende Immissionsgrenzwerte. Die Ergebnis-
se sind abzuwarten.
Gebaudeener- | Mensch/ Zweck dieses Gesetzes ist ein moglichst sparsa-
gie-Gesetz mer Einsatz von Energie in Gebauden einschlief3-
Gesundheit, lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer
(GEG §1) Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und X
Klima, Strom fur den Gebaudebetrieb.

o Luft Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaft-
Energieein- lichkeit soll das Gesetz im Interesse des Klima-
sparverord- schutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und X
nung (EnEV) der Minderung der Abhéngigkeit von Energieimpor-

ten dazu beitragen, die energie- und klimapoliti-

schen Ziele der Bundesregierung, sowie eine wei-

tere Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien
Erneugrbare- am Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte zu
Energien- erreichen und eine nachhaltige Entwicklung der
Warme- Energieversorgung zu ermdglichen.
Gesetz x
(EEWG)

1.4.2 Fachplane

Landschaftsplan
Fir das Bebauungsplangebiet besteht kein Landschaftsschutz. Das Plangebiet und das
Umfeld liegen nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Stdkreis.

FFH (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet)

Im Plangebiet oder in der ndheren Umgebung befinden sich keine Lebensrdume bzw.
keine Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse entsprechend der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der EU aus dem Jahre 1992. Das nachstgelegene FFH-
Schutzgebiet ist der ,Thielenbruch® (DE 5008-301) in ca. 2 km Entfernung in stdwestli-
cher Richtung.

Ein funktionaler oder raumlicher Zusammenhang ist nicht gegeben.

Wasserschutz
Ein Wasserschutzgebiet ist nicht ausgewiesen. Das Nachstgelegene ist die ca. 1 km
entfernte Zone lll b des Wasserschutzgebietes Héhenhaus.

Larmschutzbereiche

Das Plangebiet liegt sowohl auRerhalb der nach Fluglarmgesetz eingerichteten Larm-
schutzbereiche als auch auRerhalb der im Regionalplan, Teilbereich Region Kéln, dar-
gestellten Larmschutzzonen zum Schutz vor Fluglarm gegeniber dem Flughafen
Kéln/Bonn.
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1.4.3

Fachbeitrage/Fachkonzepte

Forst

Waldflachen sind von der Planung in sehr geringem Umfang (stdwestlich der BEL-
KAW-Arena) betroffen. Dabei handelt es sich um eine kleine Restflache, die in der
Waldfunktionskarte NRW als Klimaschutzwald mit Erholungsfunktion der Stufe 2 darge-
stellt ist.

Masterplan Griin

Der Masterplan Grin ist Teil einer nachhaltigen raumlichen Entwicklung in der Metropo-
Iregion KéIn/Bonn. Er beschaftigt sich u. a. ausfihrlich mit dem Umgang von Landschaft
und Freiraum zu Siedlungs- und Ballungsraumen, die als ein dynamischer und in sich
vernetzter Ubergangsraum zwischen Stadt und Land zu verstehen sind.

Dort heil3t es u. a., dass in der Metropolregion KéIin/Bonn der Notwendigkeit einer rest-
riktiven Flachenpolitik zum Schutz wertvollen Landschaftraumes ein angemessener
Stellenwert in der lokalen Planungspolitik eingerdaumt werden misse. Dies gelte vor al-
lem flr die rechtsrheinische Mittelterrasse und auch das Bergische Land. Auf diese Art
und Weise kénne die Chance genutzt werden, den vielfach akuten Flachenverbrauch
zu reduzieren und gleichzeitig landschaftliche Freirdume zu schitzen und in angemes-
sener Form zu entwickeln. Dies sei ein starkendes Standortmerkmal. Am 27.3.2014 hat
der ASSG1 der Stadt Bergisch Gladbach einstimmig beschlossen, die Qualitatsziele
und Leitlinien des Masterplans Grin zu berlcksichtigen. Das Plangebiet liegt in der
Stadtmitte. Durch die Planung werden keine wertvollen Landschaftsraume in Anspruch
genommen.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept ist Teil der vorbereitenden Planung und stellt grundlegende Pla-
nungshinweise dar. Es wurde 2011 im ASSG beschlossen. Umweltrelevante Planungs-
grundlagen wurden zusammen mit den Ergebnissen der Kartierungen vor Ort in thema-
tischen Karten zusammengetragen. Fir Teile des Plangebietes sind in der Konzeption
des Biotopverbundes eine lockere Besiedlung mit Garten und Freirdumen dargestellt.
Zu den Freirdumen sind auch innerstadtische Brachen zu zahlen. Die durch einen Pfeil
dargestellte Biotopverbundachse Mitte weist auf die besondere Bedeutung der Strunde
als verbindendes Element hin. Allerdings ist die Strunde im Zentrum von Bergisch Gla-
dbach Uber lange Strecken verrohrt.

" ASSG: Ausschuss fiir Stadtentwicklung, demografischen Wandel, soziale Sicherung, Integration und Gleichstellung
von Mann und Frau
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Lockere Besiedlung mit Gérten,
@ Freirdume aus Realnutzungs-

kartierung

/ Biotopverbundachse

Den Flachen werden im Freiraumkonzept Funktionen zugeordnet. So sollen im Plange-

biet eine innerstadtische Griinachse, stadtische Erholungsraume und Freirdume entwi-
ckelt werden.

' C] Lage des Bebauungsplanes
-

™
s Minderung der Larmbelastung

" Innerstadtische Grunachsen

K Erhaltung und Entwicklung von

klimawirksamen Freiraumen

= I I I Entwicklung von stadtischen Erholungsraumen
. Lokale Bedeutung: Freiraume < 1ha

hohe Bedeutung: Freiraume > 1ha

W Erhaltung von schutzwirdigen Béden
"/

o ™ _ = % n R N
Abbildung 3: Auszug Freiraumkonzept 2011: Freiraumfunktionen und Entwicklungsziele

Denkmalpflegeplan

Im Plangebiet wurde der sogenannte ,Kottgen-Pavillon®, Paffrather Strale 93a, am
19.08.2020 unter der Nummer A213 in die Denkmalliste der Stadt Bergisch Gladbach
eingetragen. Bei diesem Gebaude handelt es sich um einen Ausstellungspavillon der
Firma Kottgen, der 1902 fir die Gewerbeausstellung in Dusseldorf konzipiert und spater
auf dem Werksgelande als Schmiedewerkstatt wieder aufgebaut wurde. Die Hauser Ja-

kobstral’e mit den Hausnummern 111, 113 und 115 werden als erhaltenswert einge-
stuft.

Im Denkmalpflegeplan der Stadt Bergisch Gladbach wird dartiber hinaus auf erhaltens-
werte Gebaude im Umfeld hingewiesen: Als Kulturlandschaftselement verzeichnet sind
die Kalkéfen Kiepenheuer, Kalker Industrie Gesellschaft (Grundstick Jakobstr. 101;
hinter Jakobstralte 87) sowie als erhaltenswertes Gebaude: Jakobstrale 81a. Diese
sind von der Aufstellung des Bebauungsplans jedoch nicht betroffen.

Larmaktionsplan

Die das Plangebiet tangierenden Stral’en Paffrather Stralle, Johann-Wilhelm-Lindlar-
StraBe und JakobstralRe gehéren - mit Ausnahme eines kurzen Abschnitts der Paf-
frather Strale - nicht zu den im Larmaktionsplan Bergisch Gladbach identifizierten Be-
lastungsachsen mit Auslosewerten 65 / 55 Lpen / Lnignt. An der Paffrather StralRe liegt
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jedoch aufgrund der gewerblichen Nutzung (Autohaus) keine Betroffenheit i.S. der EU-
Umgebungslarmrichtlinie vor. Die Berechnungen der Larmausbreitungen fir den Larm-
aktionsplan wurden nach der ,Vorlaufigen Berechnungsmethode fir den Umgebungs-
larm an Strallen — VBUS" berechnet, die in der Bauleitplanung nicht angewandt werden
kdénnen. Hier sind die Larmausbreitungsberechnungen nach den ,Richtlinien fur den
Larmschutz — RLS-90“ durchzufihren.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Die folgenden Abschnitte entsprechen den Anforderungen nach § 2 Abs.4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 des BauGB. Danach sind im Umweltbericht die zu erwartenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten. Grundlage der Bewertung
ist die folgende Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, aufgegliedert nach den
Umweltschutzgutern.

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Tiere

Kartierungen zu speziellen Tierarten liegen nicht vor. Es wurden mehrere Begehungen
durchgefihrt, bei denen nur gewohnliche Arten gesichtet wurden. Das Plangebiet ist
durch einen hohen Stdrungs- und Versiegelungsgrad und regelmaflige menschliche
Nutzungen gekennzeichnet. Dies gilt auch fir die Brachen, die durch ihre innerstadti-
sche Lage keine ruhigen und ungestorten Lebensraume bieten. Durch Abbruch und
Umbauten im Plangebiet ist zurzeit die ungestorte Entwicklung bzw. Sukzession von
Lebensraumen kaum mdglich. Die Auswertung der Karte ,Flachen mit besonderer Be-
deutung fir den Artenschutz des Freiraumkonzeptes ergab keine Hinweise auf beson-
dere Arten. Den Freiflachen und Geholzen rund um das westlich angrenzende Stadion
BELKAW-Arena kommt eine relative Bedeutung als Lebensraum zu. Aus diesem Be-
reich kdnnten Vdgel als Nahrungsgaste in das Plangebiet einfliegen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

2017 wurde im Auftrag der Firma ISOTEC ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch
das BURO FUR OKOLOGIE, KARTIERUNGEN UND FLACHENBEWERTUNGEN,
Mettmann, fir das firmeneigene Gelande im mittleren Bereich des Plangebietes durch-
gefuhrt. Dabei wurden die Artengruppen Fledermause und Voégel untersucht und der
Sperber als planungsrelevante Art mit dem Status Nahrungsgast festgestellt. Weitere
nachgewiesene Vogelarten gehdren nicht zu den planungsrelevanten Arten und wurden
nicht weiter berlcksichtigt. Fledermauskartierungen ergaben einzelne (wenige) Nach-
weise der Breitfligelfledermaus, des Grolien Abendseglers, des Kleinen Abendseglers,
von Langohrfledermausen, der Rauhautfledermaus und ganz Gberwiegend Nachweise
der Zwergfledermaus. An und in den Gebauden wurden keine Brutplatze oder besetzte
Quartiere planungsrelevanter Arten (Fledermdause und Brutvogel) vorgefunden. Kom-
pensatorische Mallnahmen sind daher nicht erforderlich.

Eine aktualisierte und raumlich erganzende Artenschutzprifung wurde im laufenden
Planverfahren im Mai 2020 von der stadtischen Abteilung Umweltschutz durchgefihrt.
Diese umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2118 - Jakobstralle -
und bestétigt die Untersuchungsergebnisse der Artenschutzprifung des BURO FUR
OKOLOGIE, KARTIERUNGEN UND FLACHENBEWERTUNGEN aus dem Jahr 2017.
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Vorlaufige Hinweise zum Vorkommen planungsrelevanter Arten lieferte die Abfrage der
Fachdatenbank beim Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz LANUV fir
das Messtischblatt 5008/2 Koéln-Muilheim, bezogen auf die im Bebauungsplangebiet
vorkommenden Biotoptypen (Garten, Gebaude und Siedlungsflachen und innerstadti-
sche Brachen). Aufgrund der Abfrage war mit einer Fledermausart und 14 planungsre-
levanten Vogelarten zu rechnen, die als streng geschutzte Arten nach FFH-Anhang IV
und europaische Vogelarten (Artikel 1 VS-RL) gelten. Das tatsachliche Vorkommen
dieser Tierarten ist in der Artenschutzprifung Uberprift worden. Begehungen und Orts-
besichtigungen ergaben jedoch keine Hinweise auf das Vorkommen dieser Arten. Ein-
zelne Vogelarten kénnten aufgrund ihrer Lebensweise oder der Grofe ihres Jagdre-
viers zumindest einen Teillebensraum im Plangebiet besitzen bzw. zum Beispiel von
den angrenzenden Freiflachen der Sportgelandes (BELKAW-Arena) regelmaRig einflie-
gen. Brutvorkommen kdnnen aber fir die Greifvogel ausgeschlossen werden, da keine
Horstbaume vorgefunden wurden. Gleiches qilt fiir ,gebaudebewohnende” Vogelarten.
Der erneute Nachweis des Sperbers gelang 2020 nicht. Fur die 14 genannten Vogelar-
ten und die Fledermausart kann ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszu-
stand verschlechtert.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzkriteriums der planungsrelevanten Ar-
ten wird als gering eingeschitzt, da im Plangebiet keine planungsrelevanten Ar-
ten nachgewiesen wurden. Eine Artenschutzpriifung wurde in 2017 und eine wei-
tere in 2020 erstelit.

Pflanzen

Die potentielle natirliche Vegetation wirde sich einstellen, wenn sich die Vegetation
ohne den menschlichen Einfluss entwickeln wirde. In den Pflanzengesellschaften der
potentiellen natirlichen Vegetation spiegeln sich die aktuellen biotischen und abioti-
schen Standortbedingungen und somit das biotische Potential eines Standortes wider.
Die Angaben zur potentiellen naturlichen Vegetation sind wichtig bspw. fur die Auswahl
von Pflanzen zur Begriinung des Gelandes. Als Schlussgesellschaft wirde sich auf der
Mittelterrasse des Rheines ein Traubeneichen-Buchenwald entwickeln. Klimatische
Veranderungen sind in den nachsten Jahrzenten zu erwarten. Sie werden sich auch auf
die Pflanzengesellschaften und ihre Schlussgesellschaften auswirken. Dabei ist anzu-
nehmen, dass die Veranderungen des Klimas trocken- und warmeliebende Waldgesell-
schaften beglinstigen. Unter Berlcksichtigung der tiber 100 Jahre andauernden indust-
riellen Nutzung des Plangebietes ist das Potential zur Ausbildung der potentiellen nattir-
lichen Vegetation zu vernachlassigen.

Die reale Vegetation im Plangebiet ist durchgehend urban berpragt, wobei sich die fol-

genden Biotoptypen unterscheiden lassen:

- Hausnahe Garten und Freiflachen entlang der Jakobstralte. Es Uberwiegen Rasen-
flachen, auf denen vereinzelt Baume stehen. Die Freiflachen sind weniger struktu-
riert als Ublich und durchgehend artenarm.

- Straucher, Geblische und Gehdlze finden sich vor allem entlang der Parzellen-
grenzen an der Jakobstrale und als Begrenzung von versiegelten und brachgefal-
lenen Flachen. Dabei handelt es sich gewohnlich um eine spontan entstandene
Sukzessionsvegetation, die sich in den letzten 10 - 15 Jahren angesiedelt hat.

- Siedlungsbrachen, die teilweise versiegelt und nur in Spalten und Licken eine ru-
derale Vegetation aufweisen und zum gréfReren Anteil unversiegelte, geschotterte
Flachen, die Uberwiegend vegetationsfrei sind.

- Eine kleine und jlingere Mischwald- bzw. Gehdlzflache befindet sich stidwestlich
der BELKAW-Arena.
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Gebaude und vegetationsarme Brachflachen, hierzu zahlen auch die Parkplatze an der
Johann-Wilhelm-Lindlar Stral3e, ergeben den grofiten Flachenanteil im Plangebiet.

Im Umfeld des Plangebietes liegen zwei vom LANUYV erfasste Biotope (Abfrage LANUV
/
LINFOS 05.09.2020):

Der Wert der schutzwirdigen Biotope BK-5008-535 ,Kleine verwilderte Griinanlage
(Kalk-schutthang)“ und BK-5008-531 ,Waldrest“ bestimmt sich durch ihre Eignung als
Vernetzungselement. Im Plangebiet selbst sind keine kartierten Biotope vorhanden.

Srane -

Belkaw Arena

Geltungsbereich

Bebauungsplan

N oo P
Geobasisdaten € Geobasis NRW2016,© Geobass-DE / BKG2016

Abbildung 4: Schutzwiirdige Biotope im Umfeld

Bewertung: Die Empfindlichkeit in Bezug auf die Schutzkriterien Biotope und Bio-
topverbundflachen wird als niedrig bis mittel eingeschitzt, da regionalbedeutsa-
me Biotope oder Biotopverbundflachen nicht auf der Flache selbst, aber im nahe-
ren Untersuchungsraum vorhanden sind. Das Schutzgut Pflanzen ist in seiner
Schutzwiirdigkeit durch die innerstadtische Lage und die jahrzehntelange indust-
rielle Nutzung nur gering ausgepragt.

Flache

Die Qualitat von Flache wird unter anderem durch ihre Naturnahe, ihre GroRle, die Be-
lastung durch Larm oder Schadstoffe (Luft, Boden) und ihre Lage im Kontext zu ande-
ren Freiflachen bestimmt. Die freien Flachen im Bebauungsplan Jakobstralle liegen re-
lativ isoliert im innerstadtischen Siedlungsbereich ohne Uber einen direkten Anschluss
an den offenen Landschaftsraum zu verfiigen. Lediglich im Nordwesten grenzen Frei-
flachen des Stadiongelandes an. Ansonsten ist das Plangebiet von verdichteten Sied-
lungs- und Gewerbeflachen und Verkehrsflachen umgeben. Aufgrund der friiheren Nut-
zung durch einen GielRereibetrieb sind die Freiflachen als Industriebrache einzuordnen.
Die folgende Abbildung 5 stellt die Verteilung der Biotoptypen im Geltungsbereich dar.
Die Abbildung basiert auf einer Kartierung der Biotoptypen (Biotoptypencode LANUV
NRW) von 2019. Seitdem hat sich die aktuelle Nutzung teilweise geandert. Das in der
Abbildung noch dargestellte GieRereigebaude ist bereits abgebrochen.
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Abbildung 5: Fldchenanteile der Biotoptypen

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzkriteriums ,,Flache* ist als gering ein-
zuschiatzen, da der Planungsbereich vorbelastete Flachen eines ehemaligen In-
dustriestandortes umfasst.

Boden/Altlasten/Bergbau

Boden

Dem Schutzgut Boden sind qualitative Eigenschaften zuzuordnen, wie Funktionen fir
den Wasserhaushalt oder Lebensraum fir seltene, an die Bodenverhaltnisse angepass-
te Pflanzen. Vor allem nattrliche belebte Béden kénnen Puffer- und Filterfunktionen
Ubernehmen und ein Archiv fir die Naturgeschichte sein. Béden im Siedlungsraum ar-
chivieren die Siedlungsgeschichte. Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse Uber schit-
zenswerte Bdden vor. Im Hinblick auf die vollstandige, langjahrige Nutzung des gesam-
ten Bereiches als Gewerbe- und Industriegelande sowie die damit stadndig verbundenen
Bodenveranderungen (vgl. auch die vorgefundenen Aufflillungen), ist davon auszuge-
hen, dass eine Inanspruchnahme wertvoller Bodenbereiche nicht besteht.

Altlasten

Das Plangebiet befindet sich zum groéten Teil - mit Ausnahme der Bebauung entlang
der Jakobstralle sowie dem stadtischen Grundstick im Stden - auf der im Altlastenka-
taster registrierten Altlastenflache Nr. 24 "Jakobstrafl3e". Dabei handelt es sich um den
ehemaligen Industriestandort der Firma Koéttgen, die u. a. auch eine Deponie flr Gielde-
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reiabfalle unterhalten hat. Diese Deponieflache ragt im nordwestlichen Plangebiet zwi-
schen der ehemaligen GielRerei und dem Stadion in das Plangebiet hinein.

Fir das ehemals industriell genutzte Gelande liegen mehrere Untersuchungen vor. Ins-
besondere wurde der Kernbereich des Plangebietes (heute: ISOTEC) im Jahr 2001
durch das Biro Kihn Geoconsulting, Bonn, im Auftrag des ehemaligen Eigentiimers
umweltgeologisch untersucht. Nach den Ergebnissen wurden Aufschittungen bis zu 3
m Machtigkeit vorgefunden, die aus Boden- und Bauschuttmaterialien mit Einlagerun-
gen von Schlacken und Aschen bestanden. Die chemischen Analysen weisen Belas-
tungen der Materialien mit Schwermetallen und polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK’s) auf. Im Jahr 2017 wurde das Biro Kihn Geoconsulting, Bonn,
im Auftrag des derzeitigen Eigentimers ISOTEC eine orientierende Altlastenuntersu-
chung und eine Altlastenrisikountersuchung durchgefiihrt. Die orientierende Altlasten-
untersuchung bezieht sich auf den Bereich des geplanten Verwaltungsgebaudes. Bei
der Untersuchung wurden insgesamt 9 Rammkernsondierungen bis in maximale Tiefen
von 3 m durchgefihrt. Oft konnten die Sondierungen aufgrund von Bohrhindernissen
nicht bis zur Endteufe abgeteuft werden. Grundwasser wurde keins erbohrt. In allen
Sondierungen wurden Aufflllungen mit einer Machtigkeit von 0,6 m bis 2 m angetroffen.
Die sandige Aufflllung hat einen hohen Anteil an Bauschutt und/oder Beton. Unter der
Auffillung wurde anstehender Boden angetroffen. Darunter wurde toniges Bodenmate-
rial aus der Verwitterungszone oberhalb des anstehenden Felses erbohrt. Aus der Auf-
fullung, dem anstehenden Boden und dem Verwitterungshorizont wurde jeweils eine
Mischprobe erstellt und umwelttechnisch untersucht. Die Auffillung muss aufgrund des
PAK-Gehalts (4,8 mg/kg) in die LAGA?-Zuordnungsklasse Z 2 eingestuft werden. Die
Konzentrationen von Cadmium und Zink fiihren zur Zuordnung in Klasse Z 1. Die Bo-
denmischprobe wird aufgrund von Arsen, Cadmium und Zink in die Zuordnungsklasse Z
1 gestuft und das Material aus dem Verwitterungshorizont aufgrund des TOC-Gehaltes
in die Zuordnungsklasse Z 2.

Im Jahr 2020 wurde von der Stadt Bergisch Gladbach das Gutachterbiro GEOS H&P
Umwelt-Service beauftragt, den siidlichen Bereich des Plangebietes gemal einer sen-
siblen Nutzung zu untersuchen. In diesem Bereich ist eine Kita geplant. Im Zuge der
Untersuchung wurden Rammkernsondierungen durchgefihrt und Oberflachenproben
und Asphaltproben genommen. In allen Sondierungen wurden Auffillungen angetroffen
mit Machtigkeiten zwischen 1,5 m bis 2,5 m. Die Auffiillungen bestehen meist aus rein
mineralischen Materialien. Zur Untersuchung wurden die oberen 30 cm sowie die da-
runterliegenden Auffillungen auf Schwermetalle untersucht. Keine der drei Oberfla-
chenproben Uberschreitet die Prifwerte flr Kinderspielflachen gemall BBodSchV. Es
sind jedoch erhdhte Zinkwerte von bis zu 1.160 mg/kg erwahnt. Bei den flnf Aufful-
lungsmischproben werden die Prifwerte flr Kinderspielflachen zweimal Uberschritten
(Arsen, Blei). Auch hier wurden héhere Zinkwerte von bis zu 1.210 mg/kg gemessen.
Aullerdem wurden Asphaltproben untersucht. Diese sind teerhaltig, der PAK-Gehalt
liegt >1.000 mg/kg PAK. Es sind die geltenden Regeln im Umgang mit Gefahrstoffen zu
beachten.

Bergbau

Nach Angaben der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie in NRW,
existierte im Plangebiet Bergbau. Sie weist darauf hin, dass nach der Kartierung zur
historischen bergbaulichen Nutzung sich im Planbereich der Kita und des heutigen
Parkplatzes insgesamt vier historische Schurfe befinden. Aulerdem sind drei bis vier
Gangausbisszonen kartiert worden. Demnach liegt das Plangebiet Gber dem auf Blei-
erz, Galmei, Brauneisenstein und Schwefelkies verliehenen Bergwerksfeld "Margaretha
Josepha", dem auf Braunkohle verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld

2 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall
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JKathchen® sowie Uber dem auf Blei-, Zink, und Eisenerz verliehenen, inzwischen erlo-
schenen Bergwerksfeld "Maiblume".

Untertagiger Bergbau ist in diesem Bereich nicht belegt bzw. nicht bekannt. Undoku-
mentierter, alter Abbau kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Im Planbe-
reich sind danach bergbauliche Einwirkungen (Senkung, Setzung, Tagesbruch) nicht
auszuschlieen. Grubenbilder tUber den Bergbau in diesem Bergwerksfeld liegen hier
nicht vor. Des Weiteren sind in Teilbereichen historische Schurfe des Bergbaus be-
kannt, sodass es hier im Zuge einer Uberbauung eventuell zu Beeintrachtigungen
kommen kann. Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der bergbaulichen Ver-
haltnisse einschlieRlich einer Entscheidung Uber ggf. erforderliche geeignete Anpas-
sungs- oder Sicherungsmaflnahmen ist bei Baumallnahmen die Einschaltung eines
Sachverstandigen zu empfehlen.

Bewertung: Fiir das ehemals industriell genutzte Geldnde liegen mehrere Unter-
suchungen vor. Dabei wurde der gesamte derzeitige AuBenbereich hinsichtlich
Belastungen des Bodens/Untergrundes und potentiellen Einfluss auf das Grund-
wasser untersucht. Die Empfindlichkeit des Schutzkriteriums ,,schutzwiirdige
Boden ist als gering einzuschéatzen, da im Plangebiet keine Béden mit hoher o-
der sehr hoher Funktionserfiillung anzutreffen sind. Von der registrierten Altlas-
tenflaiche gehen derzeit keine Gefahren im Hinblick auf die bestehende Nutzung
und das Grundwasser aus. Bei den aktuell bestehenden Nutzungen ist keine Ge-
fahrdung hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch (Wohn-, Gewerbe-
lIndustrieflachen) sowie Boden-Grundwasser zu besorgen.

Wasser

Aufgrund der oben beschriebene Bodensituation ist von einer potentiellen Gefahrdung
des Grundwassers nicht auszugehen. Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,,Wasser* wird als gering einge-
stuft, da keine oberirdischen Gewdsser vorhanden und Gefdhrdungen des
Grundwassers nicht zu befiirchten sind.

Klima

Das im Plangebiet vorherrschende Regionalklima zahlt naturrdumlich zu den Bergi-
schen Heideterrassen. Die dem Landschaftsrahmenplan Naturpark Bergisches Land
entnommenen Klimadaten beziehen sich auf diese Naturraumeinheit. Danach betragt
die mittlere Jahrestemperatur 9°C und die mittlere Jahresschwankung der Temperatur
16 °C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt 800 mm. Durch das subatlantisch ge-
pragte Klima herrschen bei relativ unbestandiger Wetterlage verhaltnismaRig milde
Winter und kiihle Sommer vor.

Das stadtische Mikroklima wird gepragt durch das Zusammenwirken nattrlicher Fakto-
ren (geographische Lage, Relief, Héhenlage, naturnahe Flachen innerhalb des Stadt-
gebietes), anthropogener Faktoren (Art und Dichte der Bebauung, Versiegelungsgrad
des Bodens) und lufthygienischer Aspekte (industrielle Anlagen, Kfz-Verkehr). Durch
die starke Aufwarmung tagsiber und die eingeschrankte Abkuhlung nachts werden die
Stadte im Vergleich zum Umland deutlich warmer. Es bilden sich sogenannte Warmein-
seln. Historisch bedingt sind die angrenzenden gewerblichen Flachen teilweise stark
versiegelt.
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Im Freiraumkonzept aus dem Jahr 2011 wurden fir die Stadt Bergisch Gladbach, unter
Berlcksichtigung der Landschaftsraume (Bergische Hochflachen, Bergische Heideter-
rassen, Paffrather Kalkmulde und dem rheinischen Bergischen Verdichtungsband) und
der anthropogenen Einflisse drei stadtklimatische Einheiten (Warmeinseln) lokalisiert.
Vor allem wurden auch Freirdume sowie innerstadtische und Uberregionale Griinzlige,
in denen sich wichtige Freiraumfunktionen Uberlagern, herausgearbeitet. Das Freiraum-
konzept ordnet das Plangebiet der stadtklimatischen Einheit Mitte zu. Ein Teil des Plan-
gebietes ist Teil des im Freiraumkonzeptes geflihrten innerstadtischen Freiraumes Nr.
25. In der stadtklimatischen Einheit Mitte haben Fladchen > 1 ha eine hohe klimatische
Ausgleichsfunktion. Zudem empfiehlt das Freiraumkonzept flr voran genannten Frei-
raum, den Erhalt und Entwicklung innerstadtischer Freirdume und deren Freiraumfunk-
tionen.

Das Landesamt fir Umwelt, Natur und Verbraucherschutz hat mit dem Fachinformati-
onssystem FIS Klimaanpassung und der Klimaanalyse NRW vorhandenes Wissen zu
Klimafolgen und der Anpassung an den Klimawandel in NRW zusammengefihrt. Dem
Fachinformationssystem ist zu entnehmen, dass flir das Plangebiet bereits eine maRig
bis starke nachtliche Uberwarmung vorliegt. Zudem sind die Siedlungsbereiche maRig
belastet und werden als Klimawandel-Vorsorgebereiche ausgewiesen. Fur diese Berei-
che wird erwartet, dass der Klimawandel und damit verbunden der Anstieg der Tempe-
raturen eine Veranderung der Bewertung zur Folge haben wird. Die bislang weitestge-
hend unbebauten Freiflachen Marienhdhe, der katholische Friedhof St. Laurentius und
das Stadion lassen noch die Entwicklung von Kaltluftstrémen zu.

Im Jahr 2019 wurden im Rahmen der Untersuchungen zum Zanders-Areal Klimafunkti-
ons- und Planungshinweiskarten fir einen Teilbereich der Stadt Bergisch Gladbach
entwickelt. Diese Karten griinden auf verschiedenen Berechnungen und Untersuchun-
gen, die vorab erstellt wurden. Hierzu gehdrten unter anderem die Berechnung der Kalt-
luftstrémungen und die der Windfeldberechnungen, um die Beliftungssituation der In-
nenstadt abbilden zu kénnen.

Die Durchluftungsverhaltnisse werden im Wesentlichen durch die Hauptwindrichtungen
Sudost und West und den ortlichen topographischen Verhaltnissen gepragt. Obwohl
vorgelagerte Siedlungsgebiete zu bodennahen Behinderungen flihren, welche die bo-
dennahe Windgeschwindigkeit verringert und/oder zu Umlenkungen der Strdmungsrich-
tung fuhrt, zeigen die Ergebnisse der Windfeldberechnungen fiir den Bereich Stadion,
Cox-Gelande und Plangebiet gute Durchliftungsbedingungen auf.

Auf Grundlage dieses Ergebnisses konnten fir diesen Bereich relevante, von West
nach Ost verlaufende Luftleitbahnen identifiziert werden (siehe Abbildung 6).
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Klimato
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Abbildung 6: Klimafunktionskarte
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Die Klimafunktionskarte der Stadtmitte zeigt unterschiedlichste Klimatope dicht neben-
einander. Besondere Bedeutung hinsichtlich der Frisch- und Kaltluftproduktion, kommt
den wenigen verbliebenen Waldflachen (Marienhéhe, Quirlsberg) und den innerstadti-
schen Grinflachen (kath. und ev. Friedhof) zu. Fir Teile des Planbereiches konnte eine
unbelastete Luftleitbahn identifiziert werden.

Die Planungshinweiskarte beschrankt sich auftragsgemal auf den Zandersstandort und
die erweiterte Rahmenplanung InHK. Das Plangebiet ist noch miterfasst, jedoch liegen
fir angrenzende Flachen keine Planungshinweise vor.
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Die Bedeutsamkeit der bestehenden Griin- und Freiflachen als Ausgleichsraume wird in
der Planungshinweiskarte herausgehoben. Zudem ist erkennbar, dass bereits jetzt be-
baute Gebiete unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbedurftig (in lila dar-
gestellt) sind.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,Klima“ bzw. Stadtklima ist als
sehr hoch einzuschéatzen. Fiir das bebaute Gebiet besteht teilweise eine erheblich
klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit, zudem liegt eine Teilfliche innerhalb
einer Luftleitbahn.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Stadtzentrum von Bergisch Gladbach. Im Ge-
biet und seinem Umfeld dominieren seit Gber 100 Jahren die industrielle und gewerbli-
che Nutzung das Erscheinungsbild. Eine Einbettung in den Naturraum der Mittelterras-
se des Rheines im Ubergang zu den bergischen Hochflachen ist kaum wahrnehmbar.
Ausblicke in das Rheintal sind nicht gegeben. Durch die nutzungsbedingten Verande-
rungen des Ortsbildes ist das Gebiet flir das Landschaftsbild des Naturraumes von sehr
geringer Bedeutung.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,Landschaft“ wird als gering
eingeschatzt, da das Plangebiet durch seine langjahrige industrielle und gewerb-
liche Nutzung Uberformt ist.

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt umfasst sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt
zwischen den Arten (genetische Vielfalt) sowie die Vielfalt der Okosysteme. Der ehema-
lige Industriestandort ist fir die biologische Vielfalt aufgrund seiner baulichen Uberfor-
mung von sehr geringer Bedeutung. Vielfaltige und gut ausgebildete Okosysteme ha-
ben sich nicht ausgebildet.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,,Biologische Vielfalt® wird als
sehr gering eingeschitzt, da das Plangebiet liberwiegend bereits versiegelt ist
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und die Vegetationsflachen aufgrund der Nutzung nur rudimentidr ausgepragt
sind.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (FFH/VSG) im Sinne
des BNatSchG

Natura 2000 Gebiete — Flora-Fauna-Habitat (FFH) sowie Vogelschutzgebiete (VSG) —
sind von der Planung nicht betroffen. Die Planung hat keine Auswirkungen auf Natura
2000 Gebiete.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Luftqualitat

Die lufthygienische Situation wird in Bergisch Gladbach bestimmt durch Eintrage von
Schadstoffen durch den Ferntransport, industrielle Emittenten, Hausbrand und vor al-
lem den Individualverkehr. Die Luftqualitat der Stadt Bergisch Gladbach entspricht der
lufthygienischen Situation einer Ballungsrandzone. Die Belastung der Luft ist nicht im
gesamten Stadtgebiet einheitlich. Die héchsten Feinstaub- und Stickstoffdioxid (NO2) -
Konzentrationen sind nahe der Emissionsquellen (in der Regel Verkehr) zu erwarten.
Mit zunehmender Entfernung zur Stralde sinkt ihre Konzentration. Durch die Verteilung
der Stralen Uber das gesamte Stadtgebiet entsteht eine Grundbelastung Uber dem
Stadtgebiet, die als stadtische Hintergrundbelastung bezeichnet wird. Ergebnisse aus
Ausbreitungs- und Screeningberechnungen der vergangenen Jahre geben Hinweise zu
mdglichen Belastungsschwerpunkten, vor allem in Bezug auf die Stickstoffdioxidkon-
zentration, in der Stadtmitte. Vor diesem Hintergrund wurde im Jahr 2019 an fiunf
Messorten die Stickstoffdioxidkonzentration gemessen. Die Ergebnisse zeigen, dass an
zwei Messpunkten im Stadtzentrum (Dechant-Miller-Stralle und Paffrather StralRe) die
Grenzwerte derzeit nicht sicher eingehalten werden kénnen.

Im Rahmen des Verfahrens wurde von dem Ingenieurbliro Lohmeyer die Luftschad-
stoffsituation flir den Bestand, den sogenannten Analysefall, mikroskalig untersucht.
Insgesamt wurden an vier Konfliktbereichen (Paffrather Stral’e noérdlich B-Plan 2118,
Paffrather Stra’e im Bereich des rechtskraftigen B-Plans ,Am Kalkofen®, Paffrather
Stralle im Bereich der Messstelle der Passivsammlermessung und Stationsstra-
Re/Johann-Wilhelm-Lindlar-Strale in der Nahe des Busbahnhofes) die Schadstoffe
Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2.5) fir das Bezugsjahr 2020 un-
tersucht. Die berechneten NO2-Jahresmittelwerte liegen im Analysefall 2020 an einzel-
nen sensitiven Punkten in Hohe der Paffrather StraRe 27 und der Johann-Wilhelm-
Lindlar-StraRe 9 hoéher als der Grenzwert von 40 pg/m3. Zudem sind im Verlauf der Sta-
tionsstralle gegenlber dem Busbahnhof an der Fassade der RheinBerg Galerie NO2-
Jahresmittelwerte > 48 pg/m?® zu erwarten. Dabei handelt es sich allerdings nicht um
Wohnbebauung.

Der PM10-Jahresmittelgrenzwert der 39. BImSchV von 40 ug/m? ist in allen Konfliktbe-
reichen Uberall deutlich unterschritten. Gleiches gilt fur den PM2.5-
Jahresmittelgrenzwert der 39. BImSchV von 25 pg/m?. Auch eine Uberschreitung des
PM10-24 h-Grenzwerts (Uberschreitungshaufigkeit des 24 h-Werts von 50 pg/m? ofter
als 35-mal im Jahr) kann ausgeschlossen werden.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,,Mensch* ist im Hinblick auf die
Luftbelastung hoch einzustufen.
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Geruchimmissionen

Der Vollstandigkeit halber sind moégliche gewerbliche Geruchsbelastigungen der Papier-
fabrik Zanders (z.Z. insolvent) und Fa. Krliger zu nennen. Fir den Standort sind keine
Uberschreitungen der Richtwerte gemaR der Geruchsimmissionsrichtlinie NRW (GIRL)
zu erwarten, so dass ein weiterer Untersuchungsbedarf entbehrlich ist.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,,Mensch* ist im Hinblick auf Ge-
ruchsbeldstigungen nur periodisch/kurzzeitig betroffen und daher als gering zu
klassifizieren.

Lichtimmissionen

Auf das Plangebiet und Umgebung wirken ggf. folgende kinstliche Lichtquellen bereits
ein:

e StralRenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung

¢ Bahnhofsgelande

o flachige Reklameschilder

e beleuchtete Verkaufsraume und Aufienflachen, Blirogebaude oder Hallen
e Sportstatte BELKAW-Arena

Vor allem der Betrieb der Flutlichtanlage der BELKAW-Arena kann zu stérenden
Lichtimmissionen fuhren. Lichtimmissionen gehéren nach § 3 Abs. 2 BImSchG zu den
schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemein-
heit oder fir die Nachbarschaft herbeizufihren. Die ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Im-
missionsschutz (LAI) vom 11.12.2014 (Licht-Erlass NRW) beinhalten Vorgaben zur ein-
heitlichen Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen fir den Vollzug des Blm-
SchG. Flutlichtanlagen gehoéren zu nichtéffentlichen beleuchteten Anlagen deren Emis-
sionen, Raumaufhellung und psychologischer Blendwert, bestimmte Immissionsricht-
werte nicht Uberschreiten durfen.

Die bestehende Flutlichtanlage der BELKAW-Arena soll zeitnah erneuert werden, ge-
planter Baubeginn ist der September 2021. Vor diesem Hintergrund wurde auf Grund-
lage der Lichtplanung der Fa. TecTras GmbH 03/2021 von der Fa. Peutz Consult eine
lichttechnische Untersuchung zur Erneuerung der Flutlichtanlage der BELKAW-Arena
(Bericht-Nr. F 9175-1 vom 25.03.2021) durchgefihrt. Die Einhaltung der Immissions-
richtwerte gemal der Lichtrichtlinie NRW wurde an den schitzenswerten Nutzungen im
Bestand (Wohnnutzungen und Gewerbe) im Umfeld der BELKAW-Arena nachgewie-
sen. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist nur gewahrleistet, wenn die Ertlchti-
gung der Flutlichtanlage entsprechend dem Gutachten zugrunde liegenden Lichtpla-
nung der Fa. TecTras GmbH durchgefuhrt wird.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,,Mensch® ist im Hinblick auf
Lichtimmissionen als gering zu klassifizieren.

Erschiitterungsimmissionen

Erschitterungen werden von Menschen in Wohnraumen als erheblich belastigend emp-
funden, selbst wenn sie schwach sind. Zudem kénnen Erschitterungseinwirkungen ab
einem gewissen Grad auch die menschliche Gesundheit gefadhrden und Sachschaden
an Gebauden verursachen. In den vergangenen 30 Jahren wurden die Stralienoberfla-
chen (VerschleilRschicht) der Verkehrswege im Stadtgebiet vereinzelt saniert. Aufgrund
bestehender Verhaltnisse der Verkehrswege kénnen Uberschreitungen der Anhaltswer-
te flr Erschitterungsimmissionen gemafl DIN 4150-2:1999-06 — Erschitterung im

BP Nr. 2118 — Jakobstralle — Begriindung Stand Offenlage



Stadt Bergisch Gladbach Seite 45/70
Stadtplanung

Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebauden vorliegen. Die StralRenoberfla-
chen im Einzugsbereich des Plangebietes zeigen verhaltnismaRig wenig Aufbriiche und
Verschleilderscheinungen, so dass von keinen relevanten Erschitterungen auszugehen
ist.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,,Mensch“ ist im Hinblick auf Er-
schiitterungsimmissionen als gering zu klassifizieren.

Larm

Die Larmsituation wurde von der Firma ACCON Kdéln GmbH im Oktober 2019 sowie im

November 2020 gutachterlich beurteilt:

e Bebauungsplan Nr. 2118 ,Jakobstralle®, Ersteinschatzung zu den Gerauschemissi-
onen und -immissionen auf den Anbindungsstralen und zu den wesentlichen Ge-
werbegerauscheinwirkungen auf die geplanten Wohnnutzungen

o ,Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation im Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2118 ,Jakobstralle” der Stadt Bergisch Gladbach®,
Bericht-Nr. 1020-408719-924.

Auf das Plangebiet wirken Gerauschemissionen aus verschiedenen Emittentenarten
ein:

Offentlicher Stralenverkehr:

Die Beurteilungspegel — verursacht durch den 6ffentlichen Stralenverkehr — betragen
entlang der Paffrather Strale < 70 / 60 dB(A) tags / nachts und entlang der Johann-
Wilhelm-Lindlar-Strale und der Jakobstralte < 65 / 55 dB(A) tags / nachts, wobei der
Tagzeitraum die Zeit 06:00 — 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum 22:00 — 06:00 Uhr um-
fasst. Mit zunehmendem Abstand zu den hier beschriebenen Stralen zum Inneren des
Plangebietes hin nehmen die Beurteilungspegel bis < 55 / 45 dB(A) tags / nachts ab.

An der Jakobstralie befinden sich Gebaude, die Gberwiegend bewohnt werden. Sie be-
sitzen nach den derzeit geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2114 —
Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-StraRe — die Nutzung eines Gewerbegebietes. Mit den
vorliegenden Beurteilungspegeln werden hier die in der Bauleitplanung zur Larmvorsor-
ge angewandten Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur
Gewerbegebiete eingehalten, fir Urbane Gebiete® bzw. Mischgebiete vor allem nachts
Uberschritten.

Offentlicher Schienenverkehr:

Sudlich des Plangebietes verlauft von Stiidwesten kommend und unmittelbar an der Ja-
kobstralRe im Bahnhof Bergisch Gladbach endend ein Schienenweg mit der S-Bahn-
Linie 11 und Gleisen flr den Guterverkehr. Die Berechnungen im Rahmen der Larmkar-
tierung der 3. Runde nach EU-Umgebungslarmrichtlinie, die nicht denen nach nationa-
len Berechnungsvorschriften entsprechen, lassen eine leichte Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum an den oben beschriebenen Wohn-
gebauden entlang der Jakobstrale vermuten.

Gewerbeanlagen bzw. -betriebe:

Von den folgenden westlich gelegenen Flachen wirken Larmemissionen auf das Plan-
gebiet ein:

e ein Verbrauchermarkt (Bau- und Gartenmarkt) sowie

3 Die im Mai 2017 in die Baunutzungsverordnung eingefiihrte Gebietskategorie ,,Urbanes Gebiet* wurde bisher nicht
in die DIN 18005 sowie die 16. BlmschV iibernommen. TA Larm und 18. BImschV wurden dahingehend gedndert.
Analog dazu konnen die Orientierungswerte der DIN 18005 sinngeméf} angehoben werden. Allerdings hat dies fiir
den Nachtwert, weil er mit dem fiir Mischgebiete libereinstimmt, keine Auswirkung. Fiir die 16. BlmschV kdnnen
Urbane Gebiete wie Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (§2 (1) 3 RLS-90) angesehen werden.
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e das Grundstlick des Kreisverbands Rheinisch-Bergischer Kreis des Deutschen Ro-
ten Kreuzes als Standort fir den Notfallrettungsdienst.

Innerhalb des B-Plan-Gebiets beeinflussen folgende Nutzungen die gewerbliche Larm-

situation:

e eine Theaterschule,

e das Grundstick des Ortsvereins Bergisch Gladbach des Deutschen Roten Kreuzes
als Biro- und Kiichenstandort,

e ein privat bewirtschafteter Parkplatz,

e ein Grundstick mit einem Café, einer Spielhalle, einem Schulungscenter der
DEKRA-Akademie, einem Pizza-Express sowie einer Shisha-Bar,

e einer weiteren Spielhalle und

e ein Autohaus mit Werkstatt.

e eine Halle mit AuRengelande mit verschiedenen Nutzungen (Autowerkstatt, Auto-
pflege-Service, Lager, Lagerverkauf von Radern, Busabstellplatz).

Die gutachterliche ,Ersteinschatzung zu den Gerauschemissionen und -immissionen
auf den AnbindungsstralRen und zu den wesentlichen Gewerbegerauscheinwirkungen
auf die geplanten Wohnnutzungen® hat u.a. die Ermittlung der Larmbelastung der oben
aufgeflihrten Gewerbeflachen zum Gegenstand. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass so-
wohl innerhalb als auch im &stlich gelegenen B-Plangebiet Nr. 2129 — Am Kalkofen —
die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
eingehalten werden.

Sportplatzanlagen:
Westlich des Plangebietes befindet sich das Stadion Bergisch Gladbach mit mehreren
Sportplatzen und einer Zuschauertribline.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzkriteriums ,,Mensch“ gegeniiber der
Larmsituation wird als mittel bis hoch eingeschitzt, da an den bewohnten Ge-
bauden in der JakobstraBe eine hohe Verkehrslarmbelastung ausgehend von
StraBe und Schiene vorliegt. Die der Larmvorsorge dienenden Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Gewerbegebiete werden hier allerdings eingehalten, bis auf
wenige Fassaden, an denen eine geringe Uberschreitung der Werte aus dem
Schienenverkehr angenommen werden kann.

Erholung

Innerstadtische Freiflachen dienen der Bevolkerung zur Erholung und tGbernehmen eine
wichtige Funktion flr die Gesundheit des Menschen bzw. der Bevolkerung. Allerdings
sind fir die innenstadtnahe Erholung wichtige Grin- und Freiflachen im Plangebiet nicht
vorhanden, die Brachflachen der Offentlichkeit nicht zuganglich. Uberregionale Wan-
derwege sind von der Planung ebenso wie fuRlaufige Anbindungen an das Stadtzent-
rum nicht betroffen.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzkriteriums ,,Mensch® wird im Hinblick
auf das Thema ,,Erholung” als gering eingeschitzt, da der Raum fiir eine land-
schaftsorientierte Erholung derzeit nicht nutzbar ist. Im Freiraumkonzept wird im
Plangebiet ein Entwicklungspotential fiir Freirdume und Erholungsraume und
Vernetzungsflachen angenommen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine eingetragenen Bodendenkmaler innerhalb des Plangebietes bekannt.
Das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland des Landschaftsverbandes Rheinland
(LVR) weist allerdings in seiner archaologischen-paldontologischen Bewertung darauf
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hin, dass das Plangebiet als Fossillagerstatte der Bedeutungskategorie A gekennzeich-
net ist. Die Kategorie A zeigt an, dass bei Uberplanungen bzw. Eingriffen in den geolo-
gischen Untergrund bodendenkmalpflegerische Auflagen zu erwarten sind.

Als Baudenkmal wurde der ehemalige Ausstellungspavillon der Firma Koéttgen ge-
schitzt. Im Denkmalpflegeplan der Stadt Bergisch Gladbach wird auf drei weitere erhal-
tenswerte Gebaude an der Jakobstralie hingewiesen (siehe Kapitel 1.4.3).

In den vergangenen 30 Jahren wurden die StralRenoberflachen (Verschleischicht) der
Verkehrswege im Stadtgebiet nur vereinzelt saniert. Aufgrund bestehender Verhaltnisse
der Verkehrswege konnen Uberschreitungen der Anhaltswerte fiir Erschitterungs-
immissionen gemaf DIN 4150-3:2016-12 —Erschutterung im Bauwesen, Einwirkungen
auf bauliche Anlagen vorliegen. Die Stralenoberflachen im Einzugsbereich des Plan-
gebietes zeigen verhaltnismalig wenig Aufbriche und VerschleiRerscheinungen, so
dass von keinen relevanten Erschitterungen auszugehen ist.

Bewertung: Die Empfindlichkeit des Schutzguts ,,Kulturgiiter und sonstige Sach-
guter” wird im Hinblick auf Auswirkungen auf Kulturgiter und Erschiitterungs-
einwirkungen auf Gebaude als gering eingeschatzt.

Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abfallen und Abwassern

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern und die Vermeidung von Emis-
sionen entspricht dem gesetzlichen Umweltziel (BauGB Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe cc).
In der Paffrather StralRe, Johann-Wilhelm-Lindlar-Strale und der Jakobstraf’e sind
Schmutzwasserkanal und Regenwasserkanal vorhanden. Die bestehenden Geb&ude
sind an die Abfall- und Abwasserentsorgung angebunden. Der derzeitige Umgang mit
Abfallen und Abwassern entspricht den gesetzlichen Vorgaben.

Abfille

Die bestehenden Gebaude sind gemal den oértlichen Vorgaben an die Abfallentsorgung
angebunden und eine Abfalltrennung vorgegeben. Die Vorsortierung erfolgt durch die
Burgerinnen und Burger, sodass eine optimale Ressourcenverwertung nach dem aktu-
ellen Stand der Technik erfolgen kann.

Regenwasser
Regenwasser von Dachflachen und Verkehrsflachen wird aktuell in die Kanalisation ab-
gefluhrt.

Larm-, Luftschadstoff-, Geruchs-, Erschiitterungs- und Lichtemissionen

Larm-, Luftschadstoff-, Geruchs-, Erschutterungs- oder Lichtemissionen sind aufgrund
vorliegender Gemengelage teilweise zu erwarten. Ma3nahmen, die zur Vermeidung
vorliegender Emissionen getroffen wurden, sind nicht bekannt. Nahere Ausflihrungen
und Bewertungen zu auftretenden Emissionen bzw. Immissionen siehe Kapitel 2.1.10.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen Uber bestehende Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien vor. Ein Ubergeordnetes Energiekonzept besteht nicht. Auch
durch die Auswertung des Luftbildes ergaben sich keine Hinweise auf bestehende Pho-
tovoltaikanlagen.
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Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden

Im gesamten Stadtgebiet liegt kein geltender Luftreinhalteplan vor. Detailliertere Aus-
fihrungen zur Luftqualitdt im Plangebiet sind unter Punkt 2.1.10 beschrieben. Fur das
Plangebiet und Umgebung wurden bislang keine Maflnahmen, die dem Erhalt der
bestmoglichen Luftqualitat dienen, umgesetzt.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Schutzguter wie Wasser, Boden, Klima und andere beeinflussen sich untereinander
und ergeben in ihren Wechselwirkungen die besondere Auspragung des Standortes.
So tragen die teilweise versiegelten und befestigten Brachflachen mit geringer Vegeta-
tion zur Aufheizung des Standortes bei, die Geholzflachen kénnen dagegen der Auf-
warmung entgegenwirken. Weiterhin sind Brachen und auch Vegetationsflachen Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere. Es liegen im Plangebiet keine Schutzguter vor, die in
unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen oder deren Wechselwirkungen beson-
ders herauszustellen sind. Uber die bei den Einzelschutzgiitern berlicksichtigten Wech-
selwirkungen hinaus sind keine weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkun-
gen bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bauen

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kénnte das Plangebiet aufgrund alter bestehender
Baurechte fir Gewerbeflachen (Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue-Johann-Wilhelm-
Lindlar-Strae —) massiv bebaut werden. Eine hohe bauliche Versiegelung der Flachen
ware zu erwarten und in der Wechselwirkung auch eine Aufheizung des lokalen Klimas.
Bezliglich der registrierten Altlastenflaiche wirden sich keine Anderungen ergeben.
Grin- und Freiflachen sind im Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue-Johann-Wilhelm-
Lindlar-StraRe — nicht festgesetzt, allerdings sind stralenbegleitende Baume auf den
Privatgrundstlicken bzw. Baumanpflanzungen in Zusammenhang mit (nicht umgesetz-
ten, ebenfalls privaten) Gemeinschaftsstellplatzanlagen vorgesehen.

Freiraum

Bei Nichtdurchflihrung einer Bebauung ware auch die Umsetzung des Freiraumkonzep-
tes denkbar. So sollen in Teilen des Plangebietes eine innerstadtische Grlinachse,
stadtische Erholungsrdume und Freirdume entwickelt werden (vgl. Kap. 1.4.3). Auf die
Wechselwirkungen solcher Freiflachen auf den Biotopverbund und als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere wurde schon an verschiedenen Stellen hingewiesen. Allerdings ste-
hen die Bestandsbebauung sowie die vorhandenen Planungs- und Baurechte und Ei-
gentumsverhaltnisse sowohl im Plangebiet als auch im benachbarten Cox Gelande
zwischen der Johann-Wilhelm-Lindlar-StraRe und der Paffrather Stral’e einer vollstan-
digen Umsetzung des Freiraumkonzeptes entgegen.

Natiirliche Entwicklung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ware die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen an-
zunehmen. Gehdlze und Vorwaldstadien kdnnten sich nur in Randbereichen ungestort
entwickeln. Der Uberwiegende Anteil der Flache wirde weiterhin als gewerbliche Bau-
flache, Stellplatz fir PKW oder Lagerplatz genutzt. Die versiegelte Flache dirfte ten-
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denziell mit weiteren Nutzungen ansteigen. Eine natlrliche Entwicklung ist im Plange-
biet von untergeordneter Bedeutung, sollte die Planung nicht durchgefiihrt werden.

Larmsituation

Grol3e Bereiche des Plangebietes tberschneiden sich mit dem derzeit noch rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue Johann-Wilhelm-Lindlar-Stralle — mit Nut-
zung eines Gewerbegebiets (GE). Bei Umsetzung des ,alten B-Plans und gleichzeiti-
ger Ausschopfung der Larmwerte nach TA Larm wirden die historisch bedingt wohnen-
den Menschen entlang der JakobstralRe mit hoheren Pegeln belastet, als der Gesetz-
geber i.S. einer Larmvorsorge vorsieht. Der eigentliche Konflikt an dieser Stelle besteht
darin, dass derzeit im Plangebiet eine Wohnnutzung vorliegt.

Stadtklima

Das Plangebiet ist im aktuellen Zustand als stadtklimatisch ungtinstiger Bereich einzu-
ordnen. Aber es konnte auch eine unbelastete Luftleitbahn identifiziert werden, von der
positive Bellftungseffekte auf das Plangebiet und angrenzende Gebiete anzunehmen
sind. Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnte das Gebiet auf Grundlage des beste-
henden Bebauungsplanes entwickelt werden, damit ware aufgrund der massiveren
Nutzung eine starkere Einschrankung der Beluftungsverhaltnisse im Plangebiet und
Umgebung zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung wahrend der Bau- und Betriebsphase

Die Entwicklung des Umweltzustandes ist differenziert zu betrachten. Die Durchflihrung
der Planung flihrt zu einem Verbrauch von Flache und Lebensraum von Pflanzen und
Tieren und zu verminderten klimatischen Funktionen einerseits und andererseits zu ei-
ner moglichen Verbesserung der Bodenqualitat durch eventuellen Austausch und/oder
Behandlung der belasteten Bodenschichten. Da diese Auswirkungen miteinander ver-
bunden sind, ist auch das Wirkungsgeflige betroffen.

Bodenschutzklausel

Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden nach §1a (2) BauGB ent-
spricht die Wiedernutzbarmachung des alten GieRereistandortes. Die Planung folgt
dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung. Eine Neuinanspruchnahme von Flachen
wird vermieden.

Klimaschutzklausel

Gemal § 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal}-
nahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MaRnahmen, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Demnach sind Kommunen
dazu verpflichtet im Rahmen der Bebauungsplanung eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung sowie den Klimaschutz und den Schutz der Umwelt durch Malinahmen zu
fordern. Einige Mallnahmen werden in diesem Bebauungsplan festgesetzt. Die Erhal-
tung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 (6) Nr. 7 h) BauGB ist ein ebenfalls klimabezo-
gener Belang, der bei der Abwagung bertcksichtigt werden muss.

Tiere

Die Bebauung des Plangebietes ist mit einem Verlust von Lebensraum fir Tiere ver-
bunden. In der Bauphase wird es auch zu Beeintrachtigungen von Brutvdgeln in be-
nachbarten Grin- und Freiflachen durch Baularm kommen. Hinweise auf in Gebauden
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britende Végel haben sich nicht ergeben. Planungsrelevante Tierarten, die einem be-
sonderen Schutz unterliegen, wurden mit Reproduktion (z.B. Fledermausquartiere)
nicht nachgewiesen. Allerdings nutzen verschiedene Fledermausarten das Gebiet zur
Jagd. Vor Abriss von Gebauden ist die aktuelle Situation durch fachkundige Personen
zu Uberprifen und die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften sicherzustel-
len.

Betrieb

Entlang der Grenze zur BELKAW-Arena ist eine Grinflache vorgesehen, die auch den
Verlust von Lebensraum zumindest teilweise kompensieren kann. Diese lineare Struk-
tur ist auch weiterhin gut fir die Jagd durch Fledermause nutzbar. Durch Begriinung
von Dachern kann weiterer Lebensraum insbesondere fiir Insekten und Vogel geschaf-
fen werden.

Pflanzen

Auch fur Pflanzen wirkt sich vorrangig der Verlust von Lebensraum in der Bau- und Be-
triebsphase aus. Der Verlust ist dauerhaft und wird bei Durchfihrung der Planung auch
nicht vollstandig ausgeglichen. Nach bisherigem Planungsrecht (B-Plan 2114 bzw. In-
nenbereich nach § 34 BauGB) sind die durch die Durchfiihrung der Planung bedingten
Eingriffe bereits zuldssig, ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Neu geschaffene
Pflanzflachen bedeuten veranderte Standortbedingungen und werden auch durch An-
pflanzungen zu einer Veranderung des pflanzlichen Inventars fihren.

Flache

Durch die Umsetzung der Planung werden in der Bau- und in der Betriebsphase bishe-
rige Freiflachen in Bau-, Siedlungs- oder Verkehrsflachen umgewandelt. Mit Ausnahme
der zukulnftigen Pflanzflachen ist mit der Umwandlung ein irreversibler Verlust der vor-
handenen Bodenfunktionen verbunden. Diese sind jedoch durch die industriell-
gewerbliche Nutzung der Vergangenheit bereits Grofteils zerstoért. Die Wiederverwer-
tung der ehemaligen Industrie- und Gewerbeflachen entspricht den Zielen der Boden-
schutzklausel. Fur die Planung wird ein bereits vorbelasteter Standort in Anspruch ge-
nommen und so Flachen des Naturhaushaltes geschont. Im StralRenraum sind Flachen
fur die Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Eine Flache fir die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern soll die Gehdlzreihe auf dem benachbarten Gelande der BEL-
KAW-Arena erganzen.

Die Bebauung beansprucht die fir die Umsetzung des Freiraumkonzeptes benétigten
Flachen. Eine Realisierung der geplanten innerstadtischen Griinachse, der stadtischen
Erholungsraume und Freirdume sind im Plangebiet nicht mehr mdglich. Auch der Ver-
bund von Freiraumflachen Uber das Plangebiet ist nicht mehr realisierbar. Die Bean-
spruchung der Flachen umfasst die Bauphase und die spatere Betriebsphase. Aller-
dings ist darauf hinzuweisen, dass bauliche Eingriffe in die flr die Umsetzung des Frei-
raumkonzeptes bendtigten Flachen bereits nach bisherigem Planungsrecht (BP 2114
bzw. Innenbereich nach § 34 BauGB) zulassig sind.

Boden/Altlasten

Bei Durchfihrung der Planung werden derzeit als Parkplatze und Brachen genutzte
Flachen mit Gebauden unterschiedlicher Nutzungen bebaut (Urbanes Gebiet und Ge-
werbegebiet). In der Bauphase sind notwendige MalRnahmen und Auflagen gemaf
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KrWG zu beachten. In der Betriebsphase ist von einem Standort ohne Gefahrdungspo-
tential fur die geplanten Nutzungen auszugehen.

Im Hinblick auf die fast flachendeckend vorgefunden Belastungen des Untergrundes
sind fur neu festzusetzende und sensible Nutzungen in jedem Fall entsprechende Malf3-
nahmen sowohl wahrend der Bau- wie auch dauerhaft wahrend der Betriebsphase zur
gefahrlosen Nutzung erforderlich. Dabei sind insbesondere belastete Auffiillbereiche in
klnftig nicht versiegelten Bereichen — hier vor allem bei Wohnnutzungen — zu entfernen
bzw. so zu behandeln, dass eine entsprechende Nutzung gem. den Vorgaben der
BBodSchV gegeben ist (Versiegelungen, intensive Eingrinungen), was im Einzelfall zu
entscheiden sein wird, sodass von den festgestellten flachendeckenden Belastungen
keine Gefahrdung fur Menschen ausgeht. Dies gilt insbesondere auch fiir den Bereich
der als noch sensibler geltenden Nutzung fir eine Kindertagesstatte.

Insofern ist ein erhéhter Aufwand zur Herrichtung der Flache erforderlich, weshalb die
derzeit festgestellten Belastungen des Untergrundes als erheblich im Sinne von § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB anzusehen sind und damit eine Kennzeichnung der genannten Be-
reiche des Plangebietes erfolgt.

Hinsichtlich der registrierten Altlastenflache ergibt sich formell grundsatzlich keine An-
derung. Durch die entstehende Bebauung nimmt der Grad der Versiegelung zu und
vermindert einen Kontakt zu belasteten Bodenbereichen. Zudem werden durch die Her-
stellung der AufRenbereiche unter Berlcksichtigung der o. a. Malnahmen zumindest
oberflachennahe Bodenbelastungen verringert bzw. entfernt.

Wasser

Die Auswirkungen auf das Wasser werden als nicht erheblich angesehen, da im Plan-
gebiet weder stehende Gewasser noch Bache vorhanden sind. Durch die Vorgaben zur
Dachbegriinung kénnen Regenwasserabfliisse insbesondere bei Starkregenereignis-
sen verzogert werden. Darlber hinaus wirkt sich die Dachriickhaltung des Regenwas-
sers auch vorteilhaft auf das Stadtklima durch Kihlung und Filterung der Luft aus.
Nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten, da sich keine
wesentlichen Anderungen zur bestehenden Bodennutzung ergeben.

Klima

Durch die baubedingte Flacheninanspruchnahme (durch Lager-, Abstellflachen, Bau-
stellenzufahrt, Fahr- und Rangierflachen) ist hauptsachlich brachliegende und versie-
gelte Flache mit geringer thermischer Ausgleichsfunktion betroffen. Nach Umsetzung
der Planung wird es, bedingt durch flachenhafte Versiegelung und hinzukommender
Baukorper, zu mikroskaligen klimatischen Veranderungen (Temperatur, Durchliftung
etc.) im Plangebiet selbst und im naheren Umfeld kommen. Vorliegende Klimaanalysen
(siehe auch 2.1.6) zeigen im Bestand noch gut durchliftete Bereiche mit einer teilwei-
sen erheblich klimatisch-lufthygienischen Empfindlichkeit gegenlber Nutzungsintensi-
vierung. Dieser Bereich wird auch im vorliegenden Plan kiinftig teilweise bebaut sein;
dies lasst die Verschlechterung der Durchliftungsbedingungen im Plangebiet und der
angrenzenden Flachen erwarten. Vorgesehene Gebote zur Anpflanzung von Baumen
und zur Begrinung von Dachern mindern diese Tendenz. Quantitative Aussagen kon-
nen ohne detaillierte klimatisch-lufthygienische Fachgutachten nicht gemacht werden.

Die zu erwartende Erhéhung von Ziel- und Quellverkehren, Hausbrand und weiterer
anthropogener Eingriffe wird zur Erhéhung der CO2-Bilanz beitragen. Andererseits
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kann die Ertiichtigung bestehender Bauwerke unter energetischen Gesichtspunkten zu
einer Reduzierung des CO2-Ausstol3es fuhren.

Unter dem Aspekt bereits vorhandener Baurechte erscheinen die Auswirkungen auf das
Klima bzw. Stadtklima vertretbar, da sie unter den alten baurechtlichen Moglichkeiten
der baulichen Ausnutzung im neuen Bebauungsplan deutlich zurtickbleiben.

Landschaft

Die Umsetzung der Planung bewirkt eine Bebauung mit einer gemischten Nutzung aus
Wohnen, kulturellen und sozialen Einrichtungen (Theater, Kita), Gewerbe und Arbeiten.
Freiflachen sollen bepflanzt und Stellplatzflachen durch die Anpflanzung von Baumen
beschattet werden. Im Vergleich zu der baulichen Ausnutzung im rechtskraftigen Be-
bauungsplan bleibt die geplante bauliche Ausnutzung zugunsten von Grin- und Freifla-
chen zurick. Vorhandene Gehdlze auf dem Gelande der angrenzenden BELKAW-
Arena werden durch Baumanpflanzungen im Plangebiet erganzt und unterstitzt. Die
bauliche Entwicklung wirkt sich nicht nachteilig auf das Landschaftsbild und die Kultur-
landschaft aus, da das Plangebiet im aktuellen Zustand nur einen gestdrten Beitrag
zum Landschaftsbild leisten kann. Die geplante Eingriinung von Dachern und die Pflan-
zung von Baumen stellen einen vorteilhaften Beitrag zum Ortsbild bzw. Landschaftsbild
dar.

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff der Biologischen Vielfalt oder Biodiversitat wird die Gesamtheit der
Lebensformen verstanden. Man unterscheidet die Vielfalt der 6kologischen Komplexe
und der in ihnen lebenden Organismen, die Vielfalt der Okosysteme einschlieRlich der
Lebensgemeinschaften, Landschaftsraume und Lebensrdume sowie die Artenvielfalt
einschliellich der genetischen Vielfalt dieser Arten.

Die Moglichkeiten zur Entwicklung der Biologischen Vielfalt werden durch die Umset-
zung der Planung deutlich eingeschrankt. Die Pflanzflachen und Grinflachen im Umfeld
der geplanten Bereiche fir Wohnen und Arbeiten missen einem gewissen Mindest-
standard an Pflege und Ordnung gentigen. Der freien Entwicklung der Biologischen
Vielfalt stehen regelmafige Pflege- und SchnittmalRnahmen entgegen. Flachen mit un-
gestorter Entwicklung sind im Planbereich nicht vorgesehen. Allerdings ist das Mal der
Biologischen Vielfalt auch schon im aktuellen Zustand im Planbereich unterdurch-
schnittlich entwickelt. Bedroht wird die Biologische Vielfalt im Allgemeinen durch Zerst6-
rung, Ubernutzung, Nutzungswandel des Lebensraumes, durch die Verbreitung invasi-
ver Arten oder durch den Klimawandel. Im Planbereich dirfte die Nutzung der Flachen
und die Versiegelung grofRer Bereiche verantwortlich flir eine geringe Auspragung und
ein geringes Entwicklungspotential der Biologischen Vielfalt sein. Bei Umsetzung der
Planung kénnen die Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt daher als unbedeutend
eingeschatzt werden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (FFH/VSG) im Sinne
des BNatSchG

Das Plangebiet hat keine Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete — Flora-Fauna-
Habitat (FFH) sowie Vogelschutzgebiete (VSG) —, da solche im Umfeld nicht vorhanden
sind.
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2.3.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie

die Bevolkerung insgesamt

Luftschadstoffimmissionen

In der Bauphase kommt es zu temporaren Luftschadstoffbelastungen durch Abbruchar-
beiten, Baustellenverkehr und Maschinenbetrieb, wobei die Grenzwerte der 39. BIm-
SchV einzuhalten sind.

Im Rahmen des Verfahrens wurde von dem Ingenieurbliro Lohmeyer die Luftschad-
stoffsituation fiir den Nullfall (das heif3t, unter Berlicksichtigung des Analysefalls und der
Realisierung des rechtkraftigen BP 2129 — Am Kalkofen —) und fur den Prognose-
Planfall (Nullfall plus Realisierung des hier zu betrachtenden BP 2118) mikroskalig un-
tersucht. Insgesamt wurden an vier Konfliktbereichen (Paffrather Stralle ndrdlich BP
2118, Paffrather Stral’e im Bereich des rechtskraftigen BP 2129, Paffrather Stral’e im
Bereich der Messstelle der Passivsammlermessung und Stationsstral’e/Johann-
Wilhelm-Lindlar-Stralle in der Nahe des Busbahnhofes) die Schadstoffe Stickstoffdioxid
(NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2.5) fir das Bezugsjahr 2025 untersucht. Die Er-
gebnisse zeigen, dass es im Nullfall 2025 und im Prognose-Planfall an den sensitiven
Punkten zu einem leichten Anstieg der Immissionen aufgrund steigender Verkehrsstar-
ke und schlechteren Austauschbedingungen kommt.

Fir die NO2-Konzentrationen werden allerdings keine Grenzwertiberschreitungen ge-
mafR 39. BImSchV mehr ermittelt, dies ist auf die zu erwartende verringerte Stickstof-
femission je Fahrzeug zurlickzufiihren. Bereiche mit erhéhten und hohen NO2-
Konzentrationen bleiben, dazu gehéren die Paffrather Stralle (Hausnummer 22-27) und
die Johann-Wilhelm-Lindlar-Stral3e 9 und 10.

Der PM10-Jahresmittelgrenzwert der 39. BImSchV von 40 pg/m? ist in allen Konfliktbe-
reichen bei den betrachteten Fallen Uberall deutlich unterschritten, die Werte liegen im
Bereich einer leicht erhéhten Konzentration. Gleiches gilt fiur den PM2.5-
Jahresmittelgrenzwert der 39. BImSchV von 25 pg/m?. Auch eine Uberschreitung des
PM10-24 h-Grenzwerts (Uberschreitungshaufigkeit des 24 h-Werts von 50 pg/m? ofter
als 35-mal im Jahr) kann fir alle betrachteten Varianten ausgeschlossen werden.

Unter dem Aspekt bereits vorhandener Baurechte erscheinen die Auswirkungen der
lufthygienischen Bedingungen vertretbar, da sie unter den alten baurechtlichen Mdg-
lichkeiten der baulichen Ausnutzung im neuen Bebauungsplan deutlich zurlickbleiben.
Auf der Grundlage des neuen Bebauungsplanes Nr. 2118 — Jakobstralte — wird es in
der Betriebsphase, also der spateren Nutzung durch Gewerbe, Wohnen und Buros, zu
einer verringerten Belastung mit Luftschadstoffen flihren im Vergleich zu den Auswir-
kungen des seit 1982 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2114 — Neue Johann-
Wilhelm-Lindlar-Stralle —.

In den Berechnungen wurde der positive Trend angesichts der fortschreitenden techni-
schen Entwicklung insbesondere im Kraftfahrzeugsektor berticksichtigt. Es ist davon
auszugehen, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV hinsichtlich verkehrsbedingter Im-
missionen langfristig unterschritten werden. Ungeachtet dessen ist zu beobachten, dass
aufgrund der Zunahme von Einzelraumfeuerungsanlagen und den damit verbundenen
Problemen, die Erhdhung der Luftschadstoff- und Geruchsbelastigung zunimmt.

Geruchsimmissionen
In der Bauphase kommt es zu temporaren Geruchsbelastigungen durch Baustellenver-
kehr, Maschinenbetrieb und Verarbeitung von Baumaterialien.
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Bei der Ansiedlung geruchsintensiver Nutzungen ist die Minimierung der Geruchsbelas-
tigungen bereits in der Planung zu berucksichtigen ggfs. zu untersuchen.

Lichtimmissionen

In der Bauphase kommt es zu temporaren optischen Stérwirkungen durch Baustellen-
beleuchtung, Baustellenverkehr, Maschinenbetrieb und Baupersonal. Aufgrund der
Fernwirkung kénnen hiervon auch Individuen in nicht direkt angrenzenden Bereichen
betroffen sein. Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den schadlichen Um-
welteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmafl und Dauer geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder flr die
Nachbarschaft herbei zu fihren. Neben dem Schutz des Menschen ist es ebenfalls Ziel
des Gesetzes, Tiere und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinflissen zu schitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Durch die zusatzliche Bebauung wird sich auch die Lichtimmission erhhen bzw. ver-
andern. Zudem ruckt aufgrund der beabsichtigten Planung kinftig empfindlichere Nut-
zung (Wohnen) an die bestehende Sportanlage heran. Wie bereits unter Punkt 2.1.10
ausgefuhrt, wird die Flutlichtanlage der BELKAW-Arena im Jahr 2021 erneuert. Die in
diesem Zusammenhang durchgeflhrte lichttechnische Untersuchung zur Erneuerung
der Flutlichtanlage der BELKAW-Arena (Fa. Peutz Consult (Bericht-Nr. F 9175-1 vom
25.03.2021) kommt zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
gemal der Lichtrichtlinie NRW an den schitzenswerten Nutzungen im Plangebiet
(Wohnnutzungen und Gewerbe) der BELKAW-Arena gewahrleistet ist. Zudem ergaben
weitere Berechnungen, dass selbst wenn die nérdlich im Plangebiet liegenden gewerb-
lichen Nutzungen zu einem spateren Zeitpunkt errichtet werden, die Immissionsricht-
werte gemald der Lichtrichtlinie NRW an allen schitzenswerten Nutzungen im Plange-
biet eingehalten werden. Textliche Festsetzungen innerhalb des Plangebietes zum
Schutz vor Lichtimmissionen sind entbehrlich.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist nur gewahrleistet, wenn die Ertlichtigung
der Flutlichtanlage entsprechend der vorliegenden lichttechnischen Untersuchung der
Fa. Peutz und damit auf Grundlage der Lichtplanung der Fa. TecTras GmbH durchge-
fuhrt wird.

Zudem sollte der Hinweis aufgenommen werden, dass im Baugenehmigungsverfahren
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir Beleuchtungsanlagen gemafR der Lichtricht-
linie NRW nachzuweisen ist.

Erschiitterungsimmissionen

In der Bauphase wird es zu temporaren Erschitterungsimmissionen wie Baustellenver-
kehr, Maschinenbetrieb und Erdarbeiten kommen, fir die die Vorschriften und Hinweise
gemaf dem Runderlass NRW "Messung, Beurteilung und Verminderung von Erschutte-
rungsimmissionen" des Umweltministeriums einzuhalten sind. Er konkretisiert die An-
forderungen zur Abwehr schadlicher Umwelteinwirkungen und zur Vorsorge in Form
von Immissionsrichtwerten und nennt mégliche SchutzmalRnahmen. Im Hinblick auf die
Messung und Beurteilung von Erschuitterungseinwirkungen nimmt der Erlass unter an-
derem Bezug auf die DIN 4150. Die Zunahme des planbedingten Verkehrs kann zu zu-
nehmenden Erschiitterungsimmissionen fihren, eine Uberschreitung der geltenden
Immissionsrichtwerte ist nicht zu erwarten.

Larmsituation

Auswirkungen wahrend der Bauphase

Die Abrissarbeiten der Werkshalle der ehemals hier ansassigen Firma Koéttgen wurde
bereits unter Einhaltung der gangigen Vorschriften durchgefiihrt.
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In der Bauphase wird es zu temporaren akustischen Stérungen durch Abbrucharbeiten,
Baustellenverkehr, Maschinenbetrieb und Kommunikationsgerausche durch Bauperso-
nal kommen, flr die die Vorschriften der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm-Gerauschimmissionen (AVV Baularm) sowie der Gerate- und Maschi-
nenlarmschutz-Verordnung (32. BImSchV) einzuhalten sind.

Auswirkungen wahrend der Betriebsphase
Die schalltechnischen Auswirkungen der Planumsetzung wurden durch einen Gutachter
untersucht.

Offentlicher Stralen- und Schienenverkehr

In der schalltechnischen Untersuchung werden die Larmimmissionen aus Stra3en- und
Schienenverkehr zusammengefasst betrachtet. Hierbei werden der Prognose-Nullfall
(Ist-Situation plus die Umsetzung des seit April 2019 rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 2129 — Am Kalkofen —), der Planfall 1 (Prognose-Nullfall plus Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 2118 — Jakobstral’e —) sowie der Planfall 2 (Planfall 1 plus Umset-
zung Stadthausneubau) untersucht. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass mit der
Planumsetzung entlang der JakobstralRe die Orientierungswerte der DIN 18005 fur den
Gesamtverkehr nicht eingehalten werden. An den stralenseitigen Fassaden der ge-
planten Wohngebaude zur Johann-Wilhelm-Lindlar-Stralle werden die Orientierungs-
werte tagsiiber eingehalten, jedoch in der Nacht tberschritten. Der zur Uberschreitung
fihrende Pegelanteil ist fast ausschliefllich dem o6ffentlichen Straflenverkehr zuzuord-
nen. Entlang der Ringerschliefung kdnnen sowohl tagstber als auch im Nachtzeitraum
die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) Vorgaben in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.

Die 0stliche ErschlieBungsstrae zur Johann-Wilhelm-Lindlar-Stralle sowie die Ring-
strale erhalten eine 6ffentliche Widmung. Damit werden die von dieser Stral’e ausge-
henden Gerauschimmissionen dem offentlichen Strallenverkehr zugeordnet. Die
Grenzwerte der fir den Bau oder die wesentliche Anderung von éffentlichen StraRen
anzuwendenden 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden bequem ein-
gehalten.

Die durch die Planumsetzung erzeugten Kfz-Verkehre wirken sich entlang der Paf-
frather Stral’e mit Pegelerhdhungen < 0,2 dB(A), entlang der Johann-Wilhelm-Lindlar-
Stralie sowie entlang der Jakobstralle < 1 dB(A) und damit subjektiv nicht wahrnehm-
bar aus. Allerdings wird an einem Immissionspunkt aul3erhalb des Plangebiets (Paf-
frather StralRe 98) nachts der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung geman der
aktuellen Rechtsprechung durch eine geringfligige Erhéhung um 0,2 dB(A) von 58,9 auf
59,1 dB(A), aufgerundet 60 dB(A) erreicht. Bei Zunahme des Verkehrslarms ohne bau-
liche Veranderung am Verkehrsweg sieht das Immissionsschutzrecht keine Rege-
lungsmadglichkeiten vor. Eine Reaktion ist nur Uber verkehrsbeschrankende Mafinah-
men nach § 45 StVO (z.B. Anordnung von Tempo 30) moglich.

Gewerbeanlagen bzw. -betriebe

Die Berechnungsergebnisse fir die Gewerbelarmsituation zeigen, dass sowohl im Tag-
zeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr als auch in der Nacht keine Larmkonflikte zu
erwarten sind, auch nicht durch die derzeit noch bestehenden gewerblichen jedoch
Uberplanten Nutzungen. Ebenso fihren die geplanten Gebietsausweisungen zu keiner
Einschrankung der bestehenden Gewerbebetriebe.

Derzeit werden an den nach Westen bzw. Osten weisenden Gebaudefassaden der
stadtischen Wohnheime Jakobstrale 107/109 die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
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2.3.1

2.3.12

GE eingehalten, die fir MU Uberschritten. Der B-Plan sieht an diesem Standort die
kurz- bis mittelfristige Errichtung einer Kindertagesstatte vor.

Die von der geplanten Kindertagesstatte ausgehenden Larmimmissionen sind von der
Nachbarschaft als sozialadaquat hinzunehmen.

Das Plangebiet wird zum Teil GUber den von Siuden fihrenden Paul-Kéttgen-Weg er-
schlossen. Der uberwiegende Anteil der hier gefuhrten Kraftfahrzeuge kann auch zu-
kinftig Gewerbegrundstiicken zugeordnet werden. Diese Verkehrsbewegungen fihren
bei der Ausweisung des Grundstlicks Jakobstral’e 103 als MU bei gleichzeitiger priva-
ter Widmung der Stral’e zu einem Larmkonflikt. Die Umwidmung des Paul-Koéttgen-
Wegs zu einer offentlichen StralRe I6st diesen Konflikt auf.

Die nachstgelegene zu schiitzende Nachbarschaft aulerhalb des Plangebietes liegt
Ostlich im Gebiet des BP Nr. 2129 — Am Kalkofen — sowie nordlich entlang der Paf-
frather StralRe. Hier werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl tags als auch
nachts eingehalten.

Sportanlagen
Durch die Realisierung der Planung des BP Nr. 2118 bedingt werden empfindliche Nut-

zungen naher an die BELKAW-Arena heranrticken. Die schalltechnische Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Plangebietes auch unter Berlicksichtigung
maximaler Belegung und zeitlichen Nutzung keine Immissionskonflikte zu erwarten
sind. Die mdgliche Nutzung der Sportanlagen wird durch die geplanten Gebietsauswei-
sungen ebenso wenig eingeschrankt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

In der Bauphase kénnen Baustellenverkehr, Maschinenbetrieb und Erdarbeiten tempo-
rare Erschitterungsimmissionen auslésen, die sich auf Sachguter wie Gebaude (Bau-
denkmal, erhaltenswerte Gebaude) auswirken kdnnen. Unter Beachtung der Vorschrif-
ten zum Schutz vor Erschutterungen (z.B. DIN 4150) lassen sich negative Auswirkun-
gen auf Kulturguter vermeiden. In der Betriebsphase kann die Zunahme des planbe-
dingten Verkehrs zu einem Anstieg der Erschitterungsimmissionen fiihren, eine Uber-
schreitung der geltenden Immissionsrichtwerte ist nicht zu erwarten.

Die im Umfeld als Baudenkmal eingetragene ehemalige Kalkofenanlage an der Johann-
Wilhelm-Lindlar Strae wird durch die Planung nicht berthrt. Auf die Bedeutung des
Gebietes als Fossillagerstatte wurde bereits hingewiesen (Kap.2.1.11). Es sind daher,
abhangig von den Baueingriffen und der Tiefe der vorhandenen Auffillungen, ggf. bau-
begleitende Sicherungen, Dokumentationen und Bergungen notwendig, sobald der
geologische Untergrund (Riffkalke und Massenkalke) tangiert wird.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Emissionen

Wahrend der Bau- und Betriebsphase sind aufgrund der geplanten Nutzungen Emissi-
onen zu erwarten. Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften sind Vermeidungs-
malnahmen mdglich:

Luftschadstoffemissionen
Wahrend der Bauarbeiten sind bei trockener Witterung bei Abbruch- und Erdarbeiten
zum Schutz der Anlieger Verfahren zur Staubbindung (z. B. Befeuchtung unbefestigter
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Baustralen, Feuchthalten von Abbruchmaterial z. B. durch Besprihen mit Wasser) an-
zuwenden. Luftschadstoffemissionen werden durch den Einsatz ordnungsgemafly ge-
warteter Baumaschinen minimiert.

Nach Umsetzung der Planung sind vor allem verkehrsbedingte Luftschadstoffemissio-
nen, die von auflerhalb auf das Plangebiet einwirken, entlang der Verkehrswege zu er-
warten. MaRnahmen wie Verkehrsminderung, Verflissigung des Verkehrs und gute
Durchliftungsverhaltnisse im Plangebiet reduzieren die Schadstoffeintrage, sind jedoch
nicht im Verfahren regelbar.

Generell ist derzeit eine Zunahme von Einzelfeuerungsanlagen zu beobachten, dies
fihrt im Umfeld der Anlagen zu einem Anstieg der Luftschadstoffimmissionen und Ge-
ruchsbelastigungen.

Zur weiteren Verbesserung der Luftqualitat innerhalb des Plangebietes ist gemaR § 9
Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe a BauGB auszuschlief3en, dass in Verbrennungsanla-
gen feste Brennstoffe, sowie Abfalle aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken
noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt werden durfen.

Geruchsemissionen

Grundsatzlich sollten gewerbliche geruchsintensive Anlagen so ausgelegt werden, dass
das Entstehen von Geruchsstoffen minimiert wird. Ist dies nicht moglich, kann durch
geeignete Minderungsmaflinahmen z.B. der Abluftstrom verdiinnt werden, gute Ableit-
bedingungen, Geruchsabscheider oder eine Abluftreinigung vorgesehen werden. Ent-
sprechende Auflagen sind im Genehmigungsverfahren festzuschreiben.

Lichtemissionen

In der Bauphase ist bei der Einrichtung der Baustellenbeleuchtung eine unerwiinschte
Aufhellung und Blendwirkung in der Nachbarschaft durch optimierten Einbau und Ein-
satz geeigneter Leuchtmittel reduzierbar. Gleiches gilt auch fir die Minimierung der be-
trieblichen Lichtemissionen. Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Vertraglichkeit mit
nachtaktiven Arten, insbesondere Vogel und Nachtinsekten, zu berucksichtigen.

Erschitterungsemissionen

In der Bauphase lassen sich die Emissionen am wirkungsvollsten an der Erschutte-
rungsquelle mindern. Hierzu gehoéren z.B. geeignete Wartung und Pflege der Maschi-
nen und Werkzeuge, Verwendung einer geeigneten Technik, Schwingungsisolierung
etc.

Die Verminderung von verkehrsbedingten Erschitterungen ist méglich. Sie kénnen in
der Planung zunachst durch VergroRerung des Abstandes zwischen Quelle und Einwir-
kungsort herbeigefihrt werden. Zudem wirken sich Herstellung und Erhaltung der
Fahrwege und Geschwindigkeitsreduzierungen positiv aus. Zu den moglichen MaR-
nahmen am Immissionsort (Gebaude) sind zum Beispiel der Einbau von Schwingungs-
tilgern, die Schwingungsisolierung von Gebduden und die Anpassung der Gebau-
destruktur zur Vermeidung von Resonanzen zu nennen.

Larmemissionen

Die Vermeidung von aulerhalb auf das Plangebiet einwirkende Larm-Emissionen aus
dem Strallen- und Schienenverkehr kann im vorliegenden Verfahren nicht geregelt
werden. Von den vorhandenen Gewerbebetrieben ausgehende Larm-Emissionen sind
durch deren Genehmigungslage bestimmt, auf die die Planung im aufzustellenden Be-
bauungsplan einzugehen hat (siehe 2.3.10 Larmsituation). Dies trifft ebenso auf die
westlich liegende Sportanlage zu. Innerhalb des Plangebietes werden ebenfalls Larm-
Emissionen aus Kfz-Fahrten erzeugt, deren Verminderung durch Tempo 30, alternative
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2.3.13

2.3.14

Mobilitatsangebote (Jobticket, Fahrrader), kurze Wege zum OPNV oder fehlende
Parkmoglichkeiten moglich erscheint.

Abfalle und Abwasser

Abfalle

Durch die Einhaltung der Gesetze und Vorschriften zur Entsorgung und zur Behandlung
und Verbringung, Lagerung und Verwertung von Abféllen kénnen schadliche Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tie-
re, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgeflige, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachgtiter) grundsatzlich vermieden werden.

Die ordnungsgemafle Entsorgung der Abfalle ist iber den Anschluss- und Benutzungs-
zwang der Stadt Bergisch Gladbach geregelt. Die Art und die Menge der erzeugten Ab-
falle kénnen nicht naher bestimmt werden, sie dirften aber Gber das fir Urbane Gebie-
te und Gewerbegebiete Ubliche Mal nicht hinausgehen. Baubedingte Abfalle sind ge-
maf den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zu-
zuftihren. Im Zuge des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens ist darzustellen,
wie entsprechende Nachweise zu fliihren sind.

Regenwasser
Mdglichkeiten zur Versickerung von anfallendem Regenwasser im Plangebiet wurden

gepruft. Eine Versickerung vor Ort ist nur in begrenztem Umfang in Randbereichen
maglich. Aufgrund der Altlastenverdachtsflache Nr. 24 ,JakobstraRe“ werden die anfal-
lenden Regenwasser in die Regenwasserkanale in der Jakobstrale und der Johann-
Wilhelm-Lindlar Straf3e eingeleitet. Eine Riickhaltung ist erforderlich, die Begriinung der
Dacher und damit ein verzégerter Abfluss der Regenwasser vorgesehen.

Abwasser

Die ordnungsgemalie Entsorgung der Abwasser ist Uber das bestehende Entwasse-
rungssystem sichergestellt. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang. Baubedingte
Abwasser sind gemaf den gesetzlichen Vorgaben fachgerecht zu behandeln und abzu-
fihren. Im Zuge der nachgelagerten Bau- und/oder wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahren ist darzustellen, wie entsprechende Nachweise zu fiihren sind.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB insbesondere
die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie zu bericksichtigen. Eine energetisch optimierte Bauweise sowie die Nutzung
Erneuerbarer Energien zur Gebaudeversorgung (Strom und Warme) werden in den
Regelwerken der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie dem Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetz (EEWG) vorgeschrieben. Neubauten im Plangebiet sind nach diesen
Vorgaben auszuflhren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu erbringen.

Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Die Ergebnisse der Luftschadstoffuntersuchung der untersuchten Falle fir das Jahr
2025 zeigen, dass es an den sensitiven Punkten zu einem leichten Anstieg der ver-
kehrsbedingten Immissionen aufgrund steigender Verkehrsstarke und schlechteren
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2.3.15

2.3.16

Austauschbedingungen kommt. Fir die NO.-Konzentrationen werden allerdings keine
Grenzwertitberschreitungen gemaf 39. BImSchV mehr ermittelt; dies ist auf die zu er-
wartende verringerte Stickstoffemission je Fahrzeug zurickzufiihren. Bereiche mit er-
hohten und hohen NO2-Konzentrationen bleiben, dazu gehdren die Paffrather Stralle
(Hausnummer 22-27) und die Johann-Wilhelm-Lindlar-Strafle 9 und 10. Zudem sind im
Verlauf der Stationsstrale gegenliiber dem Busbahnhof an der Fassade der RheinBerg
Galerie NO2-Jahresmittelwerte tGber dem Grenzwert liegend zu erwarten. Dabei handelt
es sich allerdings nicht um eine Wohnbebauung. Der PM1o-Jahresmittelgrenzwert der
39. BImSchV von 40 ug/m? ist in allen Konfliktbereichen bei den betrachteten Fallen
Uberall deutlich unterschritten; die Werte liegen im Bereich einer leicht erhéhten Kon-
zentration. Gleiches gilt fir den PMzs-Jahresmittelgrenzwert der 39. BImSchV von 25
ug/m?3. Auch eine Uberschreitung des PMo-24 h-Grenzwerts (Uberschreitungshaufigkeit
des 24 h-Werts von 50 ug/m? 6fter als 35-mal im Jahr) kann ausgeschlossen werden.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird voraussichtlich keine re-
levanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen erheblichen Be-
eintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luft-
qualitat fihren wird.

Generell ist derzeit eine Zunahme von Einzelfeuerungsanlagen zu beobachten, dies
fuhrt im Umfeld der Anlagen zu einem Anstieg der Luftschadstoffimmissionen und Ge-
ruchsbelastigungen.

Zudem sollen Begriinungsmaf3nahmen wie Dachbegriinung, und die Anpflanzung von
Baumen, die auch dem Erhalt der bestmdglichen Luftqualitat dienen, festgesetzt wer-
den.

Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Belangen

Die Durchfihrung der Planung wirkt sich wechselseitig auf Schutzglter aus. So kann
die Stellung von Gebauden einen positiven Beitrag zum passiven Larmschutz bedeuten
und gleichzeitig die klimatischen Verhaltnisse vor Ort beeintrachtigen. Uber die bei den
Einzelschutzgitern  berlcksichtigten ~Wechselwirkungen hinaus (z.B. Boden-
Grundwasser, Oberflachenabfluss, Grundwasserneubildung, Versickerung) sind keine
weiteren Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen und Vorhaben benachbarter Plangebiete

Larmsituation

Die im Rahmen der derzeitigen Umsetzung des dstlich an das Plangebiet grenzenden
Gebietes des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2129 — Am Kalkofen — zuséatzlich
erzeugten Kfz-Verkehre werden in der schalltechnischen Untersuchung vorausgesetzt
und mit dem Prognosefall Null betrachtet.

Sidlich angrenzend liegt das Gelande des sich in Planung befindlichen Stadthausneu-
baus. Nach dem derzeitigen Planungsstand werden sich die Larmimmissionen aus dem
StralRenverkehr entlang der JakobstralRe mit bis zu 2 dB(A) erhéhen. Die Pegelerho-
hung des Gesamtverkehrs (Strafde und Schiene) wird insgesamt niedriger ausfallen, da
der Baukorper des Stadthauses den Schienenlarm abschirmen wird. Der Stadthaus-
neubau wird sich entlang der heute schon hoher belasteten Johann-Wilhelm-Lindlar-
StralRe sowie Paffrather Stralle kaum larmrelevant auswirken.

Luftqualitat und Stadtklima
Die kumulierenden Auswirkungen des sich in Planung befindlichen Stadthausneubaus
wurden im Rahmen der Luftschadstoffuntersuchung untersucht. Die Ergebnisse zeigen,
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dass es an den sensitiven Punkten zu einem leichten Anstieg der verkehrsbedingten
Immissionen kommt. Fur die NO2-Konzentrationen werden allerdings keine Grenzwert-
Uberschreitungen gemaf 39. BImSchV mehr ermittelt. Bereiche mit erhéhten und ho-
hen NO2-Konzentrationen bleiben, dazu gehdéren die Paffrather Stral’e (Hausnummer
22-27) und die Johann-Wilhelm-Lindlar-Strale 9 und 10. Zudem sind im Verlauf der
StationsstralRe gegenliber dem Busbahnhof an der Fassade der RheinBerg Galerie
NO2-Jahresmittelwerte Uber dem Grenzwert zu erwarten. Dabei handelt es sich aller-
dings nicht um eine Wohnbebauung. Der PM10-Jahresmittelgrenzwert der 39. Bim-
SchV von 40 pg/m? ist in allen Konfliktbereichen bei den betrachteten Fallen Uberall
deutlich unterschritten, die Werte liegen im Bereich einer leicht erhdhten Konzentration.
Gleiches gilt fir den PM2.5-Jahresmittelgrenzwert der 39. BImSchV von 25 pg/mé.
Auch eine Uberschreitung des PM10-24 h-Grenzwerts (Uberschreitungshaufigkeit des
24 h-Werts von 50 ug/m? éfter als 35-mal im Jahr) kann flr ausgeschlossen werden.

Nach Umsetzung der Planung wird es, bedingt durch flachenhafte Versiegelung und
hinzukommende Baukoérper, zu mikroskaligen klimatischen Veranderungen (Tempera-
tur, Durchllftung etc.) im Plangebiet selbst und im ndheren Umfeld kommen. Quantita-
tive Aussagen kdnnen ohne detaillierte klimatisch-lufthygienische Fachgutachten nicht
gemacht werden.

Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Konkrete Aussagen Uber die Anfélligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen des
Klimawandels konnen nicht ohne einen unverhaltnismalig hohen Aufwand getroffen
werden. Pauschal lasst sich sagen, dass durch die Versiegelung von Flachen fir Ge-
baude und Verkehr die Erwarmung der innerstadtischen Bereiche zunimmt. Es wird
prognostiziert, dass die Anzahl von klimatischen Extremereignissen zunimmt. Dazu ge-
héren im Plangebiet z.B. die Anzahl tropischer Nachte, von Trockenperioden oder von
Starkregenereignissen. Zudem steigt die Anzahl der Menschen, die zuklnftig in stadt-
klimatisch ungunstigen Quartieren leben.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidungs-, Verhinderungs- und VerringerungsmaBnahmen

Nachfolgend erfolgt eine Auflistung méglicher Malnhahmen zur Vermeidung, Verhinde-
rung und Verringerung anhand der Schutzgtter und Umweltbelange.

Flache

Flache ist nicht erneuerbar. Daher ist es geboten, mit Flachen sparsam umzugehen. Er-
forderliche Stellplatze werden teilweise in Tiefgaragen (MU Urbanes Gebiet) vorgese-
hen, der Grad der Versiegelung kann auf das nur erforderliche Mal} beschrankt werden.
Durch die Wahl einer innerstadtischen Industriebrache als Standort wird das Gebot zum
sparsamen Umgang wirkungsvoll umgesetzt.

Boden/Altlasten/Bergbau

Auf Grund der registrierten Altlastenflache sind entsprechende Malinahmen zur gefahr-
losen Nutzung (vgl. Pkt. 2.3.4) durchzufihren sowie entsprechende Vorgaben des
KrWG und der BBodSchV zu beachten. Auf Grund der beschriebenen Ergebnisse der
Untersuchungen sowie der erforderlichen Hinweise ist eine Kennzeichnung fir Teile
des Planbereiches gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erforderlich. Hierzu zahlt zum einen
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der Teilbereich, auf dem die Kita geplant ist, zum anderen der Bereich, der als Altlas-
tenflache registriert ist. Aufgrund der historischen bergbaulichen Nutzung im mittleren
Plangebiet (Parzellen Gemarkung Gladbach, Flur 10, Flurstlicks-Nrn. 123, 124, 125,
269, 270, 339, 340 und 346) sind im Zuge einer Uberbauung des Bereiches Baugrund-
untersuchungen anzuraten, um eventuelle Beeintrachtigungen diesbezlglich zu be-
rucksichtigen bzw. auszuschlie3en.

Wasser

Vorgaben zur Dachbegrinung zwecks Verdunstung und Ruckhaltung von Regenwas-
ser auf den Dachflachen entlasten das stadtische Entwasserungsnetz. Begriinte Da-
cher wirken vorteilhaft auf das lokale Klima und schaffen Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. Mal® und Aufbau der Dachbegriinung sind im Bebauungsplan festzusetzen. An-
lagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auch auf begriinten Dachern zulas-

sig.

Pflanzen und Tiere

Grundsatzlich ist in der Bauphase die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu beachten. Schutzmalinahmen
sind auch fur den angrenzenden Vegetationsbestand auf dem Gelande der BELKAW-
Arena sinnvoll. Dieser wird im Plangebiet durch einen Griinstreifen mit Pflanzbindung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (private Grunflache) vom angrenzenden Baugebiet ab-
geschirmt. Im offentlichen Verkehrsraum ist die stralenbegleitende Anpflanzung von
Baumen im Bereich der Stellplatze vorgesehen. Maflnahmen zur Begriinung wirken
sich vorteilhaft auf weitere Schutzglter wie Tiere (durch Schaffung von Lebensraum),
Klima (Verdunstung, Filterfunktion und Temperaturausgleich) und Biologische Vielfalt
aus.

Bei der Auswahl der Beleuchtungssysteme ist die Vertraglichkeit mit nachtaktiven Tier-
arten zu berucksichtigen.4 Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Nachteilige Auswirkungen auf nachtaktive Arten insbeson-
dere Insekten, Végel und Fledermause kénnen so deutlich verringert werden. Zudem
werden auch nachteilige Auswirkungen der AuRRenbeleuchtung auf die zukunftigen Be-
wohner, z.B. durch Blendwirkung, vermieden.

Menschliche Gesundheit, Stadtklima und Luftqualitat

Nachteilige Auswirkungen der Bebauung auf das Stadtklima und die Luftqualitat werden
teilweise schon planerisch durch die Ausrichtung und Lage der Gebaude vermindert,
zudem ist keine geschlossene Bebauung vorgesehen. Um ein glnstiges Stadtklima zu
fordern und die Luftqualitat zu erhalten, werden Festsetzungen zur Dachbegriinung und
Fassadenbegrinung empfohlen. Luftleitbahnen sind zur besseren Durchliftung freizu-
halten.

In der Planung ist die Begrinung des Plangebietes unter stadtklimatischen Gesichts-
punkten (zum Beispiel Verschattung der Gebaudestidseite, keine Bildung von Durchlif-
tungshindernissen) zu beachten, um damit der Entstehung von Hitze-Inseln zu begeg-
nen. Der Uberhitzung wirkt auch eine VergréBerung der Verdunstungsflachen durch
Dach- oder Fassadenbegriinungen entgegen. Zudem ist zum Erhalt der bestmoglichen
Luftqualitat innerhalb des Plangebietes gemal § 9 Absatz 1 Nummer 23 Buchstabe a
BauGB auszuschlief3en, dass in Verbrennungsanlagen feste Brennstoffe sowie Abfélle

4+ MBWSV: ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung, Anhang Hinweise Uber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere - insbesondere auf Vdgel und Insekten - und
Vorschlage zu deren Minderung®“ Gem. RdErl. des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz —V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwick-
lung und Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014
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aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden duirfen.

Lichtimmissionen

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist nur gewahrleistet, wenn die Ertuchtigung
der Flutlichtanlage entsprechend der vorliegenden lichttechnischen Untersuchung der
Fa. Peutz und damit auf Grundlage der Lichtplanung der Fa. TecTras GmbH durchge-
fihrt wird. Zudem sollte der Hinweis aufgenommen werden, dass im Baugenehmi-
gungsverfahren die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur Beleuchtungsanlagen ge-
mal der Lichtrichtlinie NRW nachzuweisen ist.

Larmsituation

Zum Schutz gegen schadliche Larmimmissionen an den zu schitzenden Nutzungen
sind unter Berilicksichtigung des mafigeblichen AuRenlarmpegels die Anforderungen an
die Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach den Vorgaben der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau) einzuhalten und in die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes aufzunehmen.

Des Weiteren ist sicherzustellen, dass innerhalb des Plangebiets und auch an der zu
schitzenden Nachbarschaft auflerhalb des Bebauungsplangebietes die Bestimmungen
der TA Larm eingehalten werden. Bei der Entwicklung der Gewerbeflachen innerhalb
des Plangebietes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Einzelnach-
weis zu belegen, dass in Summe mit der dokumentierten Vorbelastung keine unzulas-
sigen Gerauschimmissionen auftreten.

Energie
Photovoltaikanlagen sind im Plangebiet ausdrticklich zuldssig. Photovoltaikanlagen und
Dachbegriinungen schlie3en sich nicht gegenseitig aus.

Eine energetisch optimierte Bauweise sowie die Nutzung erneuerbarer Energien wer-
den in den Regelwerken der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie dem Erneuerba-
re-Energien-Warme-Gesetz (EEWG) vorgeschrieben. Neubauten im Plangebiet sind
nach diesen Vorgaben auszufihren. Entsprechende Nachweise sind im Zuge der Bau-
genehmigungsverfahren zu erbringen.

Natura 2000 Gebiete, Kultur- und Sachgiiter, Biologische Vielfalt

Eine erhebliche Betroffenheit dieser Schutzgiter ist vorliegend nicht erkennbar. Geson-
derte MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Auswirkun-
gen sind nicht erforderlich.

Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung

Die sogenannte Eingriffs-Ausgleichsregelung ist im Bundesnaturschutzgesetz und fir
Bebauungsplane im Baugesetzbuch geregelt. Nach §1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Demnach ist im vorliegenden Planverfahren kein Ausgleich
erforderlich, da im Grolteil des Plangebietes Eingriffe bereits durch den seit 1982
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue-Johann-Wilhelm-Lindlar-Stralte — zu-
lassig sind. Baurechte im westlichen Teil des Plangebietes begriinden nach § 34
BauGB ebenfalls keine Eingriffe, die es zu bilanzieren und auszugleichen gilt.
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AusgleichsmafBRnahmen

Ausgleichsmafinahmen sind aufgrund der bestehenden Baurechte nicht erforderlich, da
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren
(§ 1a Abs.3 BauGB).

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Schwerpunkt Gewerbegebiet

Der vorhandene Bebauungsplan Nr. 2114 — Neue-Johann-Wilhelm-Lindlar-Strale — aus
dem Jahr 1982 setzt - bis auf eine Teilflache am (nord-)westlichen Rand, die von die-
sem Bebauungsplan nicht erfasst wird - Gewerbegebiet (GE) fest. Das Plangebiet wur-
de bisher in grof3en Teilen gewerblich-industriell genutzt. Diese Nutzung war verbunden
mit einem relativ hohen Versiegelungsgrad sowie entsprechenden Emissionen. Da die
Ziele des Bebauungsplans Nr. 2114 — Neue-Johann-Wilhelm-Lindlar-Stralle — aufgrund
der vielseitigen Eigentumerstrukturen sowie der Bestandsbebauung (u.a. Wohnnut-
zung) bis heute nicht umgesetzt werden konnten, wurde eine Weiterentwicklung als rei-
ner Gewerbestandort als Planungsalternative verworfen.

Schwerpunkt Stadtquartier fiir Mischnutzungen

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2118 — Jakobstralle — entspricht der
stadtebaulichen Rahmenplanung ,Innenstadt Bergisch Gladbach®. Der Entwurf folgt
dem Ziel der Rahmenplanung ein neues, zentrumsnahes Stadtquartier fur Mischnut-
zungen (Wohnen, Gewerbe, Buros und Dienstleistungen) zu schaffen. Die Planung
wurde beziglich der Erfordernisse an die |larmtechnischen Gegebenheiten bereits opti-
miert (Feinabgrenzungen Gewerbegebiet / Urbanes Gebiet), sodass an dem hier ge-
wahlten Standort keine Alternativen mehr gefunden werden®.

Schwerpunkt Stadtquartier und Stadtklima

Eine denkbare und sinnvolle Alternative ware eine planerische Konzeption unter Be-
ricksichtigung der bestmoglichen stadtklimatischen Auswirkungen. Bei einer zurlickhal-
tenden und mafvollen Bebauung kénnte auf die im Freiraumkonzept (vgl. auch Kap.
2.1.6 ,Klimafunktions- und Planungshinweiskarten®) ermittelten Grundlagen und Kon-
zepte zurlckgegriffen werden: Die Freihaltung einer unbelasteten Luftleitbahn wirde
dann zu einer besseren Durchliftung des Planbereiches und der angrenzenden FIa-
chen fiihren. Der Entstehung von Hitzeinseln und einer Uberhitzung wiirde durch die
Begriinung von Dach und Fassade der Gebaude, der optimalen Stellung der Gebaude
(zum Beispiel Verschattung der Gebaudestidseite) und einer hohen Verdunstungsrate
(zum Beispiel offene Wasserflachen) entgegengewirkt. Grinflachen als wohnungsnahe
klimatische Ausgleichsraume waren auch als Erholungsflachen und ggfs. Ruhegebiete
mit Aufenthaltsqualitaten flr die Bewohner nutzbar. Der Alternative eines stadtklima-
tisch optimierten Stadtquartiers stehen die Uberplanung und eventuelle Entschadigung
bestehender Baurechte und das Gebot der vorrangigen Innenentwicklung anstelle der
baulichen Inanspruchnahme neuer Flachen am Stadtrand entgegen.

5 Auf der Grundlage der ,Ersteinschatzung zu den Gerduschemissionen und -immissionen auf den Anbin-
dungsstralen und zu den wesentlichen Gewerbegerauscheinwirkungen auf die geplanten Wohnnutzun-
gen“ durch das Biro ACCON von Oktober 2019.
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Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle und Katastrophen

Im Umfeld des Plangebietes bestehen keine Anlagen, von denen Storfélle oder eine
Gefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgehen kénnen bzw. die das normale Ri-
siko Ubersteigen. Das Plangebiet selbst birgt keine offensichtlichen Risiken flir schwere
Unfélle oder Katastrophen. Erhdhte Gefahrdungen des Plangebietes durch Hochwasser
oder Erdbeben sind nicht gegeben. In nachgelagerten Genehmigungsverfahren sind
adaquate MalRnahmen zum Brandschutz darzustellen. Die Vorgaben der Feuerwehr flr
Lésch- und Rettungseinsatze sind zu beachten.

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Erhebung

Die Erfassung und Bewertung der larmtechnischen Situation im Plangebiet und seiner
Umgebung erfolgt durch einen Larmgutachter. Die hierzu erforderlichen Datengrundla-
gen fur die Prognose-Szenarien basieren fir den Stralenverkehr auf Verkehrsgutach-
ten fur die Innenstadt von Bergisch Gladbach und fiir den Schienenverkehr auf den
Prognosezahlen der Deutschen Bahn zum Ausbau des S-Bahn-Gleises. Auch fir die
Einschatzung und Bewertung der Altlastflache wurde ein Gutachten in Auftrag gege-
ben. Ferner wurde eine Artenschutzprifung erstellt. Die hierzu erforderlichen Daten-
grundlagen basieren auf Informationen des Geoportals der Stadt Bergisch Gladbach,
Umweltdaten des Landes NRW (Landschaftsinformationssammlung NRW LINFOS) und
eigenen Erhebungen. Bei der Erfassung der umweltrelevanten Daten gab es keine
Schwierigkeiten.

Die Entwicklung der verkehrsbedingten Luftschadstoffsituation wurde, auf Basis der Da-
tengrundlagen fir die unterschiedlichen Szenarien flr den StralRenverkehr eines Ver-
kehrsgutachtens fir die Innenstadt, von einem Gutachterbtiro untersucht.

Die stadtklimatische Situation im Plangebiet wurde auf Basis des Fachinformationssys-
tems der LANUV und der vorliegenden stadtischen Klimaanalyse bewertet.

Die lichttechnische Untersuchung der Lichtimmissionen wurde auf Grundlage der Licht-
planung zur Erneuerung der Flutlichtanlage durchgefihrt.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Gemeinde Uberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen (§4c BauGB), die auf-
grund der Durchflihrung des Bebauungsplanes eintreten kdnnen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und gegensteuern zu
kénnen. Die Uberwachung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2118 - Jakob-
stralle - ist Teil der Aufgaben der Bauaufsichtsbehorde. Sie stellt durch eigene Kontrol-
len und Bestimmungen im Baugenehmigungsverfahren die prognostizierte Entwicklung
sicher.

Zu den Verkehrsdaten lassen sich Prognoseunsicherheiten nicht vermeiden; sie sind im
Rahmen eines Monitorings nach Umsetzung der Planung zu Uberprifen. Zudem sind
die Entwicklungen der verkehrsbedingten Emissionen bzw. Immissionen im Rahmen
eines Monitorings zu Uberprifen, um die prognostizierte Einhaltung der Luftschadstoff-
grenzwerte sicher zu stellen.
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Ein zusatzlicher Uberwachungsbedarf ist nicht erforderlich, kann aber bei Fehlentwick-
lungen erforderlich werden.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf dem ehemaligen GielRereigelande sollen sowohl ein neuer Verwaltungssitz als auch
ein Tagungs- und Gastehaus als Kernbereich des ,ISOTEC-Campus® entstehen. Dieser
Kernbereich soll im Norden und Westen durch eine gewerbliche Nutzung und im Stden
durch eine Mischnutzung (Urbanes Gebiet) aus Gewerbe, Dienstleistung, Blro und
Wohnnutzung sowie sozialen (Kindertagesstatte), kulturellen (Theater) und anderen
Einrichtungen flankiert werden.

Der Umweltbericht stellt die Belange der Umwelt dar und prift und bewertet die Auswir-
kungen des Planvorhabens auf die jeweiligen Umweltschutzgtiter. Art und Umfang der
Prifung sind im § 1a, § 2 und der Anlage 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vorgege-
ben.

Auf der Grundlage des bereits bestehenden Bebauungsplanes Nr. 2114 — Neue Jo-
hann-Wilhelm-Lindlar Stralle — bestehen in weiten Teilen umfangreiche Baurechte.
Neue Baurechte werden durch die Planung zum Bebauungsplan Nr. 2118 — Jakobstra-
e — nicht begriindet. Ein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt gemafl §1a Abs. 3
BauGB durch das Vorhaben nicht, ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Durch die Planung kommt es voraussichtlich zu Auswirkungen auf die Schutzgtter Kii-
ma, Luft und Mensch und seine Gesundheit. Zudem sind grof3e Teile des Plangebietes
als Altlastenflache registriert und der Baugrund durch Bodenbelastungen gekennzeich-
net. Auf weitere Schutzglter wie Tiere, Pflanzen, Flache, Landschaftsbild, biologische
Vielfalt, Kultur- und Sachguter u.a. hat die Planung geringe Auswirkungen. Die nachfol-
gende Tabelle enthalt eine Ubersicht Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung auf die einzelnen Schutzgliter. Um nachteilige Auswirkungen auf einzelne
Schutzglter zu vermeiden oder zu vermindern, trifft der Bebauungsplan geeignete
Festsetzungen und formuliert Hinweise.

Tabelle 2 Ubersicht Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange

Umweltbe- | Untersuchungsbe- | Auswirkungen Festsetzungen /
lange darf / -stand Hinweise
Tiere Ja, Artenschutzpri- unerheblich, da kein bedeu- Artenschutzfreund-
fung liegt vor tender Lebensraum liches Beleuch-
tungskonzept

Jagdrevier von Fledermausen

Pflanzen Nein unerheblich, da keine schiit- Pflanzgebot
zenswerten Vegetationsstruk-
turen betroffen Dachbegriinung
Fassadenbegru-
nung
Flache Nein unerheblich durch Vornutzung
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Boden / Alt- Ja, Untersuchungen erheblich durch die registrier- | Hinweise
lasten vorhanden te Altlastenflache sowie
nachgewiesene Bodenbelas- | Kennzeichnung
tungen
Auflagen im Bau-
genehmigungsver-
fahren
Wasser / Nein unerheblich
Grundwasser
Klima Untersuchungen lie- erheblich, da groRflachige Dachbegriinung
gen vor Versiegelung und Verlust von
klimatisch wirksamen Flachen | Fassadenbegrii-
nung
Landschaft Nein unerheblich
Biologische Nein unerheblich
Vielfalt
Natura 2000 | Nein unerheblich aufgrund der

(FFH/VSG) Distanz
Larm Ja, Untersuchungen erheblich durch zusatzlichen Vorgaben der DIN
liegen vor Kfz-Verkehr 4109 (Schallschutz
im Hochbau)
Luft Ja, Untersuchung liegt | Nicht erheblich Erhalt der Luftleit-
vor bahn
Licht Ja, Uberpriifung ge- Unter Einhaltung der Lichtimmissions-
maR Lichtimmissions- | Lichtimmissionsrichtlinie nicht | richtlinie enthalt
richtlinie erheblich Vorgaben zur in-
sektenfreundlichen
Beleuchtung.
Nachweise im
Baugenehmi-
gungsverfahren
Geruch Nein unerheblich
Erholung Nein unerheblich
Kulturgiter Nein Unerheblich nachrichtliche

Erheblich bei Eingriffen in die
Fossillagerstatte (geologi-
scher Untergrund)

Ubernahme des
Baudenkmals
,Kottgen Pavillon*

Auflagen im Bau-
genehmigungsver-
fahren
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Anfalligkeit Liegen Informationen Erheblich, zunehmende Hit- Erhalt der Luftleit-
gegeniber vor zebelastung bahn
Folgen des
Klimawan- Dachbegrinung
dels
Fassadenbegri-
nung

Verwendete Quellen

16. BImSchV: ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes®, Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990
(BGBI. I S. 1036), geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18. Dezember 2014
(BGBI. | S. 2269)

18. BImSchV: ,Achtzehnte Verordnung =zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes®, Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991
(BGBI. I S. 1588, 1790), geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2017
(BGBI. | S. 1468) geandert

32. BImSchV: ,Zweiunddreifdigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes®, Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29.
August 2002 (BGBI. | S. 3478), geandert durch Artikel 110 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

39. BImSchV: ,Neununddreifligste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshéchstmengen) vom 02.08.2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt durch Artikel 2 der
Verordnung vom 18. Juli 2018 (BGBI. | S. 1222) geandert

ACCON KoéIn GmbH: Stadt Bergisch Gladbach Bebauungsplan Nr. 2118 - Jakob-
stralde - ,Ersteinschatzung zu den Gerauschemissionen und -immissionen auf den
Anbindungsstralien und zu den wesentlichen Gewerbegerauscheinwirkungen auf
die geplanten Wohnnutzungen®, Oktober 2019

ACCON Koéln GmbH: Stadt Bergisch Gladbach Bebauungsplanes Nr. 2118 - Jakob-
stralde - ,Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerauschsituation®,
Bericht-Nr. 1020-408719-924, Oktober 2020

AVV Baularm Gerauschimmissionen (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm-Gerauschimmissionen):“ Gerauschimmissionen-AVV Baularm®, Bei-
lage zum BAnz Nr. 160 vom 1. September 1970, 19. August 1979

Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW: ,Bebauungsplan
Nr. 2118 -Jakobstralle - Beteiligung der Behdrden* Schreiben vom 02.Januar 2020
BImSchG: ,Bundes-Immissionsschutzgesetz” in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 G vom
18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

BNatSchG: ,Bundesnaturschutzgesetz®, zuletzt geandert durch Art. 290 V vom
19.6.2020

BURO FUR OKOLOGIE, KARTIERUNGEN UND FLACHENBEWERTUNGEN
Mettmann: ,Erweiterte artenschutzrechtliche Vorprifung zur Artenschutzrechtlichen
Prifung Neubau ISOTEC-Zentrale in Bergisch Gladbach* im Auftrag von ISOTEC
GmbH 2017

DB AG: ,Zugzahlen des Projektmanagement Ausbau S11/S-Bahn-Stammstrecke
KoéIn“, E-Mail vom 13.08.2018

Der Bundesminister fiur Verkehr: ,RLS-90 - Richtlinien fir Larmschutz an Stral3en®,
Ausgabe 1990
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DIFU Deutsches Institut fir Urbanistik: ,Klimaschutz in der verbindlichen Bauleitpla-
nung“ Endbericht 2017

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau Teil 1: ,Grundlagen und Hinweise fir die
Planung®, Juli 2002

DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau Teil 1: ,Mindestanforderungen®, Januar 2018
DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau Teil 2: ,Rechnerische Nachweise der Erfll-
lung der Anforderungen®, Januar 2018

EU-Umgebungslarmrichtlinie: ,Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslarm® vom 25.
Juni 2002

FFH-Anhang IV (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie): Liste der Pflanzen und Tiere die
unter dem besonderen Rechtsschutz der Europaischen Union stehen (Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. 05. 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrau-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen); geandert durch Richtlinie
2006/105/EG des Rates vom 20. November 2006

Fluglarmgesetz: FluLarmG ,Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm® in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31.10.2007 (BGBI. | S. 2550)

Gebaudeenergiegesetz: ,Gesetz zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir
Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze* vom 08.08.2020 - (BGBI. | Nr.37 vom
13. August 2020)

GEOS H & P Umwelt Service, Bergisch Gladbach ,Bericht zu Bodenuntersuchun-
gen auf dem Grundstiick der Stadt Bergisch Gladbach an der Jakobstral3e in Ber-
gisch Gladbach® im Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach 21.08.2020

Gesellschaft fir Umweltplanung und wissenschaftliche Beratung: ,Freiraumkon-
zept®, im Auftrag der Stadt Bergisch Gladbach, Bonn 2011

Kihn Geoconsulting GmbH, Bonn ,Altlastenrisikountersuchung zum Bebauungs-
plan fir das ehem. Kéttgen-Areal, Bergisch Gladbach® im Auftrag der ISOTEC Kir-
ten 27.10.2017

Kihn Geoconsulting GmbH, Bonn ,Altlastenuntersuchung BV Koéttgen-Gelande in
Bergisch Gladbach® im Auftrag der Hahn Immobilien-Beteiligungs AG Bergisch Gla-
dbach 31.08.2001

Kihn Geoconsulting GmbH, Bonn ,Neubau ISOTEC-Zentrale (1. Bauabschnitt) auf
dem ehem. ,Koéttgen-Gelande® in Bergisch Gladbach® im Auftrag der ISOTEC Kuir-
ten 31.07.2017

Landschaftsverband Rheinland (LVR) Amt flir Bodendenkmalpflege: ,Archaologi-
sche Bewertung Bplan Nr. 2118 - JakobstralRe - ,LVR-ABR AZ: 333.45-12.1/19-002,
Kdéln 2020

Landschaftsverband Rheinland (LVR): ,Landschaftsrahmenplan Naturpark Bergi-
sches Land — Band 2 Grundlagen zum Landschaftsrahmenplan Naturpark Bergi-
sches Land“ Redaktion: Ursula Kisker, 1981. 126 S.

LANUV Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen:
»Fachbeitrag Klima fir Planungsregion Kéln“ Recklinghausen, 2010

LANUV Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen:
,Fachbeitrag Klima fur Planungsregion KéIn Recklinghausen, 2018

MBWSV (Ministerium fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr):
,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung, Anhang Hinweise
Uber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere - insbesondere
auf Vogel und Insekten - und Vorschlage zu deren Minderung“ Gem. RdErl. des Mi-
nisteriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
—V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums flr Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr — VI.1 — 850 v. 11.12.2014

MSWV (Ministerium fir Stadtentwicklung, Wohnen, und Verkehr) RdErl.: ,Berlck-
sichtigung des Schallschutzes im Stadtebau®, DIN 18005 Teil |, Ausgabe Mai 1987,
vom 21.07.1988 - | A 3 -16.21-2 (ab 01.01.2003 MSWKS)
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Peutz Consult: ,Lichttechnische Untersuchung zur Erneuerung der Flutlichtanlage
der BELKAW-Arena in Bergisch Gladbach®, Bericht F-9175-1 vom 23.03.2021
Planungsbiro VIA Kéln: ,Verkehrsuntersuchung westliche Innenstadt Bergisch Gla-
dbach®, Dezember 2018

RBK Rheinisch-Bergischer Kreis: ,Landschaftsplan Sidkreis®, Bergisch Gladbach,
Overath, Rdsrath, Juli 2008

RBK Rheinisch-Bergischer Kreis: ,Solarpotenzialkataster® https://www.solare-
stadt.de/rbk/ Solarpotenzialkataster?s=106

Stadt Bergisch Gladbach: ,Bebauungsplan Nr. 2114 - Neue Johann-Wilhelm-
Lindlar-StralRe - “, rechtskraftig seit 1982

Stadt Bergisch Gladbach: ,Bebauungsplan Nr. 2129 - Am Kalkofen - “, rechtskraftig
seit 2019

Stadt Bergisch Gladbach: ,Larmaktionsplan Bergisch Gladbach®,
https://www.bergischgladbach.de/laermaktionsplan.aspx

Stadt Bergisch Gladbach: Bebauungsplan Nr. 2118 - Jakobstralte - ,Artenschutz-
prufung® Mai 2020

Stadt Bergisch Gladbach: Bebauungsplan Nr. 2118 - Jakobstralte - ,Interne Stel-
lungnahmen aus den Produktbereichen Umweltschutz, Verkehrsflachen und Ab-
wasserwerk“ 2020.

STGB Stadte- und Gemeindebund NRW: ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Schottergarten Baurechtliche Instrumente und praktische Beispiele® 2019

TA Larm: ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“, Sechste Verwaltungs-
vorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998
S. 503, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

VBUS: ,Vorlaufige Berechnungsmethode fir den Umgebungslarm an Straflen.”
Vom 22. Mai 2006 (BAnz. Nr. 154a vom 17.08.2006 S. 30)

VBUSch: ,Vorlaufige Berechnungsmethode fir den Umgebungslarm an Schienen-
wegen.“ Vom 22. Mai 2006 (BAnz. Nr. 154a vom 17.08.2006 S. 6)

Vogt-Werling, Marianne, Werling, Michael: ,Denkmalpflegeplan Bergisch Gladbach®,
Herausgeber Stadt Bergisch Gladbach, 2019

3.5 Verwendete Abkiirzungen

ASSG: Ausschuss fur Stadtentwicklung, demografischen Wandel, soziale Siche-
rung, Integration und Gleichstellung von Mann und Frau

BBodSchV: Bundesbodenschutzverordnung

BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 8 Gv. 13.5.2019 |1 706

dB(A) dB = Dezibel (Einheit fur Schallpegel), mit dem Zusatz (A), bedeutet, dass es
sich um einen Pegel mit der Frequenzbewertung A handelt

FFH: Fauna-Flora-Habitat Richtlinie 92/43/EWG, Naturschutzgebiet der Europai-
schen Union

FFH-Anhang IV: Liste der Pflanzen und Tiere die unter dem besonderen Rechts-
schutz der Europaischen Union stehen.

InHK: Integriertes Handlungskonzept

KrWG: Kreislaufwirtschaftsgesetz

Loen: Mittelungspegel Uber 24 Stunden mit Gewichtsfaktoren von 5 dB(A) bzw. 10
dB(A) fur die vierstliindige Abendzeit (18:00 - 22:00 Uhr) und die achtstiindige
Nachtzeit (22:00 - 06:00) (day, evening und night)

Lnignt: Mittelungspegel fir die achtstiindige Nachtzeit (22:00 - 06:00) (night)

PAK: Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe
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o PMyo: (Particulate Matter < 10 um): Feinstaubfraktion mit einem oberen Partikel-
durchmesser bis zu 10 ym

e PMys: (Particulate Matter < 2,5 uym): Feinstaubfraktion mit einem oberen Partikel-
durchmesser bis zu 2,5 um

e TOC-Wert (englisch total organic carbon): Summe des gesamten organischen Koh-
lenstoffs

e V-RL: Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

e VSG: Vogelschutzgebiet nach der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG)
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Aufgestellt:

Bergisch Gladbach, 30.08.2021

gez.

Ragnar Migenda

Beigeordneter fur Stadtentwicklung und Klimaschutz
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