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Textliche Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 und 8 BauNVO

1.1.1 Im Gewerbegebiet

— sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nur Gewerbebetriebe zuladssig,

die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 5 BauNVO, eingeschranktes
Gewerbegebiet). Nicht zuldssig sind solche Betriebe und Anlagen, die in der
Abstandsliste (Anlage 1 zum Abstandserlass, MBl. NRW 2007, S. 659; zur Ein-
sichtnahme siehe Hinweis Nr. 8) aufgefuhrt sind.
Betriebe, die der Nr. 217 der Abstandsliste zuzuordnen sind (Betriebe des
Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen
Industrie) kdnnen in den Teilgebieten GE 5 und GE 6 als Ausnahmen zugelas-
sen werden (§ 31 Abs. 1 BauGB; § 1 Abs. 5 BauNVO).

— sind Laden und Einzelhandelsbetriebe (enthalten in den Gewerbebetrieben a-
ler Art gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Lagerplatze (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauN-
VO) und Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNVO).

1.1.2 Im Teilgebiet GE 3 kdénnen Erweiterungen der vorhandenen Wohngebaude Fried-
rich-Ebert-StraBe 68a und 68b um bis zu 50 m2 Grundflache je Wohngebaude so-
wie Anderungen und Nutzungsdnderungen der vorhandenen Wohngebdude aus-

nahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -18 BauNVO
1.2.1 Oberer Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Ober-
kante der Dachhaut (ohne Dachbegriinung) an ihrer jeweils hochstgelegenen Stel-
le (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
1.2.2 Gelten fur ein Gebaude unterschiedliche Festsetzungen zur Héhe baulicher Ank-
gen, so darf als Ausnahme eine gemittelte Hohe flir dieses Gebdude zugelassen
werden. Diese ist durch rechnerische Interpolation Gber die durch das Gebadude
innerhalb der unterschiedlichen Héhenzonen lGberbauten Fldachenanteile zu ermit-
teln.

1.2.3 Die Attika von Flachdachern darf die festgesetzte H6he um bis zu 1,20 m U(ber-

schreiten.
1.2.4 Untergeordnete Gebdudeteile wie zum Beispiel Aufzugsiberfahrten, haustechni-
sche Anlagen (LUftung, Antennen, Solaranlagen) etc. kénnen ausnahmsweise die
festgesetzten H6hen um maximal 3,50 m Uberschreiten (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6
BauNVO), sofern die Aufbauten mindestens um das ihrer Héhe oberhalb der
Dachhaut entsprechende MaB3 von der Gebdudekante zurlick springen. Die Gebau-
dekante liegt am Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden AuBenwdnde mit
der Oberkante der Dachhaut.
Absturzsicherungen wie zum Beispiel Gelédnder und Bristungen kdnnen aus-
nahmsweise die festgesetzte H6he um bis zu 1,20 m Uberschreiten, sie miissen
nicht von der Gebaudekante zurlick springen.

Alle oben genannten Uberschreitungsméglichkeiten gelten im Bereich des Schutz-
streifens der Hochspannungsleitung nicht.

Sofern flir die Unterkante baulicher Anlagen eine Hohenlage angegeben ist, darf
diese durch keinerlei Bauteile unterschritten werden (Rohrbriicke (ber den 0&stli-
chen Siefen).

1.2.5

1.2.6 Uberschreitungen der festgesetzten Grundfldchenzahl sind nicht allgemein
zulassig.

In den Teilgebieten GE 1, GE 2, GE 3 und GE 7 kann die festgesetzte Grundfla-
chenzahl durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten baulichen Anlagen
ausnahmsweise innerhalb des jeweiligen Teilgebietes bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn eine entsprechende Unterschreitung an
anderer Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vertraglich gesichert
wird.

Andere als die in Satz 2 geregelten Uberschreitungen der Grundfldchenzahl kén-
nen nur gemal § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

1.3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise ,a" sind Gebdude mit allseitigem Grenzabstand
und einer Lange von héchstens 100 m zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen
zur offenen Bauweise auch flr die abweichende Bauweise.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
1.4.1 Dachlibersténde, Putz- und Rettungsbalkone sowie Sonnenschutzeinrichtungen
dirfen bis zu 1,50 m Uber die festgesetzten Baugrenzen vortreten (§ 23 Abs. 3
BauNVO).
1.4.2 Haustechnische Einrichtungen sowie sonstige untergeordnete Gebdudeteile wie
zum Beispiel Uberdachungen und Einhausungen dirfen bis zu einer Grundflache
von insgesamt 5 % der Grundflache des jeweiligen Hauptbaukérpers um bis zu
1,50 m lber die festgesetzten Baugrenzen vortreten (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

1.5 Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

1.5.1 Stellplétze, Garagen einschlieBlich Tiefgaragen und lberdachte Stellplatze (Car-

ports) sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig.

Oberirdische, nicht Gberdachte Stellplatze sind darliber hinaus auch innerhalb der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Stellplatze
zulassig.

1.5.2 Innerhalb der als GE 4, 5 und 6 bezeichneten Teilgebiete sind oberirdische Gara-

gen nicht zuldssig.

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, Hauptlei-
tungstrassen

1.6.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen sind wie folgt mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belasten:

GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und sonstigen Nut-
zungsberechtigten der Flurstliicke Gemarkung Bensberg-Honschaft, Flur 4, Nr.
3/17, 3/18, 20/5, 862/19, 864/19, 1176, 2534, 2756, 2757, 2790, 2792, 2843,
3420, 3423, 3426 und 3467.

GFL 2: Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und sonstigen Nut-
zungsberechtigten der Flursticke Gemarkung Bensberg-Honschaft, Flur 4, Nr.
338/17, 1130/17 und 1132/17.

1.6.2 Fldhrung von Leitungstrassen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die Leitungstrassen kénnen ausnahmsweise um bis zu 5 m von der zeichnerischen
Festsetzung abweichen.

1.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO
1.7.1 In den Teilgebieten GE 1 - GE 7 sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuldssig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskon-
tingente Lgx nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, zur Einsichtnahme in die
Norm siehe Hinweis Nr. 8) weder tagstiber (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
- 6.00 Uhr) uberschreiten. Der Nachweis der Einhaltung muss nach der DIN
45691, Abschnitt 5 erfolgen.

1.7.2 Fir die Teilgebiete GE 3 (teilweise), GE 4 (teilweise), GE 5, GE 6 und GE 7 gelten
richtungsabhdngig Emissionskontingente, die um Zusatzkontingente von 8 dB
tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) und 5 dB nachts (22.00 - 6.00 Uhr) erhéht sind,
wenn die Abstrahlung der Emissionen gemaB Richtungssektor A erfolgt. Die Pri-
fung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben je Teilgebiet erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5. In der Planzeichnung sind die Richtungssektoren ,Sek-
tor A" und ,Sektor B" festgesetzt.

1.7.3 Bei allen Fassaden sind passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend Larmpe-
gelbereich IV oder V nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, zur Einsichtnahme
in die Norm s. Hinweis Nr. 8) zu treffen:

Larmpegelbereich V (in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Flache):
Der maBgebliche AuBenlarmpegel betragt 71-75 dB(A). Das resultierende Schall-
dammmaB R'w der Fassaden muss mindestens betragen:

- Bei Wohnungen 45 dB

— Bei sonstigen Aufenthaltsrédumen 40 dB.

Larmpegelbereich IV (das festgesetzte Gewerbegebiet auBerhalb der als Larmpe-
gelbereich V gekennzeichneten Flache):

Der maBgebliche AuBenlarmpegel betragt 66-70 dB(A). Das resultierende Schall-
dammmaB R'w der Fassaden muss mindestens betragen:

— Bei Wohnungen 40 dB

— Bei sonstigen Aufenthaltsrdumen 35 dB.

1.7.4 Zum Schutz vor Flug- und StraBenverkehrslarm sind fir Rdume mit Schlaffunktion
geregelte schallgedammte Liftungsanlagen vorzusehen. Das resultierende Schall-
déammmaB R'w gemaB DIN 4109 darf durch die Liftungsanlagen nicht gemindert
werden.

1.8 Bepflanzung und Naturschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

1.8.1 Offene Feuerstitten sowie Kamine von Ofen, bei denen mit Funkenflug zu rechnen
ist, sind in einem Abstand von 35 m zu den angrenzenden Waldflachen nicht zu-
lassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

1.8.2 Das anfallende Niederschlagswasser ist hach geeigneter Vorreinigung lGber belebte
Bodenschichten zu versickern, bzw. zeitlich begrenzt zuriickzuhalten und mit einer
maximalen Einleitmenge von 5 Liter/ Sekunde je Hektar in einen der angrenzen-
den Siefen einzuleiten (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 51a LWG NRW).

1.8.3 Der vorhandene Wald ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen ,1.8.3"
vor jeglichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Baumféallungen sind nur aus Grin-
den der Verkehrssicherung zuldssig. Totholz ist im Wald zu belassen. Leitungs-
bauarbeiten im unterirdischen Bauraum sind in oberflachenschonender Bauweise
im Vortriebsverfahren durchzufiithren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

1.8.4 Baumfallarbeiten sind mit Ausnahme von Arbeiten, die der Gefahrenabwehr die-
nen, auf den Zeitraum vom 01.11. bis 31.01. zu beschranken. Festgestellte
Baumhohlen sind vor der Fallung, frihestens jedoch 2 Wochen zuvor, auf Besatz
mit Zwergfledermdusen (Winterquartier) zu kontrollieren (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

1.8.5 Wahrend der Vogelbrutzeit von Februar bis Oktober sind die BaumaBnahmen so
Zu organisieren, dass davon keine Stérungen fir die Brutpaare ausgehen. Bei um-
fanglichen BaumaBnahmen und Arbeiten mit schwerem Gerat (Tiefbagger, Ram-
men und Ahnliches) ist vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle durch eine fach-
kundige Person der festgestellten H6hlen- und Horstbdume auf Brutbesatz erfor-
derlich. Bei Feststellung eines Brutbesatzes ist durch eine fachkundige Person eine
Horstschutzzone festzulegen und flir die Dauer der Brutzeit einzurichten (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

1.8.6 In den Sommermonaten (Juni bis September) ist in der Zeit von 22 bis 6 Uhr kei-
ne Baustellenbeleuchtung durch Flutlicht, Halogenstrahler oder &hnliche Leucht-
mittel vergleichbarer Leuchtkraft zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

1.8.7 Fir die AuBenbeleuchtung sind innerhalb der Teilgebiete GE 5, GE 6 und GE 7 nur
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchten zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

1.8.8 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ,1.8.8" ist der Laubbaumbestand
zu erhalten, soweit die Baume mindestens einen Stammumfang von 0,4 min 1 m
Hoéhe Gber der Wurzelverzweigung haben. Baumféllungen aus Grinden der Ver-
kehrssicherung sind hiervon abweichend zulassig. Landschaftsgartnerische Arbei-
ten wie zum Beispiel Anpflanzungen und das Ausdiinnen des Unterwuchses sind
zuldssig. Fur Anpflanzungen gilt Festsetzung 1.8.15, Pflanzenlisten A und B. Das
Anlegen von Wegen in wasserdurchlassigen Bauweisen ist zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB).

1.8.9 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen ,1.8.9" sind zu 25 % als extensive Wiesen
gemaB Festsetzung 1.8.15 und zu 75 % als Hecken gemaB Festsetzung 1.8.15,
Pflanzlisten B und C anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Von den Flachenantei-
len in Prozent sind Abweichungen von héchstens 1 % (Ausfiihrungstoleranz) zu-
lassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.8.10 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen ,1.8.10" sind zu 85 % als extensive Wie-
sen gemaB Festsetzung 1.8.15 und zu 15 % als Hecken gemaB Festsetzung
1.8.15, Pflanzlisten B und C anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je angefange-
ne 200 m2 festgesetzter Flache ist ein Baum gemaB Festsetzung 1.8.15, Pflarz-
liste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den Fléachenanteilen in Prozent
sind Abweichungen von hoéchstens 1 % (Ausfiihrungstoleranz) zuldssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Der Baumbestand ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen ,1.8.11"
vor jeglichen Beeintrachtigungen zu schitzen. Baumfallungen sind nur aus
Grinden der Verkehrssicherung zuldssig. Durch geeignete Anpflanzungen ist ein
Waldrand zu entwickeln, hierfiir gelten die Pflanzlisten A und B (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB).

1.8.11

1.8.12 Die zeichnerisch festgesetzten Flachen ,,1.8.12" sind als Hecken gemaB Festse-
zung 1.8.15, Pflanzliste B anzulegen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs.1 Nr.
25 BauGB).

1.8.13 In den zeichnerisch festgesetzten Flachen ,1.8.13" sind mindestens 50 % Fla-
chenanteil als extensive Wiesen gemaB Festsetzung 1.8.15 anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Je angefangene 200 m?2 festgesetzter Flache ist ein Baum gemaB Festsetzung
1.8.15, Pflanzliste A zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB).

1.8.14 Dacher sind bei zwei- und mehrgeschossigen Gebduden und Gebdudeteilen mit
mindestens 30 % Grunanteil extensiv zu begriinen. Dacher von eingeschossigen
Gebauden und Gebaudeteilen sowie von unterirdischen Lager- und Produktionse-
benen sind mit mindestens 50 % Grlinanteil intensiv zu begriinen. Bei einzelnen
Bauteilen kann eine geringere Dachbegriinung zugelassen werden, wenn an an-
derer Stelle in gleichem Umfang eine Uberobligatorische Dachbegrinung vorge-
sehen ist. Tiefgaragen sind, soweit sie nicht mit Gebauden oder Nebenanlagen
Uberbaut werden, mit mindestens 0,6 m durchwurzelbarem Substrat im Mittel zu
Uberdecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

1.8.15 Qualitaten zu den Festsetzungen Nr. 1.8.8- 1.8.14

a) Baum- und Gehdlzpflanzungen
Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen im Zusammenhang mit Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubbdume
und Laubgehdlze nach MaBgabe der Pflanzlisten A (Einzelgehdlze), B (Strauchar-
ten) und C (Bereich unter der Hochspannungsleitung) zu verwenden, dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

b) Wiesen
Die gemal Nr. 1.8.9, 1.8.10 und 1.8.13 festgesetzten extensiven Wiesen sind
héchstens zweimal jahrlich zu mahen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Bei der Anlage von Wiesen sind folgende Saatgutmischungen zu verwenden:

e Fir Grinflachen mit Uberdeckender Festsetzung als Flachen fiir die Regulie-
rung des Wasserabflusses Regio-Mischung 4, Feuchtwiese filir ausgepragt
feuchte bis nasse Standorte, Herkunftsregion 2, Westdeutsche Tieflandregi-
on.

e Flr extensive Wiesen gemall den Festsetzungen Nr. 1.8.9, 1.8.10 und
1.8.13 Glatthaferwiesensaatgutmischung fiir trockene und frische Lagen.

c) Pflanzliste A (Einzelgehdlze)
Qualitat A.1; Heister, zweimal verpflanzt, mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus syl-
vestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Qualitat A.2; Hochstémme, viermal verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit
Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm:

Winter-Linde (Tilia cordata), Stiel-Eiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus
petraea), Esche (Fraxinus excelsior), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Hainbuche
(Carpinus betulus), Walnuss (Juglans regia), Wildkirsche (Prunus avium).

d) Pflanzliste B (Straucharten)
Qualitat; verpflanzte Straucher, drei Triebe, Hohe 60 - 100 cm:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiBdorn (Crataegus
spec.), Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Wil-
de Stachelbeere (Ribes uva-cispa), Hundsrose (Rosa canina), Schneeball (Vibur-
num opulus), Mehlbeere (Sorbus aria).

e) Pflanzliste C (Bereich unter der Hochspannungsleitung)
Qualitat; verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Hohe 100 - 150 cm:
Hasel (Corylus avellana), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spino-
sa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewohnli-
ches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Mehlbeere (Sorbus aria).

2 Festsetzungen nach Landesrecht: Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

2.1 Dachformen und Dachneigung
Fir die Dacher der Hauptbaukdrper sind ausschlieBlich Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad zuldssig. Ausnahmsweise
kédnnen bei An- und Umbauten an zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplans bestehenden Gebauden, die Sattel- oder Walmdacher aufweisen, auch
diese Dachformen zugelassen werden.
2.2 Werbeanlagen
2.2.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Je Betrieb oder Be-
triebsteil kdnnen bis zu zwei Schilder oder Leuchtwerbeanlagen von bis zu 5 m2
Flache je Werbeanlage zugelassen werden. Der Abstand der Werbeanlagen zur
Friedrich-Ebert-StraBe muss mindestens 15 m betragen. Untergeordnete Hinweis-
schilder wie zum Beispiel Gebdudenummern, Organisationshinweise und Ahnliches
sind davon ausgenommen.

An der Friedrich-Ebert-StraBe kann eine Sammel-Werbeanlage mit biszu4 m
Hoéhe und 8 m2 Ansichtsflache an der Hauptzufahrt zum Gebiet errichtet werden.

2.2.2

2.2.3 Fahnen, Werbemasten und Laserlichtanlagen sind nicht zulassig.

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone III B der Wassergewinnungsan-
lage Erker MUhle der GEW RheinEnergie AG KdIn. Die Wasserschutzgebietsverordnung
vom 26.04.1993, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 20 fir den Regierungsbezirk
Kéln vom 17. Mai 1993, ist zu beachten.

2. Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrsléarm von der Friedrich-Ebert-StraBe und
der Bundesautobahn A 4 vorbelastet.

3. Die Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst zur Verfiigung stehenden Luftbilder
hat im Umfeld des Plangebietes Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblind-
gangern / Kampfmitteln ergeben. Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Be-
lastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten 0.a.) wird eine Tiefen-
sondierung empfohlen.

4. Konkrete Hinweise auf die Existenz von archéaologischen Bodendenkmalern liegen
fir das Plangebiet derzeit nicht vor. Es gelten die Meldepflicht und das Verande-
rungsverbot gem. §§ 15, 16 DSchG NW. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde
oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath unverzlglich zu informieren.

5. Das Teilgebiet GE 1 wird in einem zeichnerisch dargestellten Gelandestreifen durch
eine 110 kV-Hochspannungsleitung Gberquert. In einem Geldndestreifen von 18,5 m
Breite beidseits der Mittelachse sind samtliche BaumaBnahmen und Baumpflanzungen
mit der Westnetz GmbH abzustimmen (Baubeschrankung, maximale Gebdudehdhe
227,50 m Uber NN Hdhe baulicher Anlagen 4 m Uber vorhandener Erdoberkante). Bei
der Anordnung von Aufenthaltsrdumen in einem 10 m breiten Streifen beiderseits der
Mittelachse sind die Anforderungen der 26. BImSchV in der jeweils letztglltigen Fas-
sung zu beachten. Gebdude miissen Bedachungen nach DIN 4102 ,Brandverhalten
von Baustoffen und Bauteilen™ Teil 7 erhalten, Glasdacher sind nicht zulassig.

6. Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Blende, Blei-, Kupfer- und Eisenerz verlie-
henen Bergwerksfeld ,Julien™ und Uber dem auf Blei-, Zink- und Kupfererz verliehe-
nen Bergwerksfeld ,Consolidierte Weiss 1%, beide im Eigentum der Umicore Mining
Heritage GmbH & Co. KG, Hanau.

7. Im Planbereich sind in den bei der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterla-
gen zahlreiche Pingen, sowie das Stollenmundloch und die Stollen des ehemaligen
Bergwerks ,Bockenberg" verzeichnet:

Stollenmundloch (Kennziffer: 2582/5647/002fTOB), Mittelpunktkoordinaten: R=
2582986 m, H= 5647743 m, (GauB-Kriger-Koordinaten), Lagegenauigkeit: £ 10m.
Angaben Uber eine Sicherung der o. a., verlassenen Tageso6ffnung liegen bei der Be-
zirksregierung Arnsberg nicht vor. Nach der allgemeinen Lehrmeinung wirkt ein Stol-
len auf die Tagesoberflache ein, wenn die Festgesteinsiiberdeckung die drei- bis flinf-
fache Hohe des Stollens unterschreitet. Daher kann nicht ausgeschlossen werden,
dass die Tagesoberflache im Bereich des Stollens sich absenkt und/oder einstirzt.
AuBerdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Planbereich aus dem Stollen
heraus weiterer, auch heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau der nicht urkundlich
durch zeichnerische Unterlagen belegt ist, geflihrt wurde. Eine exakte Gefdhrdungs-
abschatzung sowie die Ausweisung der Gefahrdungsbereiche im Bereich der verzeich-
neten Stollen, sowie des mdéglichen, nicht verzeichneten Bergbaus ist erst nach der
Erkundung der tatsachlichen Verhaltnisse im Gelande (Gelandeprofil, Lockermassen-
Uberdeckung usw.) und der Durchfiihrung von Standsicherheitsuntersuchungen mdég-
lich.

8. Alle in dieser Satzung aufgefihrten DIN-Normen sowie die Abstandsliste zum Runder-
lass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom 06.06.2007 (MBI. NRW. S. 659) liegen mit dem Urkundsplan zur Ein-
sichthahme bereit.

9. Bei BaumaBnahmen im Randbereich der Friedrich-Ebert-StraBe (L 195) ist die Lage
der vorhandenen Versorgungsleitungen zuvor ortlich durch entsprechende Such-
schachtungen festzustellen. Vor Aufnahme der Suchschachtungen ist die Rheinische
Netzgesellschaft zu benachrichtigen, und es sind dort die aktuellen Bestandsunterla-
gen abzufragen.

Zu diesem Bebauungsplan gehort
ein stadtebaulicher Vertrag.

STADT
BERGISCH GLADBACH

Bebauungsplan
Nr. 5583 - Bockenberg 2 -

M. 1:1.000

Stand: Satzung

Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum
Satzungsbeschluss giltigen Fassung :

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO  Baunutzungsverordnung

PlanzV Planzeichenverordnung

BauO NW Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung

Plangrundlage:

Lagebezugssystem: ETRS89 / UTM
Meridianstreifensystem: UTM-Zone 32

Hohenart: Normalhdhe
Hohenbezugsflache: Normalhdhennull-Flache
Benennung der H6hen: Héhen tGber Normalhdéhennull (NHN-H6hen)

Der Stadtentwicklungs- und
Planungsausschuss hat die Auf-
stellung dieses Planes

Dieser Plan stimmt mit dem Urkunds-
plan und den darauf verzeichneten
Vermerken Uberein.

am 10.12.2014

beschlossen.

Bergisch Gladbach, den 26.04.2016
Der Birgermeister

gez. Lennart HOring

Stellverretende{r}

i. A. gez. S. Lohlein
Ausschussvorsitzende (r)

Bergisch Gladbach, den 26.04.2016

Die Offentlichkeit ist tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke
und die voraussichtlichen Auswirk-
ungen der Planung
gem. § 3 (1) BauGB durch Aushang
in der Zeit vom 07.04.2014
bis 07.05.2014

o-creh-Bi I
am
unterrichtet worden.

Bergisch Gladbach, den 26.04.2016
Der Burgermeister

Der Aufstellungsbeschluss ist gem.
§2 (1) BauGB

am 20.12.2014

ortsublich bekannt gemacht worden.

Bergisch Gladbach, den 26.04.2016
Der Burgermeister

i.A. gez. S. Lohlein i.A.gez. S. Lohlein

Die Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange sind gem.

§ 4 (1) BauGB mit Schreiben

vom 02.04.2014

beteiligt worden.

Bergisch Gladbach, den 26.04.2016
Der Burgermeister

i. A.gez. S Lohlein

Legende:

Zeichnerische Festsetzungen

GE 1 Gewerbegebiete, hier GE 1
GRz 0,7 Grundflachenzahl, hier 0,7
a abweichende Bauweise
OK 218,0
(203 + 15)

LeK 50/44 dB (A)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 (2) der PlanZV.
Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uiberein.

Stand: Marz 2015

Die vorhandenen baulichen Anlagen, die Stralen, Wege, Platze
sowie die Gelandehdhen wurden durch Ortsvergleich visuell Gberpruft
bzw. durch ortliches Aufmal} ermittelt/aktualisiert.

Stand: Marz 2015

Bergisch Gladbach, den 25.04.2016
Der Burgermeister
Fachbereich 6-62 Geoservice

i. A. gez. Dolenga
Stadtischer Obervermessungsrat

Die 6ffentliche Auslegung hat
gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 02.01.2015

bis 02.02.2015

stattgefunden.

Entwurf und Anfertigung
Fachbereich 6-61 Stadtplanung

Die offentliche Auslegung wurde
am 20.12.2014
ortsliblich bekannt gemacht.

Bergisch Gladbach, den 27.04.2016

Der Burgermeister Der Biirgermeister

i. V. gez. Stephan Schmickler i. A. gez. S. Ldhlein

Bergisch Gladbach, den 26.04.2016

Die erneute 6ffentliche Auslegung h Der Beschlu

gem. § 4a (3) BauGB in der Zeit

Dieser Plan ist gem. § 10 (1) BauGB
vom Rat

bis am 03.05.2016
stattgefunden.
als Satzung beschlossen worden.

Bergisch Gladbach, den 09.05.2016
Der Birgermeister

Bergisch Gladbach, den
Der Birgérmeister

i A. gez. Lutz Urbach

ist gem. § 10 (3) BauGB
vom am 27.08.2016
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung wurde

Die erneute o6ffentliche/Auslegung am 18.08.2016

wurde vom -stelivertr. Blrgermeister
am unterzeichnet.

ortsliblich bekapht gemacht.

Bergisch Gladbach, den 30.08.2016
Der Birgermeister

i. A. gez. S. Lohlein

ss des Bebauungsplanes

-

A

Baugrenze

Stralenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Maximale Oberkante baulicher Anlagen in m uber NHN
(Bezugshohe + Hohe baulicher Anlage)

Emmisionskontingent in dB (A) tags/nachts

Richtungssektor, hier Sektor A

(Kennzeichnung fur iberbaubare Grundstucksflache)

Hauptabwasser- und Hauptversorgungsleitungen
oberirdisch, Zweckbestimmung SW (Schmutzwasser,
EV ( Energieversorgung),

hier UK (Unterkante)= 196,5 m tber NHN

SW, EV

SUK=1 96,5)

RW Hauptabwasserleitungen unterirdisch,
-0 -0 Zweckbestimmung RW (Regenwasser)

Private Griinflachen

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses:
Regenwasser in vorhandenen Siefen
(Wasserbaumalnahmen BauGB)

Flachen fir Wald

. i Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
—_———- Richtungssektor (TF Nr. 1.7.2) i H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
TTTTTTT
Larmpegelbereich V geméaf DIN 4109 oo PRt Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem

o [e]

und sonstigen Bepflanzungen

o
000000005

eeeeeeeey Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

: . Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Vosscncns, Bepflanzungen sowie von Gewassern

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen

Flachen fur Stellplatze

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Arten und Malie der

R = )
baulichen Nutzung innerhalb der Gewerbegebiete
Abgrenzung unterschiedlicher MalRe der baulichen Nutzung
innerhalb der Gewerbegebiete
TF1.8.12 Textliche Festsetzungen, hier 1.8.12

Nachrichtliche Ubernahme

fro—>—— Hochspannungsleitung 110KV

Schutzbereich Hochspannungsleitung, jeweils 18,5 m beiderseits
der Hochspannungsleitung

Kennzeichnungen

E:} Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Darstellung ohne Festsetzungsinhalt

— Zuordnungspfeil

Ubersichtsplan M. 1:5.000
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