Stadt Bergisch Gladbach

Der Biirgermeister

Allgemeinverfiigung
der Stadt Bergisch Gladbach vom 14. Juli 2022

zur Regelung eines Auslbungsverzichts hinsichtlich der gemeindlichen Vor-
kaufsrechte im Sinne des § 31 des Denkmalschutzgesetzes beim Kauf von Rech-
ten nach dem Wohnungseigentumsgesetz

Die Stadt Bergisch Gladbach — Der Blirgermeister als Untere Denkmalbehorde
—erkldrt auf der Grundlage von § 31 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW)
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 662; SGV. NRW. 224) im Wege der Allgemein-
verfliigung:

I. Die Stadt Bergisch Gladbach wird das ihr in § 31 des Denkmalschutzgeset-
zesgesetzes eingerdumte Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken, auf
oder in denen sich eingetragene Denkmadler oder ortsfeste Bodendenk-
maéler befinden, nicht ausiiben, insofern es sich hierbei um einen Kauf
von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz handelt.

II. Diese Allgemeinverfiigung lésst die Pflicht der Gemeinde zur Ausstellung
eines Negativattests bei Kaufvertrdgen iber Rechte nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz entfallen.

. Die Gemeinde behélt sich hiermit ausdriicklich vor, den zuvor genann-
ten Auslibungsverzicht durch eine neugefasste Allgemeinverfiigung zu
widerrufen.

II

—

Begriindung

Mit In-Kraft-Treten des neuen nordrhein-westfdlischen Denkmalschutzgeset-
zes (Denkmalschutzgesetz-DSchG NRW, GV. NRW. 2022 S. 662) zum 1. Juni 2022
wurde auf der Grundlage des § 31 DSchG ein gesetzliches Vorkaufsrecht fiir
eingetragene Denkmaéler und ortsfeste Bodendenkmaéler eingefiihrt. Somit ist
zu erwarten, dass die Gemeinden ab dem 01.06.2022 vornehmlich durch Nota-
rinnen und Notare um Erkldrung iiber das Bestehen und die Ausiibung eines
denkmalrechtlichen Vorkaufsrechts gebeten werden. Diese Erklarung ist im
Rahmen der Abwicklung der notariellen Kaufvertrdge von erheblicher Bedeu-
tung, da von ihrem Eingang in der Regel die Félligkeit des Kaufpreises abhéngig
gemacht wird und ohne sie der Kaufvertrag nicht vollzogen werden kann. In-
sofern ist von den Gemeinden ein sogenanntes Negativattest auszustellen. Das
Vorkaufsrecht nach § 31 Abs. 1 DSchG umfasst grundsatzlich auch den Kauf von
Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz. Eine Ausschlussregelung wie in
§ 24 Abs. 2 BauGB enthélt das Denkmalschutzgesetz nicht. Zum derzeitigen Zeit-
punkt erachtet es die Stadt Bergisch Gladbach fiir méglich, auf die Ausiibung
des ihr durch § 31 DSchG eingerdumten Vorkaufsrechts hinsichtlich der Kaufe
von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz zu verzichten. Um die Ab-
wicklung der notariellen Kaufvertrdge nicht unnétig zu verzdgern, hat sich die
Gemeinde zum o.g. Ausiibungsverzicht per Allgemeinverfiigung entschieden.
Durch den Erlass dieser Allgemeinverfiigung entféllt bei Kdufen von Rechten
nach dem Wohnungseigentumsgesetz die gemeindliche Pflicht zur Ausstellung
eines Negativattests, sodass die Abwicklung des notariellen Kaufvertrags ohne
zusétzliche Einbeziehung des Verwaltungsapparats vollzogen werden kann.

Bekanntgabe
Diese Allgemeinverfiigung gilt am Tag nach der Veréffentlichung im Amtsblatt
der Stadt Bergisch Gladbach als bekanntgegeben.

Des Weiteren wird die Allgemeinverfiigung auf der Internetseite der Stadt
Bergisch Gladbach (www.bergischgladbach.de) verdffentlicht.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Allgemeinverfiigung kann innerhalb eines Monats nach Bekannt-
gabe Klage erhoben werden. Die Klage ist beim Verwaltungsgericht Kéln,
Appellhofplatz, 50667 Koln zu erheben.

Bergisch Gladbach, den 14. Juli 2022

Frank Stein
Biirgermeister



