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Stadt Bergisch Gladbach

Der Biirgermeister

Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
fiir die ErschlieBungsanlage Am Reiferbusch

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) in der derzeit geltenden Fassung in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV NW S. 124), hat der Haupt- und Fi-
nanzausschuss der Stadt Bergisch Gladbach im Rahmen einer Delegierung nach
§60 Abs. 1 S.1 und 2 GO NRW in seiner Sitzung am 23.06.2020 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung des ErschliefSungsbeitrages

Die Stadt Bergisch Gladbach erhebt ErschliefSungsbeitrdge fiir die Erschlie-
fungsanlage Am Reiferbusch nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(§§ 127 ff.) sowie nach Mafigabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschlieffungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fiir die Erschlieffungsanlage
Am Reiferbusch in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und
besonderen Wohngebieten und Mischgebieten bei beidseitiger Bebaubar-
keit bis zu 14 m Breite.

(2) Zudem Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 gehdren insbesondere die Kosten

1. fiir den Erwerb der Grundflachen;

2. fiir die Freilegung der Grundflachen;

3. fiir die erstmalige Herstellung der Erschlieffungsanlagen einschl. der
Einrichtungen fiir ihre Entwésserung, ihre Beleuchtung und ihre
Begrinung;

fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieSungsanlagen;
fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten
Strafie, die Uiber die Breiten der anschliefSenden freien Strecken hin-
ausgehen.
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§3
Ermittlung des beitragsfiahigen ErschliefSBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséch-
lichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlieffungsaufwand wird fiir die einzelne Erschlie-
fSungsanlage ermittelt.
§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschliefSfungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet
Die von einer Erschlieffungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlieffungsanlage oder
eine Erschlieffungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
Erschliefungsanlage bzw. der ErschliefSungseinheit erschlossenen Grund-
stlicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfiahigen ErschliefSungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieSungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungs-
gebietes (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die unter-
schiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf$ (Abs. B) und Art (Abs. C)
berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungs-
planes die Flache, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu
legen ist.

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist

1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
2

5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit

(2) Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulédssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grund-
flachen- und Baumassenzahlen aus, so gilt als Geschofizahl die Baumassen-
zahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die néchstfolgende volle Zahl
aufgerundet werden.

(3) Istim Einzelfall eine grofsere Geschofizahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze gebaut werden
diirfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

(5) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein Vollge-
schoss gerechnet.
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Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aufier tiberwiegend gewerblich oder
in gleichartiger Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
und Schulgebduden) genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industrie-
gebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstii-
cke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke, die tiber-
wiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden; die in Abs. B
(1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um 0,5 zu erhéhen.
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(1) Fir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieSungsanlage im Sinne des
§ 2 Abs. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei
Abrechnung jeder Erschlieffungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) flr Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir
uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grund-
stiicke,

b) wenn ein Erschlieffungsbeitrag nur fiir eine Erschliefungsanlage er-
hoben wird und Erschlieffungsbeitrage fiir weitere Anlagen weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvor-
schriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen,

c) soweit die ErméfSigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag eines
anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

d) fiir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135°,

e) fiir Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicks-
flache der im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke tibersteigen.

§7
Kostenspaltung

Der Erschlieffungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, Mischfl&-
chen, FuSgdngerbereichen und Verkehrsanlagen nach § 2 Abs. 1 Ziff. 2,
die Radwege, zusammen oder einzeln,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

10. die Entwésserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald
die Mafinahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abge-
schlossen worden ist. Die Anwendung der Kostenspaltung wird im Einzelfall
vom Ausschuss fiir Umwelt, Klimaschutz, Infrastruktur und Verkehr der Stadt
beschlossen.
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§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der Erschlieffungsanlagen

Die ErschliefSfungsanlage Am Reiferbusch ist endgiiltig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentiimerin der Flachen fiir die ErschlieSungsanlage mit
der Ausnahme der Teilfliche des Grundstiicks Gemarkung Gladbach,
Flur 22, Flurstiick 353, tiber welche der Strafsenausbau verlauft, ist und
diese mit betriebsfertigen Entwéasserungs- und Beleuchtungsanlagen
ausgestattet sind und

b) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Plat-
ten, Pflaster oder einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise her-
gestellt (befestigt) sind.

§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Hinweis:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO NRW kann ge-
méafs § 7 Abs. 6 GO NRW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
offentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes
Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt,
b) die Satzung ist nicht ordnungsgemadfl o6ffentlich bekannt gemacht
worden,
c) die Blirgermeisterin/der Blirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher
beanstandet
oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher
geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache be-
zeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung wird hiermit im vollen Wortlaut 6ffentlich bekannt
gemacht.

Bergisch Gladbach, den 24.06.2020

Lutz Urbach
Biirgermeister






