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Lu1 - Kinderdorf

Beschreibung/Daten

Lage: Neufeldweg

Größe Potenzi-
alfläche: 0,5 ha

Größe
Teilfläche: 0,5 ha

Aktuelle 
Nutzung: aufgelockertes Wohnen, Waldfläche

Umgebung: aufgelockertes Wohnen, Waldflächen, 
Bach, Sportplatz

Planungsrecht

Regionalplan:
Waldbereich, Schutz der Landschaft und landschafts-
orientierte Erholung, regionaler Grünzug, Grundwas-
ser- und Gewässerschutz

FNP: Wohnbaufläche, Fläche für Wald

Bebauungs-
plan: -

Landschafts-
plan: ohne Schutzausweisung
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Stadt Bergisch Gladbach
Flächennutzungsplan 2035

Vorentwurf (Stand August 2016)

Planzeichenerklärung

Art der baulichen Nutzung gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Bauliche Anlagen und Einrichtungen für den Gemeinbedarf 
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

I. Darstellungen

Öffentliche Verwaltung¹7
Schule¹8

Religiösen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen¹9
Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen¿:

Fläche für den Gemeinbedarf

Wohnbaufläche

Gemischte Baufläche

Gewerbliche Baufläche

¿=
¿<

Feuerwehr¿@

Kita¿u

Verfahrensvermerke

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen 
Hauptverkehrszüge gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und 
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerung 
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Hauptverkehrsstraße und Verkehrsfläche

Bahnanlage

Öffentlicher Parkplatz

Elektrizität / Telekommunikation

Gas

Wasser

Regenrückhaltebecken

¾K

¾L
¾N

!ö

Abwasser¾O

Gasfernleitung?Ç*
110 kV Hochspannungsfreileitung (Schutzstreifen)

ÊG

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am 
…………… die Neuaufstellung des Flächennutzungsplanes der Stadt 
Bergisch Gladbach beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 
Abs. 1 BauGB am …………… ortsüblich bekannt gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte in der Zeit vom …………… bis …………… in Form einer öffentli-
chen Auslegung der Planunterlagen. Zudem bestand Gelegenheit zur 
Äußerung und Erörterung im Rahmen von Bürgerinformationsabenden in 
den sechs Stadtregionen zwischen …………… und …….……. . 
Ort und Zeit der Darlegung und Anhörung sind entsprechend der Haupt-
satzung der Stadt Bergisch Gladbach am …………… ortsüblich bekannt 
gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 4 
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom …………… zur Abgabe einer Stellung-
nahme mit Äußerung auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprüfung aufgefordert worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Ra-
tes der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am …………… 
gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Entwurf des Flächennutzungsplans und die 
dazugehörige Begründung anerkannt und deren öffentliche Auslegung 
sowie die Behördenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 

Der Entwurf des Flächennutzungsplans mit der dazugehörigen Begrün-
dung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom …………… bis 
einschließlich …………… öffentlich ausgelegen. 
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfügbar sind, sind entsprechend der 
Hauptsatzung der Stadt Bergisch Gladbach am …………… ortsüblich 
bekannt gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 3 
Abs. 2 BauGB über die öffentliche Auslegung benachrichtigt worden und 
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom …………… zur Abgabe einer 
Stellungnahme aufgefordert worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat am …………… die eingegan-
genen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 
§ 4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf und der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 
und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Flächennutzungsplanes gem. § 
3 Abs. 2 BauGB geprüft und die öffentlichen und privaten Belange nach § 
1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Flächennutzungsplan mit der dazugehörigen Begründung ist vom 
Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am …………… be-
schlossen worden (Feststellungsbeschluss). 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Bürgermeister 

Der Flächennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach ist gem. § 6 
BauGB mit Verfügung  
 
vom …………… 
 
Az.: .................................................................... 
 
genehmigt worden. 
 
Köln, …………… 
 
Bezirksregierung Köln 
Im Auftrag: 
 
..................................................................... 
 
Den in der aufsichtsbehördlichen Genehmigung enthaltenen Maßgaben 
ist der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am …………… 
beigetreten. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Der Bürgermeister 
 
Die Genehmigung des Flächennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Bergisch Gladbach am 
…………… ortsüblich bekannt gemacht worden. 
Dieser Flächennutzungsplan ist somit am …………… rechtswirksam 
geworden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
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Schutzausweisungen im Sinne des Naturschutzrechts

V. Sonstige Planzeichen

II. Kennzeichnungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des 
Flächennutzungsplanes
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Überschwemmungsgebiet (HQ 100 - hundertjährliches 
Hochwasserereignis)

III. Nachrichtliche Übernahmen
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Norbert Post & Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH
Prof. Hartmut Welters
Dipl.-Ing. Joachim Sterl
Arndtstraße 37
44135 Dortmund

Planung
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Baugesetzbuch (BauGB) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBl. I 
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 
(BGBl. I S. 1548) geändert worden ist. 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBl. I 
S. 1548) geändert worden ist. 

Planzeichenverordnung (PlanZVO)  
vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die durch Artikel 2 des 
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBl. I S. 1509) geändert worden ist. 

Gemeindeordnung NRW (GO NRW) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666,      
SGV. NRW. 2023), zuletzt geändert durch Art. 1 G zur Weiterentwicklung 
der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Änderung 
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19. 12. 2013 (GV. 
NRW. S. 878). 
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Sondergebiet gemäß § 10 und § 11 BauNVO
mit Kürzel für Erläuterungen (siehe Kasten links)

Flächen für den Gemeinbedarf

Verkehrsflächen

Park + Ride Parkplatzë2

Haltestelle S-Bahn / Stadtbahnün

Ver- und Entsorgungsanlagen

Fläche für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung 
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerung

Fernwärme¾M

Haupversorgungsleitungen gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Grünflächen

Golfplatzë%

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Flächen für Abgrabung
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Abgrabungsfläche mit zu rekultivierendem Wald

Sonstige Darstellungen

Altlasten, Abgrabung und Bergbau siehe Beiplan

Flächen für die Wasserwirtschaft

!ö oberirdisches Hochwasserrückhaltebecken

Flora-Fauna-Habitat

STADT BERGISCH GLADBACH
DER BÜRGERMEISTER

Stadtentwicklung
Strategische Verkehrsentwicklung

Abteilung Stadtplanung

Flächennutzungsplan
der Stadt Bergisch Gladbach

vom ..................

þi EH

Spielanlage / Bolzplatz¿B

ÃHFF£

1:7.500Maßstab1:7.500Maßstab

gemäß § 5 Abs. 4 BauGB

gemäß § 5 Abs. 4a BauGB

Erläuterung der Sondergebiete 
 

Sondergebiete Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
 

Sondergebiete Freizeit, Erholung, Sport, Gastronomie 
HOT: Sondergebiet Hotel 
GAST: Sondergebiet Gastronomie 
SPO: Sondergebiet Sportfläche 
REIT: Sondergebiet Reitanlage 
GOLF: Sondergebiet Golfplatz 
 

Sonstige Sondergebiete 
GESU: Sondergebiet Gesundheitsdienstleistung 
PFL: Sondergebiet Seniorenwohnen, Pflege 
TÜV: Sondergebiet TÜV 
BAST: Sondergebiet BAST 
SST: Sondergebiet Schießstand 

Bahnanlage unterirdisch

Straße unterirdisch
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Planzeichenerklärung (Fortsetzung)

Haltestelle mit Mobilpunkt!!V

Minigolfplatzë8

Verkehrsflächen
Straßenplanung (OU Bergisch Gladbach/Refrath)

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegenOO
OOO O O O O O O O OOOOOOOOOOOOO

Regelungen für die Stadterhaltung u. d. Denkmalschutz
gemäß § 5 Abs. 4 BauGB

Straßenplanung Querspange und Tannenbergstraße
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Grünflächen ohne Symbol gelten als Innerstädtische Freiflächen

IV. Vermerke

Bahnplanung Verlängerung Linie 1
(ohne konkrete räumliche Festlegung)

Potenzialflächen mit Nummer
W - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

W - Übernahme FNP-Darstellung - mittlere Eignung

W - Anpassung der Darstellung an Bestand (Außenbereich)

W - Rücknahme FNP-Darstellung

W - Neudarstellung (Außenbereich) - mittlere Eignung

W - Übernahme FNP-Darstellung - gute Eignung

M - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

G - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

G - Neudarstellung (Außenbereich) - mittlere Eignung

G - Anpassung der Darstellung an Bestand (Außenbereich)

G - Rücknahme FNP-Darstellung

Ã[
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Städtebauliche Betrachtung

Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial) 
Nähe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 850 m

Nähe zu Kindertagesstätte ca. 1.200 m

Nähe zu Grundschulen ca. 1.200 m

Nähe zu weiterführenden Schulen ca. 1.200 m

Infrastruktur (Verkehr/Ver- und Entsorgung) 
Direkte Anbindung an leistungsfähige Straße gegeben

Nähe zu ÖPNV-Anbindung (Bus) ca. 650 m

Qualität der ÖPNV-Anbindung 4 Buslinien

Nähe zur SPNV-Anbindung ca. 1.100 m

Nutzbarkeit vorhandener Ver-/Entsorgung

Lage im Stadtgefüge
Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben

Abstand zu Emittenten 
Gewerbe Dienstleistung, Fachhandel > 600 m

Landwirtschaft > 2.000

Hauptverkehrsstraße > 100 m

Sportstätten > 50 m 

Betrachtung der Umweltrelevanz 

Fauna/Flora/Biodiversität
• Biotoptyp/-wert, Schutzwürdigkeit
• Vorkommen planungsrelevanter Arten

LSG, Schutzzone FFH-Königsforst (FFH-Vorprüfung erforder-
lich); unmittelbar angrenzend NSG sowie kartierte Biotope 
und Biotop-Verbundflächen;  alter Laub-Mischwald

Boden
• Bodentyp, Schutzwürdigkeit, Geotope
• Altlasten

VF 125: Ehem. Sprengstofffabrik und –lager, lt. Erstbe-
wer-tung des RBK liegt keine Gefährdung  für die Nutzung 
vor

Wasser
• Oberflächengewässer/ • Grundwassersituation

Keine Oberflächengewässer (Flehbach fließt nördlich vorbei)
WSG IIIa Erkermühle

Klima/Luft
• Klimatop-/funktion

Klimatop: Waldklima
Kaltluftschneise mit überregionaler Bedeutung 

Landschaftsbild/Erholung
• Erholungsfunktion/ • Landschaftsbild

im LAP festgelegtes ruhiges Gebiet
privates Gelände

Mensch/Menschliche Gesundheit/
Immissionen
• Lärmimmisson/ • Luftimmission

Lärm:
- Konflikte durch Straßenverkehr durch L 385, K 27 und A4, insbesondere 
entlang der L 385 Überschreitung der Lärmsanierungswerte der VLärm-
SchR97 (Schwelle zur Gesundheitsgefährdung) sowie der Auslösewerte für 
Schutzmaßnahmen nach EU-Umgebungslärmrichtlinie 
- Konflikte durch Fluglärm
Anm.: Standort aus Sicht des Lärmschutzes grundsätzlich problematisch
Luft: hohe verkehrsbedingte Luftschadstoffe 

Kultur- und Sachgüter
• Kulturgüter und Denkmäler/ • Sachgüter

Kinderdorf-Anlage als Denkmal ausgewiesen

Gesamturteil Vorschlag Dichtewert: 28,0 Haushalte/ha brutto
Äquivalent Wohneinheiten: 14 Wohneinheiten

Darstellung: 0,5 ha als Neudarstellung Wohnbaufläche
Rücknahme aus FNP 
alt:
0 ha

aus Regionalplan 
entwickelt:
0 ha

Lu1
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210 Begründung (Vorentwurf)/Stand: 11. August 2016

SO Kletterwald/Hochseilgarten

Beschreibung/Daten

Lage: Kippekausen

Größe Potenzi-
alfläche: 2,0 ha

Größe
Teilfläche: -

Aktuelle 
Nutzung: Wald

Umgebung: Golfplatz, Saaler Mühle, Saaler Müh-
lenteich, Mediteranea, Wald 

Planungsrecht

Regionalplan: Waldbereich, Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung, Regionale Grünzüge

FNP: Grünfläche

Bebauungs-
plan: -

Landschafts-
plan: Landschaftsschutzgebiet
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Stadt Bergisch Gladbach
Flächennutzungsplan 2035

Vorentwurf (Stand August 2016)

Planzeichenerklärung

Art der baulichen Nutzung gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Bauliche Anlagen und Einrichtungen für den Gemeinbedarf 
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

I. Darstellungen

Öffentliche Verwaltung¹7
Schule¹8

Religiösen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen¹9
Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen¿:

Fläche für den Gemeinbedarf

Wohnbaufläche

Gemischte Baufläche

Gewerbliche Baufläche

¿=
¿<

Feuerwehr¿@

Kita¿u

Verfahrensvermerke

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen 
Hauptverkehrszüge gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und 
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerung 
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Hauptverkehrsstraße und Verkehrsfläche

Bahnanlage

Öffentlicher Parkplatz

Elektrizität / Telekommunikation

Gas

Wasser

Regenrückhaltebecken

¾K

¾L
¾N

!ö

Abwasser¾O

Gasfernleitung?Ç*
110 kV Hochspannungsfreileitung (Schutzstreifen)

ÊG

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am 
…………… die Neuaufstellung des Flächennutzungsplanes der Stadt 
Bergisch Gladbach beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 
Abs. 1 BauGB am …………… ortsüblich bekannt gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte in der Zeit vom …………… bis …………… in Form einer öffentli-
chen Auslegung der Planunterlagen. Zudem bestand Gelegenheit zur 
Äußerung und Erörterung im Rahmen von Bürgerinformationsabenden in 
den sechs Stadtregionen zwischen …………… und …….……. . 
Ort und Zeit der Darlegung und Anhörung sind entsprechend der Haupt-
satzung der Stadt Bergisch Gladbach am …………… ortsüblich bekannt 
gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 4 
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom …………… zur Abgabe einer Stellung-
nahme mit Äußerung auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprüfung aufgefordert worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Ra-
tes der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am …………… 
gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Entwurf des Flächennutzungsplans und die 
dazugehörige Begründung anerkannt und deren öffentliche Auslegung 
sowie die Behördenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 

Der Entwurf des Flächennutzungsplans mit der dazugehörigen Begrün-
dung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom …………… bis 
einschließlich …………… öffentlich ausgelegen. 
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfügbar sind, sind entsprechend der 
Hauptsatzung der Stadt Bergisch Gladbach am …………… ortsüblich 
bekannt gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 3 
Abs. 2 BauGB über die öffentliche Auslegung benachrichtigt worden und 
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom …………… zur Abgabe einer 
Stellungnahme aufgefordert worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat am …………… die eingegan-
genen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 
§ 4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf und der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 
und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Flächennutzungsplanes gem. § 
3 Abs. 2 BauGB geprüft und die öffentlichen und privaten Belange nach § 
1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Flächennutzungsplan mit der dazugehörigen Begründung ist vom 
Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am …………… be-
schlossen worden (Feststellungsbeschluss). 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Bürgermeister 

Der Flächennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach ist gem. § 6 
BauGB mit Verfügung  
 
vom …………… 
 
Az.: .................................................................... 
 
genehmigt worden. 
 
Köln, …………… 
 
Bezirksregierung Köln 
Im Auftrag: 
 
..................................................................... 
 
Den in der aufsichtsbehördlichen Genehmigung enthaltenen Maßgaben 
ist der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am …………… 
beigetreten. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Der Bürgermeister 
 
Die Genehmigung des Flächennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Bergisch Gladbach am 
…………… ortsüblich bekannt gemacht worden. 
Dieser Flächennutzungsplan ist somit am …………… rechtswirksam 
geworden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
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Schutzausweisungen im Sinne des Naturschutzrechts

V. Sonstige Planzeichen

II. Kennzeichnungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des 
Flächennutzungsplanes

Zentraler Versorgungsbereich

7
7

7 7 7 7 77
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77777 Naturschutzgebiet

Überschwemmungsgebiet (HQ 100 - hundertjährliches 
Hochwasserereignis)

III. Nachrichtliche Übernahmen
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Norbert Post & Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH
Prof. Hartmut Welters
Dipl.-Ing. Joachim Sterl
Arndtstraße 37
44135 Dortmund
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Baugesetzbuch (BauGB) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBl. I 
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 
(BGBl. I S. 1548) geändert worden ist. 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBl. I 
S. 1548) geändert worden ist. 

Planzeichenverordnung (PlanZVO)  
vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die durch Artikel 2 des 
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBl. I S. 1509) geändert worden ist. 

Gemeindeordnung NRW (GO NRW) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666,      
SGV. NRW. 2023), zuletzt geändert durch Art. 1 G zur Weiterentwicklung 
der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Änderung 
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19. 12. 2013 (GV. 
NRW. S. 878). 

Rechtsgrundlagen

?
?

?

?

?
?

?
?

?

?

?

?

?

?
?

?

?

?

?

?

? ?

?
?

?
?

?

?

?
?

?

?

?

?
?

Ç*

Ç *

Ç*
Ç*

Ç*

Ç*

?
?

?

?
? ? ? ? ? ? ? ? ? ?

?

Ç*

Ç*

Ç*

?

?

?

?

?
?

Ç*

?

?

Ç*

7
7

77777

7
7 777777

77
7

7

7 7 7
7 7 7777777777

7
7

7
7

77777777
77777

7
77777777

7777777

7
7

77 7 7 7 7 7
7

7
7

7

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 77

7 7 7
7

77
7

7

7 7 7 7 7 7

7

7 77
7

7 7

W
W

W
W

W
W

W
W

W
W

W
W

W
WWWWWW W

W
W

WWWWW

WWWW W W W W W W W W

W
W

W W

W
WW W

O OOOOO OOOOOOOOOOOOOO
OO

OO
O O O

O O O O O O O O O O OO OO O O O O O O O O

W
W

W W

W
WW W

W
W W

W

WWW
WWW W WW

W W
W

W W W

W W W W W WWWWWWWW
W

W

W

W
WWWWWW

W
W WW

WW
WW

W W

ÿ& ÿ&

ÿ&

ÿ&

ÿ&

ÿ&

ÿ&
¿A

¿A

ÿ!

ÿ*

ÿ*

ÿ*

ÿ*

ÿ*

ÿ&

ÿ&

ÿ&

¿:

¹9

¹9

¹8

¹8

¹8¹8
¹8

Ãk

Ãk

¿@

ºU

ºX

ÿ!

¹7

þi

¹7
¿<

¿<

¹7

ºX
ÊG

ºU

þiÃl

Ãl
¿1

ÿ!

üüV

Ã[

Ã[

Ã[

¿u

¿u

¿u

¿u

¿u

¿u

¿u

¿B

ºU

¿B

¿B¿B

¿B þi

¿A

¹8

¹7

ÿ&

ÿ&

¹8

¿A

¿A

!!V !!V

¿=

¹8¿A
¹9

!ö

þi

Ão

¿<

¾K

¾P

¿<

EH

GESU

GESU

PFL

Quirlsberg

Gronauerwald

Gronau

Stadtmitte

Hauptstraß e

Jakobstraße

An der Gohrsmühle

A
m

 S
ta

di
on

Kalkstra
ße

Hau
pt

st
ra

ße

Schnabels-

mühle

L288

Refr
ath

er 
Weg

Strunde

Lerbach

ºV
Spielplatz / Bolzplatz

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebäude 
und Einrichtungen¿;
Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und 
Einrichtungen / Sportanlagen

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Zentraler Busbahnhofë1

Abfall¾P

Fließgewässer

Rechtsrheinischer Kölner Randkanal"RK

NaturdenkmalÃk
Geschützter Landschaftsbestandteil

üüV

1:7.500Maßstab

7 7 7 7 7 7 7 77
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7

7 7 7
7

7

7 77
7

77

77

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7777777777777777
777777

7

7
7

7
7

7

7

7777777777777

7
7

7
7

7
7

7
7

77
7

7

7 7 7
7

7
7

7
7

7 7 7 7 7 7 7 7
7

7
7

77
7

7

7 7 7 7 7 7

7

7 7 7 7 7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7

7 7 7 7 7 7 7

7
7 7 7

7 7
7

7 7
7

7

7
7 7 7 7 7 7 7 7 7

7 7 7 77
7

7

777
7

7
7 77

7
777

7
7

7
7

7

7

77777

7

7

7
7

7
7

7
7

7
7

77777777
7

7
7

7
7

7
7

7

7777777
777

7
7

7
7

777777

7
7

7

77
7

7 7 7 7 7

7
7

7
77777

7
7

7
7

7
7

7777777
7

7

777777
7

7
7777777777777
7

77
7

7
7

7
7

77
7

7
77

7
7

7
7

7
7

7

77777

7
7

7
7

7777777
7

77
77777

7
7777777777777777777777

77
7

7
7

7

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

7
7

7
7 7 7 7 7

7

7
7

7
7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7

7
7

7
7

7 7 7 7 7 7 7 7 7

7
7

7
7

7

77
7

7

777
7

7
7

7

77

777

777777

777 7 7 7

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
7 7 7 7 7 7

7
7

7
7

7
7

777 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

7
7

ÿ!ÿ!

ÿ!

ÿ!
ÿ& ÿ&

ÿ&

ÿ&

ÿ&

ÿ&

ÿ&

¹9

¹8

¹8

¹8

¹8

¹7

¹7

ºX

Ãk

Ãk

Ãk!!

¾N

¿1

üüV

¿u

¿B

¿B

¿B

¿B

¿B

¿B

¿B

¿2

ÿ&

ÿ!

¿<

¹9

¿A !!V

ÿ&

¿A

¿:

Bensberg
Kölner

Stra
ße

Steinstraße

L2
88

L2
89

L136

Franke
nfor

stb
ach

7
7

7 7
77 7

7

7
7

7
7 7 7 7

7
7 7

7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7
7

7
7

7 7 7 7 7 7 7 7 7

ÿ!

ÿ!

ÿ!

ÿ!

ÿ!

ÿ!

ÿ&

ÿ&

¹9

¹9

¹8

¹8¹8
¹8

ºX

¿A

ÿ&

ºU

Ã[
¿u

¿u

¿u

¿u

¿u

¿B

¿B

¿B

¿B

ºU

ºU

¿2

¿A

ºR

üüV

¾K

!!V

¿:

ºR

¿A

¿@

Refrath Kippekausen

K
27

   
  D

ol
m

an
st

ra
ße

Vürfelser Kaule

Bauflächen

ÿ*
Sondergebiet gemäß § 10 und § 11 BauNVO
mit Kürzel für Erläuterungen (siehe Kasten links)

Flächen für den Gemeinbedarf

Verkehrsflächen

Park + Ride Parkplatzë2

Haltestelle S-Bahn / Stadtbahnün

Ver- und Entsorgungsanlagen

Fläche für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung 
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerung

Fernwärme¾M

Haupversorgungsleitungen gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Grünflächen

Golfplatzë%

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Flächen für Abgrabung
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Abgrabungsfläche mit zu rekultivierendem Wald

Sonstige Darstellungen

Altlasten, Abgrabung und Bergbau siehe Beiplan

Flächen für die Wasserwirtschaft

!ö oberirdisches Hochwasserrückhaltebecken

Flora-Fauna-Habitat

STADT BERGISCH GLADBACH
DER BÜRGERMEISTER

Stadtentwicklung
Strategische Verkehrsentwicklung

Abteilung Stadtplanung

Flächennutzungsplan
der Stadt Bergisch Gladbach

vom ..................

þi EH

Spielanlage / Bolzplatz¿B

ÃHFF£

1:7.500Maßstab1:7.500Maßstab

gemäß § 5 Abs. 4 BauGB

gemäß § 5 Abs. 4a BauGB

Erläuterung der Sondergebiete 
 

Sondergebiete Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
 

Sondergebiete Freizeit, Erholung, Sport, Gastronomie 
HOT: Sondergebiet Hotel 
GAST: Sondergebiet Gastronomie 
SPO: Sondergebiet Sportfläche 
REIT: Sondergebiet Reitanlage 
GOLF: Sondergebiet Golfplatz 
 

Sonstige Sondergebiete 
GESU: Sondergebiet Gesundheitsdienstleistung 
PFL: Sondergebiet Seniorenwohnen, Pflege 
TÜV: Sondergebiet TÜV 
BAST: Sondergebiet BAST 
SST: Sondergebiet Schießstand 

Bahnanlage unterirdisch

Straße unterirdisch

W
W

WW W W W W W
W

W WWWWW Ãl

Planzeichenerklärung (Fortsetzung)

Haltestelle mit Mobilpunkt!!V

Minigolfplatzë8

Verkehrsflächen
Straßenplanung (OU Bergisch Gladbach/Refrath)

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegenOO
OOO O O O O O O O OOOOOOOOOOOOO

Regelungen für die Stadterhaltung u. d. Denkmalschutz
gemäß § 5 Abs. 4 BauGB

Straßenplanung Querspange und Tannenbergstraße

Ão

þi

Grünflächen ohne Symbol gelten als Innerstädtische Freiflächen

IV. Vermerke

Bahnplanung Verlängerung Linie 1
(ohne konkrete räumliche Festlegung)

Potenzialflächen mit Nummer
W - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

W - Übernahme FNP-Darstellung - mittlere Eignung

W - Anpassung der Darstellung an Bestand (Außenbereich)

W - Rücknahme FNP-Darstellung

W - Neudarstellung (Außenbereich) - mittlere Eignung

W - Übernahme FNP-Darstellung - gute Eignung

M - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

G - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

G - Neudarstellung (Außenbereich) - mittlere Eignung

G - Anpassung der Darstellung an Bestand (Außenbereich)

G - Rücknahme FNP-Darstellung

Ã[
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Städtebauliche Betrachtung

Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial) 
Nähe zu Nahversorgungseinrichtung ohne Relevanz

Nähe zu Kindertagesstätte ohne Relevanz

Nähe zu Grundschulen ohne Relevanz

Nähe zu weiterführenden Schulen ohne Relevanz

Infrastruktur (Verkehr/Ver- und Entsorgung) 
Direkte Anbindung an leistungsfähige Straße nicht gegeben

Nähe zu ÖPNV-Anbindung (Bus) ca. 350 m

Qualität der ÖPNV-Anbindung 2 Buslinien

Nähe zur SPNV-Anbindung ca. 750 m

Nutzbarkeit vorhandener Ver-/Entsorgung

Lage im Stadtgefüge
Einbindung in Ortsstruktur ohne Relevanz

Abstand zu Emittenten 
Gewerbe ohne Relevanz

Landwirtschaft ohne Relevanz

Hauptverkehrsstraße ohne Relevanz

Sportstätten ohne Relevanz

Betrachtung der Umweltrelevanz 

Fauna/Flora/Biodiversität
• Biotoptyp/-wert, Schutzwürdigkeit
• Vorkommen planungsrelevanter Arten

LSG, Artenschutzprüfung (insbesondere für Höhlenbrüter erforderlich/
hohe Bedeutung als Brut- und Nahrungsraum); Vorkommen Fledermäuse 
am See bekannt (keine bekannten Wochenstuben); kartierte Biotop-Ver-
bundfläche; Eichen-/Kiefern-/Erlen-Mischwald

Boden
• Bodentyp, Schutzwürdigkeit, Geotope
• Altlasten

muss geprüft werden,

keine Altlastenflächen, aber Bergbau!

Wasser
• Oberflächengewässer/ • Grundwassersituation

Saaler Mühlensee (Bensberger See) in unmittelbarer Nähe; 
hochanstehendes Grundwasser; WSG IIIb Refrath

Klima/Luft
• Klimatop-/funktion

Klimatop: Wald- Gewässerklimatop
Klimawirksame Freiräume (Kaltluftentstehungsgebiet)

Landschaftsbild/Erholung
• Erholungsfunktion/ • Landschaftsbild

Keine Fernwirkung;
Saaler Mühle ist ausgewiesener Erholungsschwerpunkt mit vielen 
Einrichtungen

Mensch/Menschliche Gesundheit/
Immissionen
• Lärmimmisson/ • Luftimmission

Lärm: keine Konflikte
Luft: keine relevanten Immissionen

Kultur- und Sachgüter
• Kulturgüter und Denkmäler/ • Sachgüter

keine Güter bekannt

Gesamturteil

Der Standort wird aufgrund einer Anfrage als Ergebnis der Abwägung 
unterschiedlicher Potenzialflächen für die Errichtung eines Hochseil-
gartens vorgeschlagen: Stellplätze und Anbindung für Freizeitnut-
zungen sind im Umfeld bereits enthalten, die ÖPNV-Anbindung ist 
sichergestellt. Zudem sind die Flächen bereits in einer Vornutzung, die 
den Eingriff in die Waldflächen an dieser Stelle vertretbar machen.

Darstellung als Sondergebiet Sport
Rücknahme aus FNP 
alt:
0 ha

aus Regionalplan 
entwickelt: 

SO Kletterwald/Hochseilgarten
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SO Einzelhandel in Hand

Beschreibung/Daten

Lage: Hand

Größe Potenzi-
alfläche: 0,5 ha

Größe
Teilfläche: -

Aktuelle 
Nutzung: Stellplatz/Lagerfläche

Umgebung: Aufgelockertes Wohnen, Gewerbebetrieb 
und Wald

Planungsrecht

Regionalplan: Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP: Wohnen und Grünfläche

Bebauungs-
plan: -

Landschafts-
plan: -
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Stadt Bergisch Gladbach
Flächennutzungsplan 2035

Vorentwurf (Stand August 2016)

Planzeichenerklärung

Art der baulichen Nutzung gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Bauliche Anlagen und Einrichtungen für den Gemeinbedarf 
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

I. Darstellungen

Öffentliche Verwaltung¹7
Schule¹8

Religiösen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen¹9
Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen¿:

Fläche für den Gemeinbedarf

Wohnbaufläche

Gemischte Baufläche

Gewerbliche Baufläche

¿=
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Feuerwehr¿@

Kita¿u

Verfahrensvermerke

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die örtlichen 
Hauptverkehrszüge gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und 
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerung 
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Hauptverkehrsstraße und Verkehrsfläche

Bahnanlage

Öffentlicher Parkplatz

Elektrizität / Telekommunikation

Gas

Wasser

Regenrückhaltebecken
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¾L
¾N

!ö

Abwasser¾O

Gasfernleitung?Ç*
110 kV Hochspannungsfreileitung (Schutzstreifen)

ÊG

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am 
…………… die Neuaufstellung des Flächennutzungsplanes der Stadt 
Bergisch Gladbach beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 
Abs. 1 BauGB am …………… ortsüblich bekannt gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte in der Zeit vom …………… bis …………… in Form einer öffentli-
chen Auslegung der Planunterlagen. Zudem bestand Gelegenheit zur 
Äußerung und Erörterung im Rahmen von Bürgerinformationsabenden in 
den sechs Stadtregionen zwischen …………… und …….……. . 
Ort und Zeit der Darlegung und Anhörung sind entsprechend der Haupt-
satzung der Stadt Bergisch Gladbach am …………… ortsüblich bekannt 
gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 4 
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom …………… zur Abgabe einer Stellung-
nahme mit Äußerung auch im Hinblick auf Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprüfung aufgefordert worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Fachausschuss Stadtentwicklung, Umwelt und Infrastruktur des Ra-
tes der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am …………… 
gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Entwurf des Flächennutzungsplans und die 
dazugehörige Begründung anerkannt und deren öffentliche Auslegung 
sowie die Behördenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 

Der Entwurf des Flächennutzungsplans mit der dazugehörigen Begrün-
dung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom …………… bis 
einschließlich …………… öffentlich ausgelegen. 
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfügbar sind, sind entsprechend der 
Hauptsatzung der Stadt Bergisch Gladbach am …………… ortsüblich 
bekannt gemacht worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 3 
Abs. 2 BauGB über die öffentliche Auslegung benachrichtigt worden und 
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom …………… zur Abgabe einer 
Stellungnahme aufgefordert worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat am …………… die eingegan-
genen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 
§ 4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf und der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 
und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Flächennutzungsplanes gem. § 
3 Abs. 2 BauGB geprüft und die öffentlichen und privaten Belange nach § 
1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 
 
Der Flächennutzungsplan mit der dazugehörigen Begründung ist vom 
Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am …………… be-
schlossen worden (Feststellungsbeschluss). 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Bürgermeister 

Der Flächennutzungsplan der Stadt Bergisch Gladbach ist gem. § 6 
BauGB mit Verfügung  
 
vom …………… 
 
Az.: .................................................................... 
 
genehmigt worden. 
 
Köln, …………… 
 
Bezirksregierung Köln 
Im Auftrag: 
 
..................................................................... 
 
Den in der aufsichtsbehördlichen Genehmigung enthaltenen Maßgaben 
ist der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am …………… 
beigetreten. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Der Bürgermeister 
 
Die Genehmigung des Flächennutzungsplanes ist gem. § 6 Abs. 5 
BauGB entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Bergisch Gladbach am 
…………… ortsüblich bekannt gemacht worden. 
Dieser Flächennutzungsplan ist somit am …………… rechtswirksam 
geworden. 
 
Bergisch Gladbach, …………… 
 
………………………………… 
           Beigeordneter 

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
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Schutzausweisungen im Sinne des Naturschutzrechts

V. Sonstige Planzeichen

II. Kennzeichnungen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des 
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Überschwemmungsgebiet (HQ 100 - hundertjährliches 
Hochwasserereignis)

III. Nachrichtliche Übernahmen
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Norbert Post & Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH
Prof. Hartmut Welters
Dipl.-Ing. Joachim Sterl
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Baugesetzbuch (BauGB) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBl. I 
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 
(BGBl. I S. 1548) geändert worden ist. 

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 
132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBl. I 
S. 1548) geändert worden ist. 

Planzeichenverordnung (PlanZVO)  
vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die durch Artikel 2 des 
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBl. I S. 1509) geändert worden ist. 

Gemeindeordnung NRW (GO NRW) 
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666,      
SGV. NRW. 2023), zuletzt geändert durch Art. 1 G zur Weiterentwicklung 
der politischen Partizipation in den Gemeinden und zur Änderung 
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19. 12. 2013 (GV. 
NRW. S. 878). 

Rechtsgrundlagen
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Bauflächen

ÿ*
Sondergebiet gemäß § 10 und § 11 BauNVO
mit Kürzel für Erläuterungen (siehe Kasten links)

Flächen für den Gemeinbedarf

Verkehrsflächen

Park + Ride Parkplatzë2

Haltestelle S-Bahn / Stadtbahnün

Ver- und Entsorgungsanlagen

Fläche für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung 
und Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerung

Fernwärme¾M

Haupversorgungsleitungen gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Grünflächen

Golfplatzë%

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

Flächen für Abgrabung
gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB

gemäß § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

Abgrabungsfläche mit zu rekultivierendem Wald

Sonstige Darstellungen

Altlasten, Abgrabung und Bergbau siehe Beiplan

Flächen für die Wasserwirtschaft

!ö oberirdisches Hochwasserrückhaltebecken

Flora-Fauna-Habitat

STADT BERGISCH GLADBACH
DER BÜRGERMEISTER

Stadtentwicklung
Strategische Verkehrsentwicklung

Abteilung Stadtplanung

Flächennutzungsplan
der Stadt Bergisch Gladbach

vom ..................

þi EH

Spielanlage / Bolzplatz¿B

ÃHFF£

1:7.500Maßstab1:7.500Maßstab

gemäß § 5 Abs. 4 BauGB

gemäß § 5 Abs. 4a BauGB

Erläuterung der Sondergebiete 
 

Sondergebiete Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
EH: Sondergebiet großflächiger Einzelhandel 
 

Sondergebiete Freizeit, Erholung, Sport, Gastronomie 
HOT: Sondergebiet Hotel 
GAST: Sondergebiet Gastronomie 
SPO: Sondergebiet Sportfläche 
REIT: Sondergebiet Reitanlage 
GOLF: Sondergebiet Golfplatz 
 

Sonstige Sondergebiete 
GESU: Sondergebiet Gesundheitsdienstleistung 
PFL: Sondergebiet Seniorenwohnen, Pflege 
TÜV: Sondergebiet TÜV 
BAST: Sondergebiet BAST 
SST: Sondergebiet Schießstand 

Bahnanlage unterirdisch

Straße unterirdisch
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Planzeichenerklärung (Fortsetzung)

Haltestelle mit Mobilpunkt!!V

Minigolfplatzë8

Verkehrsflächen
Straßenplanung (OU Bergisch Gladbach/Refrath)

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegenOO
OOO O O O O O O O OOOOOOOOOOOOO

Regelungen für die Stadterhaltung u. d. Denkmalschutz
gemäß § 5 Abs. 4 BauGB

Straßenplanung Querspange und Tannenbergstraße

Ão
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Grünflächen ohne Symbol gelten als Innerstädtische Freiflächen

IV. Vermerke

Bahnplanung Verlängerung Linie 1
(ohne konkrete räumliche Festlegung)

Potenzialflächen mit Nummer
W - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

W - Übernahme FNP-Darstellung - mittlere Eignung

W - Anpassung der Darstellung an Bestand (Außenbereich)

W - Rücknahme FNP-Darstellung

W - Neudarstellung (Außenbereich) - mittlere Eignung

W - Übernahme FNP-Darstellung - gute Eignung

M - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

G - Neudarstellung (Außenbereich) - gute Eignung

G - Neudarstellung (Außenbereich) - mittlere Eignung

G - Anpassung der Darstellung an Bestand (Außenbereich)

G - Rücknahme FNP-Darstellung

Ã[
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Städtebauliche Betrachtung

Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial) 
Nähe zu Nahversorgungseinrichtung Siehe Gesamturteil

Nähe zu Kindertagesstätte ohne Relevanz

Nähe zu Grundschulen ohne Relevanz

Nähe zu weiterführenden Schulen ohne Relevanz

Infrastruktur (Verkehr/Ver- und Entsorgung) 
Direkte Anbindung an leistungsfähige Straße gegeben

Nähe zu ÖPNV-Anbindung (Bus) ca. 50 m

Qualität der ÖPNV-Anbindung 2 Buslinien

Nähe zur SPNV-Anbindung ohne Relevanz

Nutzbarkeit vorhandener Ver-/Entsorgung

Lage im Stadtgefüge
Einbindung in Ortsstruktur ohne Relevanz

Abstand zu Emittenten 
Gewerbe ohne Relevanz

Landwirtschaft ohne Relevanz

Hauptverkehrsstraße ohne Relevanz

Sportstätten ohne Relevanz

Betrachtung der Umweltrelevanz 

Fauna/Flora/Biodiversität
• Biotoptyp/-wert, Schutzwürdigkeit
• Vorkommen planungsrelevanter Arten

Keine Schutzausweisung; FFH Thielenbruch (Kalkflachmoor) angrenzend/
über Grundwasserströme betroffen. Stoffeinträge ausschließen. Hydrolo-
gisches Gutachten erforderlich.

Boden
• Bodentyp, Schutzwürdigkeit, Geotope
• Altlasten

muss geprüft werden,

keine Altlastenfläche

Wasser
• Oberflächengewässer/ • Grundwassersituation

Kein Oberflächengewässer vorhanden; 
WSG IIIb Höhenhaus; über GW Verbindung zum FFH-Gebiet

Klima/Luft
• Klimatop-/funktion

Klimatop: Wald-/Vorstadtklima; 
Kaltluftabfluss von innerstädtischen Freiräumen

Landschaftsbild/Erholung
• Erholungsfunktion/ • Landschaftsbild

Landschaftsbild ist vorbelastet durch aktuelle Nutzung als Lager- und 
Parkplatz;
Keine Erholungseinrichtung vorhanden; Wanderweg führt vorbei in Erho-
lungsgebiet Diepeschrather Wald

Mensch/Menschliche Gesundheit/
Immissionen
• Lärmimmisson/ • Luftimmission

Lärm: - Konflikte durch Straßenverkehr durch L 385, K 27 und A4, insbe-
sondere entlang der L 385 Überschreitung der Lärmsanierungswerte der 
VLärmSchR97 (Schwelle zur Gesundheitsgefährdung) sowie der Auslöse-
werte für Schutzmaßnahmen nach EU-Umgebungslärmrichtlinie    -Kon-
flikte durch westlich angrenzenden Bauhof einer Bauunternehmung     -Be-
lastung der Wohnnachbarschaft durch künftigen Einzelhandel (Einhaltung 
der Immissionsrichtwerte der TA Lärm erforderlich)
Luft: hohe verkehrsbedingte Luftschadstoffe

Kultur- und Sachgüter
• Kulturgüter und Denkmäler/ • Sachgüter

keine Güter bekannt

Gesamturteil

Die Bewertung des Standortes ist im Rahmen eines nachgelagerten Bebauungsplanver-
fahrens/Genehmigungsverfahrens zu klären. Der Standort steht in Übereinstimmung 
mit den Aussagen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes. Die Verträglichkeit 
mit vorhandenen Nahversorungseinrichtungen ist gegebenenfalls im Rahmen einer 
Auswirkungsanalyse zu überprüfen. 

Darstellung als Sondergebiet großflächiger Einzelhandel
Rücknahme aus FNP 
alt:
0 ha

aus Regionalplan 
entwickelt: 

SO Einzelhandel in Hand


