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Tagesordnungspunkt

Baulandmanagement Stadt Bergisch Gladbach: Umsetzung des

Bauliickenprogramms

Beschlussvorschlag:

1.

2.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Absicht zur Veroffentlichung des
Bauliickenkatasters gemifl § 200 Absatz 3 BauGB offentlich bekannt zu geben und

dabei auf das Widerspruchsrecht hinzuweisen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die im Bauliickenkataster erfassten Flachen als
Ubersichtskarte auf der Homepage der Stadt Bergisch Gladbach in Form einer
Bauliickenborse  zu  verdffentlichen und  zusdtzlich die  dazugehorigen
grundstiicksbezogenen Details zu den Bauliicken bereitzustellen.



Sachdarstellung / Begriindung:

Die Stadt Bergisch Gladbach hat unter Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung ein
Wohnbaulandkonzept erstellt, in dem die kiinftigen Wohnbauflichen dargestellt werden.
Beschlossen wurde das Konzept vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, demografischen
Wandel, soziale Sicherung, Integration, Gleichstellung von Frau und Mann (ASSG) am
05.05.2011 (Drucksache 0454/2010).

Mit dem Wohnbaulandkonzept hat die Stadt Bergisch Gladbach erneut das Ziel bestitigt, eine
nachhaltige Siedlungsentwicklung anzustreben und die kiinftige Siedlungstitigkeit auf den
Innenbereich zu konzentrieren. Es sollen Brachfldchen revitalisiert, Bauliicken geschlossen
und so im Bestand nachverdichtet werden. Im Zuge der Untersuchungen zum
Wohnbaulandkonzept wurden unbebaute Grundstiicke in einer GroéBenordnung von rund
85 Hektar ermittelt. Dies entspricht mehr als dem Bedarf an bendtigtem Wohnbauland bis
2025, der zwischen 28 und 84 Hektar liegt.

Wesentliche Zielsetzung des Wohnbaulandkonzeptes ist unter anderem die Mobilisierung von
Bauliicken, die im Rahmen eines Bauliickenprogramms verstirkt einer Bebauung zugefiihrt

werden sollen.

Mit dem Beschluss zum Haushaltssicherungskonzept wurde unter MaBBnahme Nr. VVII-
2.290.11 zum Produkt Nr. 009.615.010 das Bauliickenprogramm konkretisiert. So sind durch
die Mobilisierung von durchschnittlich 45 Bauliicken pro Jahr unter anderem Mehrertrige bei
der Grundsteuer B in Hohe bis zum Jahr 2022 von 1,4 Mio. Euro zu erwarten. Aufgrund der
stadtnahen oder meist innerstddtischen Lage sind die Grundstiicke in der Regel voll
erschlossen. Durch die Bebauung von Bauliicken verringert sich oder entfillt zudem der

Kostenaufwand fiir die technische ErschlieBung und den Ausbau sozialer Infrastruktur.
Vorbereitung des Bauliickenprogramms

Im Rahmen des Bauliickenprogramms soll eine Befragung der Grundstiickseigentiimer
durchgefiihrt werden, um aufbauend auf den Erkenntnissen fiir die spezifische ortliche
Problemlage ein Beratungskonzept aufzubauen. Mit der Eigentiimerbefragung soll noch im
Verlauf dieses Sommers begonnen werden. Alle Eigentiimer von Bauliicken werden
angeschrieben und befragt, aus welchen Griinden bisher eine Bebauung beziehungsweise eine
WeiterverduBerung der Grundstiicke nicht erfolgte und ob eine Bebauung beziehungsweise
ein Verkauf des Grundstiicks gewiinscht ist. Auf Grundlage der Befragung soll im Weiteren
ein Konzept entwickelt werden, um die Eigentiimer von Bauliicken stirker zu einer baulichen
Nutzung beziehungsweise zu einer VerduBerung ihrer Grundstiicke zu aktivieren. Dazu zidhlen
unter anderem eine zielgerichtete Bauberatung, verstirkte Informationen {iber

Fordermoglichkeiten sowie die Veroffentlichung einer Bauliickenborse im Internet. Die



anschliefende Auswertung der Befragungsergebnisse wird dem Ausschuss vorgelegt, um die

weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Die Veroffentlichung aller Bauliicken ist in Form einer Bauliickenborse im Internet
vorgesehen, sofern der Veroffentlichung seitens der Eigentiimer nicht widersprochen wird.
Die im Rahmen der Befragung erfassten grundstiicksbezogenen Daten sollen dabei ebenfalls
aufbereitet im Internet zur Verfiigung gestellt werden. Somit konnen bauwillige und/oder

Grundstiicksuchende Biirgerinnen und Biirger auf diese Informationen zugreifen.

Die Stadtentwicklung wird sich hier im Rahmen des Stadtdesigns auf den Internetseiten der
Stadt Bergisch Gladbach prisentieren und {iiber das Baulandprogramm informieren.
Gleichzeitig werden hier umfangreiche Informationen zu den Grundstiicken zur Verfiigung
gestellt. Die Anpassung der stiddtischen Internetseiten fiir das Modul ,,Bauliickenprogramm®
wird speziell an die Bediirfnisse der Stadtentwicklung angepasst und voraussichtlich Kosten
von ca. 9.500 € verursachen, die durch vorhandene Mittel abgedeckt sind. Uber diese
Programmfunktion kann, vorausgesetzt die Eigentiimer erkldren sich hierzu bereit, der
Kontakt zwischen potenziellen Bauwilligen und jeweiligen Eigentiimern hergestellt werden,

um eine Realisierung von Bauvorhaben auf diesen Flidchen zu erleichtern.

Vor Veroffentlichung der anonymisierten grundstiicksbezogenen Daten muss eine offentliche
Bekanntmachung nach § 200 Absatz 3 BauGB erfolgen:

"Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flichen in Karten oder
Listen auf der Grundlage eines Lageplans erfassen, der Flur- und Flurstiicksnummern,
Strafiennamen und Angaben zur Grundstiicksgrofie enthdlt (Baulandkataster). Sie kann
die Flidchen in Karten oder Listen verdffentlichen, soweit der Grundstiickseigentiimer
nicht widersprochen hat. Die Gemeinde hat ihre Absicht zur Verdffentlichung einen
Monat vorher offentlich bekannt zu geben und dabei auf das Widerspruchsrecht der

Grundstiickseigentiimer hinzuweisen."

Der Datenschutz wird ausreichend sichergestellt: In der Bauliickenborse werden keinerlei
personenbezogene Daten, Preise oder Adressen verdffentlicht, es sei denn der
beziehungsweise die Eigentiimer wiinschen dies ausdriicklich. Auch konnen aus der
Veroffentlichung keine planungs- oder bauordnungsrechtlichen Anspriiche abgeleitet werden.
Eine Bebaubarkeit kann verbindlich immer nur iiber eine Bauvoranfrage oder einen Bauantrag
fiir ein konkretes Vorhaben geklart werden. Selbstverstdndlich kann auch nach abgelaufener

Frist der Bekanntmachung jederzeit der Veroffentlichung widersprochen werden.



Vorteile der Bauliickenmobilisierung

Eine aktive Bauliickenmobilisierung ist nicht als Maklertitigkeit zu sehen. Die Aufgabe von
Maklern ist es vorrangig, verkaufswillige Eigentiimer beim Verkauf Ihrer Immobilie zu
unterstiitzen. Eine Bauliickenaktivierung zielt hingegen auf die Mobilisierung brach liegender
Grundstiicke, die gegenwirtig beziehungsweise in absehbarer Zeit nicht dem Markt zur
Verfiigung stehen wiirden. Die Verwaltung wird hier nicht mit Immobilienmaklern
vergleichbare Titigkeiten ausfithren und insbesondere keinen unmittelbaren finanziellen
Vorteil erlangen. Es ist auch nicht Ziel den Internetauftritt dhnlich ,,Immobilienscout® zu
gestalten und als unmittelbarer Vermittler zwischen Eigentiimer und Grundstiickssuchendem
aufzutreten. Die FEigentiimer selbst sollen fiir die Moglichkeiten ihres Grundstiickes

sensibilisiert werden.

Der Vorteil fiir die Stadt Bergisch Gladbach liegt iiberwiegend darin, dass durch die
Bebauung potenzieller Bauliicken eine Zersiedelung im AufBlenbereich vermieden wird. Es
wird hochwertiges, bereits erschlossenes Bauland - meist in Stadtlage - genutzt, unschone
Bauliicken werden geschlossen, vorhandene Infrastrukturen genutzt und das Stadtbild
insgesamt abgerundet. Durch die Nachverdichtung im Bestand konnen deutliche
Bevolkerungszuziige generiert und Einwohnerriickgidngen in den Ortsteilen entgegenwirkt

werden. Die zusitzlichen Ertrige im Zuge der Grundsteuer B sind ein weiterer Nutzen.
Sachstand

Derzeit werden die Grundlagen fiir die Eigentiimerbefragung vorbereitet, das heifit mit
Zugriff auf das bereits erstellte Kataster werden vorhandene Datenbanken verkniipft und die
entsprechenden Programmoberflidchen programmiert. Zudem werden rund 1.100 Grundstiicke
dahingehend iiberpriift, ob von einer grundsitzlichen Bebauungsmoglichkeit ausgegangen
werden kann.

Um den gesetzten Zeitrahmen, insbesondere dem Ziel des Haushaltssicherungskonzeptes
gerecht werden zu konnen, wird die Bekanntmachung nach § 200 Absatz 3 BauGB und die
Presseinformation iiber die stddtische Aktion zeitgleich mit der Befragung der Eigentiimer
erfolgen. Die Eigentiimer werden sukzessive, das heifit in ,bearbeitbaren Chargen
angeschrieben, weshalb die Befragung voraussichtlich bis zum spédten Herbst andauern wird.
Die Fragebogen werden postalisch versandt. Es soll den Eigentiimern ermdoglicht werden, den
Fragebogen im Internet auszufiillen und auf elektronischem Weg zuriickzusenden. Die

Voraussetzungen hierfiir werden derzeit geschaffen.

Es ist aufgrund der Erfahrungen in anderen Kommunen davon auszugehen, dass alleine durch
die Durchfiithrung der Befragung eine gewisse Verkaufsdynamik angestoen und schon
kurzfristig die bauliche Nutzung von Bauliicken ansteigen wird, wodurch sich gegebenenfalls



der Arbeitsaufwand fiir die Bauvaufsicht erhoht, mit gegebenenfalls personellen

Auswirkungen.

Zeitplan Bauliickenprogramm 2013-2014

16.07.2013
Juli/August 2013

Juli/Okt. 2013

Okt./Dez.

Febr./Mirz 2014
Friihjahr 2014

Beschluss im Planungsausschuss, Mitberatung im ASSG am 27.06.2013
Pressemitteilung

Einstellung von Grundlageninformationen zum Bauliickenprogramm im
Internet

Bekanntmachung nach § 200 Absatz 3 BauGB (1 Monat)

(erste) Information von Auskunftssuchenden

Durchfithrung der FEigentiimerbefragung (mehrere Chargen) Einstellung
Bauliickenbdorse im Internet

Auswertung Befragung

Konzipierung Beratungskonzept

Vorlage Befragungsergebnisse und Beratungskonzept im Ausschuss

Umsetzung Beratungskonzept der Eigentiimer



Verbindung zur strategischen Zielsetzung

Handlungsfeld: 2 — Stadtentwicklung, Wohnen und Arbeiten, Demografische
Entwicklung, Verdichtungsprobleme, Reurbanisierung/
Rezentralisierung/
Region
Mittelfristiges Ziel: 2.10 Wir ermoglichen mit Augenmalf} die Bebauung noch
verbliebener
Flidchen im Innenbereich und runden im AuBlenbereich ab.

Jahrliches Haushaltsziel: HSK 2.290.11: Mehrertrige Grundsteuer B
Produktgruppe/ Produkt: 009.615.010

Finanzielle Auswirkungen

1. Ergebnisrechnung/ Erfolgsplan laufendes Jahr Folgejahre
Ertrag 1,4 Mio.€
Aufwand 9.500 -
Ergebnis

2. Finanzrechnung

(Investitionen oberhalb der festgesetzten
Wertgrenzen gem. § 14 GemHVO)/

VermoOgensplan

laufendes Jahr Gesamt

Einzahlung aus Investitionstétigkeit

Auszahlung aus

Investitionstétigkeit

Saldo aus Investitionstétigkeit

Im Budget enthalten ja




