Stadt Bergisch Gladbach

Der Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung

Bekanntmachung iiber die Richtlinien der Stadt Bergisch Gladbach iiber die Ver-
gabe von Zuwendungen zur Aufwertung privater Gebdude- und Freiflichen im
Rahmen der Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes Bensberg

(Hof- und Fassadenprogramm)

Der Rat der Stadt Bergisch Gladbach hat in seiner Sitzung am 21.05.2019 folgende
Richtlinien beschlossen:

Priambel

Seit 2017 ist die Stadt Bergisch Gladbach mit dem Stadtumbaugebiet Bensberg auf
der Grundlage eines Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) und der Beschluss-
fassung des Rats der Stadt Bergisch Gladbach in das Férderprogramm , Aktive Zen-
tren“ des Landes Nordrhein-Westfalen aufgenommen.

Im Rahmen der mehrjahrigen Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes
soll auch das Engagement der privaten EigentiimerInnen unterstiitzt werden. Mit
den vorliegenden Richtlinien iiber die Gewdhrung von Zuwendungen zur Gestal-
tung von Fassaden wird fiir das Stadtumbaugebiet Bensberg eine wichtige Voraus-
setzung zur Erreichung der Ziele der Stadtteilentwicklung geschaffen.

Ziele, die mit dem Programm verfolgt werden, sind u.a. das Erscheinungsbild des
Stadtteils Bensberg aufzuwerten und das historische Erbe zu bewahren sowie die
Aufenthaltsqualitdt und die Attraktivitdt als Einzelhandels- und Wohnstandort
zu verbessern und den Stadtteil fiir die Zukunft zu stirken. Dies soll neben den
MaBnahmen der Stadt im 6ffentlichen Raum unter anderem durch MaBnahmen im
privaten Bereich erreicht werden.

Das Hof- und Fassadenprogramm fiir das Stadtumbaugebiet Bensberg umfasst hier-
zu Mafinahmen der Fassadenverbesserung, Mafinahmen zur Entsiegelung, Begrii-
nung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und Gartenfldchen sowie Mainahmen
an AuBlenwénden und Déchern.

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Die Stadt Bergisch Gladbach gewédhrt mit finanzieller Unterstiitzung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen
fiir die Wiederherstellung, Herrichtung, Entsiegelung, Begriinung und Gestaltung
von Hof- und Fassadenflichen sowie von Didchern auf privaten Grundstiicken aus-
schlieBlich in der Gebietsabgrenzung des InHK Bensberg. Die Abgrenzung des Pro-
grammgebietes ist in der Anlage dargestellt.

1.2 Zuwendungen werden nach MaBgabe der Richtlinien iiber die Gewdhrung von
Zuwendungen zur Forderung von MaBnahmen zur Stadtentwicklung und Stadt-
erneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 22.10.2008 (Férderrichtlinien
Stadterneuerung 2008) in Verbindung mit dem Runderlass des Ministeriums fiir
Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr vom 07.03.2017 (MBL.NRW 2017,
S. 135), der jeweiligen Zuwendungsbescheide der Bezirksregierung Kéln, den Ver-
waltungsvorschriften zu § 44 der Landeshaushaltsordnung i. V. m. Nr. 12 VV LHO
und diesen Richtlinien zur Anteilsfinanzierung gewahrt.

1.3 Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Zuschiisse kénnen nur ge-
wihrt werden, soweit es die Haushaltslage der Stadt sowie die in Aussicht ge-
stellten Bundes- und Landeszuschiisse zulassen und die Gesamtfinanzierung von
Seiten des Antragstellers nachgewiesen ist. Die Stadt Bergisch Gladbach entschei-
det iiber den Antrag nach pflichtgemédBem Ermessen im Rahmen der verfiigbaren
Haushaltsmittel und der ihr von der zustdndigen Landesbehorde bewilligten Zu-
wendungen.

1.4 Der Forderzeitraum endet am 31. Dezember 2022.
2 Raumlicher Geltungsbereich

Geférdert werden MaBnahmen im Geltungsbereich des Programmgebietes des
InHK Bensberg (s. Anlage).

3 Antragsteller / Zuwendungsempfinger
Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen

3.1 Eigentiimer und Eigentiimerinnen sowie Erbbauberechtigte von Wohn- und Ge-
schiftsgebduden sowie Nebenanlagen einen Antrag auf Férderung stellen.

3.2 Mieter und Mieterinnen sowie Nutzungsberechtigte einen Férderantrag stellen,
wenn der Eigentiimer des Gebdudes der Mainahme zugestimmt hat und sicherge-
stellt ist, dass der Mieter nach seinem Auszug den urspriinglichen Zustand nicht
wiederherzustellen hat. Entsprechende Nachweise sind dem Fordermittelantrag
beizufiigen.

4 Gegenstand der Forderung
Folgende MaBnahmen sind forderféhig:

4.1 Gestaltung von GebdudeauBenwinden (einschlieBlich Nebengebduden/-anla-
gen); Renovierung und Restaurierung von Fassaden, sowie die dazu erforderlichen
Vorarbeiten, insbesondere das Reinigen, Verputzen und Streichen, der Riickbau
von Fassadenverkleidungen und die Wiederherstellung urspriinglicher Putz- und
Fensteroffnungen, Reparatur und Erneuerung von Stuck- oder Fassadenornamenten;

4.2 Kiinstlerische Gestaltung von Fassadenteilen, Wanden oder Grenzmauern so-
weit sie den Zielen der Stadtteilentwicklung dienen;

4.3 Flachenhafte Herrichtung und Erneuerung der Dachdeckung und vorhandener
Dachgauben;

4.4 Begriinung von Dachfldchen, Fassaden, Mauern und Garagen einschlieflich
der dazu notwendigen Herrichtung der Flachen;

4.5 Entsiegelung vormals befestigter (Hof-)Flachen, Abbruch von Mauern oder st6-
renden Gebdudeteilen und Schaffung / Gestaltung von nicht-6ffentlichen Griin-
flachen;

4.6 Aufarbeitung oder Erneuerung von Treppen im Vorgarten und an den Haus-
eingéngen;

4.7 Aufarbeitung oder Wiederherstellung von Schlagldden;

4.8 Erneuerung der Haustiir(en) in bauzeitlichen Tiir6ffnungen;

4.9 Entfernung von Werbeanlagen;

4.10 Nebenkosten fiir eine fachlich erforderliche Beratung und/oder Begleitung
(z.B. Planung, Bauleitung) durch anerkannte Architektur- bzw. Ingenieurbiiros; je-
doch keine Verwaltungs- und Finanzierungskosten.

Die Stadt Bergisch Gladbach behilt sich vor, ModellmaBnahmen und Ausnahme-
fille im besonderen stddtebaulichen Interesse im Rahmen ihrer haushaltsméBig
zur Verfligung stehenden Mittel zu fordern, auch wenn die Voraussetzungen nach
diesen Richtlinien nicht erfiillt sind.

Entscheidungen tiiber eine erhéhte Férderung oder sonstige Ausnahmen von die-
sen Richtlinien werden vom zustidndigen Ausschuss der Stadt Bergisch Gladbach
beschlossen.

5 Forderbedingungen und -voraussetzungen

5.1 Es werden ausschlieflich MaBnahmen zu Grundstiicken geférdert, die inner-
halb des Programmgebietes des InHK Bensberg liegen (s. Anlage).

5.2 Die MaBnahmen miissen zu einer wesentlichen gestalterischen und/oder ar-
chitektonischen Aufwertung des Stadtbildes fithren bzw. die Standortqualititen
des Gewerbe-, Geschiifts- und Wohnstandortes fiir die Bevolkerung / Offentlichkeit
deutlich und nachhaltig verbessern, im Sinne einer gestalterischen Attraktivie-
rung; sie miissen hinsichtlich der Lage und des Zustandes der Gebdude sinnvoll
und wirtschaftlich vertretbar sein. Von der Forderung sind Neubauten und Leis-
tungen der Instandhaltung ausgeschlossen.

5.3 Der/die Verfiigungsberechtigte hat sicherzustellen, dass die mit Hilfe dieser
Zuwendungen durchgefiihrten MaBnahmen fiir einen Zeitraum von mindestens 10
Jahren in dem hergestellten Zustand erhalten bleiben (Zweckbindungsfrist). Diese
Verpflichtung ist auch auf einen evtl. Rechtsnachfolger zu iibertragen. Die Stadt
Bergisch Gladbach ist berechtigt, vom Verfiigungsberechtigten fiir die Dauer der
Zweckbindungsfrist geeignete Sicherheiten zu verlangen.

5.4 Zuwendungen werden nur gewihrt, wenn mit den beantragten MaBnahmen
noch nicht begonnen wurde und die MaBinahmen im Vorfeld mit der Stadt Bergisch
Gladbach eingehend abgestimmt wurden.

5.5 Die MaBnahmen miissen allen 6ffentlichen und privatrechtlichen Vorschrif-
ten, Regelungen und Belangen entsprechen und mit diesen vereinbar sein. Erfor-
derliche Genehmigungen und Erlaubnisse sind vor Bewilligung einzuholen. Der
Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderlichen
behordlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fiir die MaBnahmen.

5.6 Die MaBnahmen diirfen nicht aufgrund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder
baurechtlicher Auflagen ohnehin erforderlich sein, oder der Antragsteller darf sich
nicht gegeniiber der Stadt Bergisch Gladbach zu deren Durchfiihrung verpflichtet
haben.

5.7 Die Finanzierung der MaBnahmen muss insgesamt gewihrleistet sein. Eine
Forderung nach anderen Bestimmungen darf nicht vorliegen.

5.8 Die MaBnahmen miissen sach- und fachgerecht von geeigneten Fachbetrieben
ausgefiihrt werden.

5.9 Es muss sichergestellt sein, dass die als forderfihig anerkannten Gesamtkosten
(einschlieBlich des Eigenanteils) weder direkt noch indirekt auf die Mieter umge-
legt werden.

5.10 Den zustdndigen stddtischen Bediensteten ist nach vorheriger Anmeldung

bis zum Abschluss der MaBnahmen sowie fiir den Zeitraum der Zweckbindung
zu ermoglichen, das Grundstiick zu betreten, die geférderten Mafnahmen in Au-
genschein zu nehmen und die fiir die Férderung maBgeblichen Pldne, Belege und
sonstigen Unterlagen einzusehen.

5.11 Nicht forderfahig sind MaBnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder
Foérderprogrammen (z.B. KfW-Bank, NRW-Bank, Denkmalschutz) geférdert werden
kénnen.

6 Art und Hohe der Férderung
6.1 Die Férderung wird in Form eines Zuschusses gewéhrt.

6.2 Zuschussfihig sind die tatsdchlich entstandenen und nachgewiesenen sowie
von der Stadt Bergisch Gladbach im Zuwendungsbescheid als férderfdhig aner-
kannten Kosten fiir die bewilligten MaBnahmen.

6.3 Die Forderung betrégt maximal 50 % der forderfahig anerkannten Kosten.

6.4 Der Antragsteller oder die Antragstellerin trdgt somit mindestens 50 % der
Kosten.

6.5 Eine Forderung erfolgt erst ab einem Zuschussbetrag von mindestens 1.000 €
(Bagatellgrenze).

6.6 Der Hochstbetrag fiir die Gesamtférderung auf einem Grundstiick liegt bei
10.000 €. Eine Forderung oberhalb dieser Wertgrenze erfolgt nur, wenn eine Durch-
fithrung der Mafinahme im besonderen stiddtebaulichen Interesse liegt.

7 Antragstellung / Verfahren / Bewilligung

7.1 Antrdge sind mit dem dafiir vorgesehenen Antragsformular ,Hof- und
Fassadenprogramm® zu stellen und werden vom Standortmanagement, SchloB-
strae 59a, 51429 Bergisch Gladbach entgegengenommen. Nach diesen Richtlinien
eingegangene Antridge werden in der Reihenfolge der Eingénge bearbeitet sowie
nach Prioritdt des Handlungsbedarfes im Rahmen des pflichtgemédBen Ermessens
berticksichtigt.

7.2 Dem Antragsformular sind die folgenden notwendigen priffiahigen Unterlagen
beizufiigen:

¢ Eigentiimernachweis bzw. Zustimmung des Eigentiimers;

Lageplan / Katasterauszug des Grundstticks;

3 Kostenvoranschlége fiir die geplante Mafinahme;

Darstellung des bisherigen Zustandes (Bestandsfotos);

textliche und zeichnerische Darstellung des Vorhabens (Gestaltungsplédne ein-
schlieBlich Farb- und Materialdarstellung);

e Fldchenermittlung nach Zeichnung und Aufmab;

e evtl. erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse.

7.3 Nach Priifung der Unterlagen erfolgt die Bewilligung durch einen férmlichen
Bescheid an den Antragsteller. Aus diesem ergibt sich die Héhe des bewilligten
Zuschusses. Eine nachtrégliche Erh6hung des Zuschusses bei Uberschreitung der
veranschlagten Kosten ist nicht moglich. Die Stadtverwaltung ist berechtigt, den
Forderbescheid zur Verwirklichung von Entwicklungszielen mit Auflagen zur Ge-
staltung zu versehen.

7.4 Mit der MaBnahme darf erst nach Erhalt des schriftlichen Férderbescheides
begonnen werden. Nach Erteilung des Forderbescheides diirfen Anderungen der
MaBnahme nur mit schriftlicher Zustimmung der Stadtverwaltung erfolgen.

7.5 Die MafBinahme ist innerhalb von 12 Monaten nach Bewilligung abzuschlieBen.
Der Forderempfianger hat der Stadtverwaltung den Abschluss der MaBnahme un-
mittelbar anzuzeigen und innerhalb von drei Monaten nach MaBnahmenabschluss
die entstandenen Kosten mit einem Verwendungsnachweis in qualifizierter Form
(Vorlage von Originalrechnungen und Zahlungsbelegen) nachzuweisen. Dariiber
hinaus ist die fertig gestellte MaBnahme fotografisch zu dokumentieren. Die an-
tragsgemdBe Durchfiihrung der MaBnahme wird bei der Schlussabnahme durch
die Stadt Bergisch Gladbach gepriift. Sind die nachgewiesenen und/oder als for-
derfahig anerkannten Kosten geringer als die dem Bewilligungsbescheid zugrunde
gelegten, wird der Zuschuss durch Anderungsbescheid entsprechend reduziert.

7.6 Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Abschluss der Mafinahme und
Priifung des Verwendungsnachweises. Sofern in den jeweiligen Zuwendungsbe-
scheiden der zustdndigen Landesbehtrde Auszahlungstermine erst fiir kiinftige
Haushaltsjahre vorgesehen sind, erfolgen ggf. vor Eingang der Zuwendung nur Ab-
schldge in Hohe des stddtischen Eigenanteils gemdBl den zur Verfiigung stehenden
Haushaltsmitteln.

Zwischenzahlungen nach Baufortschritt sollen nur geleistet werden, wenn die
MaBnahme im besonderen stddtebaulichen Interesse liegt, wenn eine Durchfiih-
rung andernfalls nicht méglich wére, wenn die Voraussetzungen von 7.6 Satz 2
nicht vorliegen und wenn nachgewiesen wird, dass die Gesamtfinanzierung der
MaBnahme gesichert ist.

7.7 Unwirksamkeit, Riicknahme und Widerruf von Foérderbescheiden, sowie die
Riickforderung von Zuschiissen einschlieBlich deren Verzinsung richten sich nach
dem Verwaltungsverfahrensgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (VwV{G) und
den allgemeinen gesetzlichen Regelungen. Forderbescheide sind mit den entspre-
chenden Auflagen, Bedingungen und Nebenbestimmungen zu versehen. Hierbei
sind neben diesen Richtlinien insbesondere auch § 44 LHO und VV LHO und die
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

7.8 Die Stadtverwaltung fiihrt das Verfahren nach den Regelungen der Forderricht-
linien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. eventuellen Nach-
folgeregelungen, den Bestimmungen und Nebenbestimmungen der jeweiligen
Zuwendungsbescheide der zustdndigen Landesbehérde sowie den allgemeinen
verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grundsétzen durch.

7.9 Der Antragsteller rdumt der Stadtverwaltung das unbeschrinkte und tibertrag-
bare Recht ein, alle Pldne, Belege und sonstigen Unterlagen des Antragstellers die
im Rahmen der Antragstellung eingereicht werden zu nutzen. Der Antragsteller ist
verpflichtet, entsprechende Vereinbarungen mit etwa von ihm beauftragten Dritten
(z. B. Architekten) herbeizufiihren.

8 Zweckbindung / Zweckbindungsfrist

8.1 Mit der Zuschussgewihrung entsteht eine Zweckbindung, das heifit, die MaB3-
nahmen diirfen nicht anderen Zwecken als denen der o.g. Ziele dienen. Sie sind
mindestens fiir die Dauer der Zweckbindung im geforderten Zustand instand zu
halten. Die Objekte der MaBnahmen diirfen nicht ohne Genehmigung der Stadt
Bergisch Gladbach abgerissen oder entfernt werden.

8.2 Die Zweckbindungsfrist betrédgt 10 Jahre.
9 Riicknahme und Widerruf des Bewilligungsbescheides

Im Falle eines VerstoBes gegen diese Richtlinien oder im Falle der Férderungsbe-
willigung aufgrund falscher Angaben kann der Bewilligungsbescheid auch nach
Auszahlung des Zuschusses zurtickgenommen oder widerrufen werden. Zu Un-
recht ausgezahlte Betrdge werden mit der Aufhebung des Bewilligungsbescheides
zur Riickzahlung féllig und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 Prozent-
punkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank jihrlich
Zu verzinsen.

10 Inkrafttreten
Diese Richtlinien hat der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am
21.05.2019 beschlossen und treten mit dem Tage in Kraft.
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Bekanntmachungsanordnung

Die o.g. Richtlinien werden hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Fiir Informationen und Beratungen zum Hof- und Fassadenprogramm stehen
die Ansprechpartner des Stadtteilbiiros InHK Bensberg, SchloBstraBe 59, 51429
Bergisch Gladbach wihrend der Offnungszeiten zur Verfiigung. Die Offnungszeiten
sind: mittwochs von 9:30 bis 13:30 Uhr und donnerstags von 13:30 bis 17:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung.

Bergisch Gladbach, 09.12.2019
Lutz Urbach




