b) Besondere Ausstatiung

Eine besondera Ausstattung von Wohnungen liegt wor, wenn die
Gesamtanlage vom Gruppenstandard erheblich abweicht,

— wame- und schalldammende YVerglasung
(dies qgilt nur fir die Gruppen | bis ),
— gin auBengewdhnlich guter FuBbodon,
— @&in separates WC und ein Zweitbad oder separate Dusche,
— Einbauschrinke gehobener Cualitit,
— egine Einbaukdche oder
— gin groBer Balkon, Terrasse, Loggia, Garten vorhanden sind.
— Barriareamer Zutritt, bodengleicha Dusche (dies gilt nur fdr
die Gruppe | bis )

Es ist arforderlich, dass meahrere dieser Merkmale voriagan.

4. Modernisisrung/Energetische Sanierung

Von einer modemisierten Wohnung kann gesprochen wearden, wenn sie
durch umfassende Wartvarbessamng neuzeilichen Wohnansprichen
gerecht wird. Hierfdr missen folgende Tatbestindea vorliegen:

— Dia Sanitireinfchtungen mdssen emauart sain (neue Fliesen und
Porzeallan).

— Die Erwaitarung der Elektroinstallation auf neuzeitlichen Standard
mMuUss vorgenommen worden sain.

— Es muss gine Zentralheizung bzw. eine Gas-Etagenheizung vor-
handan sain.

In einem solchen Fall orentieren sich die Mietwerte an denen der
Gruppe |, weann die Arbeiten bis 1989 durchgefihrt worden sind.
Sollten jedoch alle MaBnahmen nach 1900 ausgefihrt worden sein,
rechtfertigt dies sine Eingruppierung in Gruppe 1V. Bei umfassand
sanierten Gebduden (grundlegende Verindemung des Ursprungs-
zustandes) wird fir die Eingrnuppierung in die entsprechende Baual-
tersgruppe auf das Jahr der Fertigstellung der Sanierung abgestallt.
Entsprechendes gilt fir durch Ausbau neu geschaffenan Wohnraum.

. Appartements

Unter einem Appartement ist eine abgoeschlossena Einzimmearwoh-
numg mit eingarichteter Kiche odar Kochnische, separatem Bad odar
Dusche sowie WC zu verstohen.

. Geltungsberasich

Diesar Mietspiegel gilt uneingeschrinkt auch fir Odenthal, Cwerath
und Rasrath. Er ist gleichzeitig fir Kiren unter Abzug eines 10%igen
Abschlages anwendbar.
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Erlauterungen

Allgemeine Erlauterungen

Der Mistspiegel fUr frei finanzierte Wohnungen® diant als Richtlinia zur
Emmittlung ortsiblicher Vergleichsmiaten (§ 558 ¢ BGE) bei bestehendan
Mictverhaltnissen. Er bietet den Mietparinermn eine Orientierungs-
méglichkeit, um in sigener Verantwortung die Miethéhe je nach
Lage, Ausstattung, Zustand der Wohnung und des Gebaudes zu
verainbaren. Die in dor Tabelle aufgefihren Spannen, die den Schwar-
punkt des Marktes darstellean, geben den untarschiedlichen Wohnwert
wieder.

Hihere und niedrigere Mieten werden nicht ausgeschlossen. MNiedrigera
Mieten k&dnnen sich insbesondere in dan Randlagen sowis in einfachan
Wihnlagen ergeben, bei einfachen Wohnlagen soll der Mittelwert der
mittleren Wohnlage nicht dbarschritten werden. Als Randlage gelion
dabai die AuBeren Gemeindagebiete mit dberviagend landlicher Struktur
ohna besondare Vor- und Machteile. Hohere Misten kinnen sich insbe-
sondere bei Appartements, bai Wohnungen in szhr guten Wohnlagen und
bei auBergewshnlich gestaltaten und gepilegten Wohnhdusem engeben.
Wohnungen mit siner Wohnflache von dber 150 m?® sind vom Mist-
gpiegal nicht erfasst.

Die nachstehendan Betricbskostan (Mebenkosten) sind in der Miota
nicht enthalten:

Millbeseitigung

Wassanversorgung

Entwasserung

Grundsteuer

Allgemeinbeleuchtung

Sach- und Haftpflichtversicherungan

Treppenreinigung

Batriob des Aufzugs

Hausmeister

Schomsteinfegar

Batriobskosten der Heizung und Warmwasserversorgung
Kosten des Betriebs einer maschinellen Wascheinnchtung
Kostan des Baftriebs einer Gemeinschaftsantenne/Kabakanschiuss
laufende Kosten des Befrisbs von Sonderanlagen und
-ginrichtungen, die durch die Art des Gebdudes erorderlich sind
Gartenpflegekostan

*  StraBenreinigung

*  Sonstige Betriebskoston

¥ & B ® ¥ ¥ B ¥ ® ¥ ¥ ¥ ¥ @&

#

Betrisbskosten k&nnen nur dann gesondart erhoben werden, wann der
Mietverirag sine entsprechende Ragelung enthalt.

Sofern die Pareien Kosten fur die hier aufgefihrien Nebenleistungan
insgesamt odor teilweise in den Mietpreiz einberechnet haben, sind
diese fir die Feststollung der Vergleichsmiete zunachst abzuzisghan und
spater wiader hinzuzurechnen.

Besondere Erlauterungen

Die im Mistzpiegel verwandien Bagrifie werden wiz folgt erdutert:

1. GréBe der Wohnung

Die Berechnung der WohnungsgriBe erfolgt nach der Wohnilachen-
verordnung, wobei die Balkon- und Terrassenfliche zu 4 angerach-
nat warden.

2. Lage der Wohnung
Einfache Wohnlage
Eine einfache Wohnlage ist gegeben, wenn die Wohnung durch
Gerauschbelastigung oder aufgrund anderer Kritarien kontinuiedich
erheblich becintrichiigt wird.
Mittlers Wohnlage
Bai den mittleran Wohnlagen handelt es sich um nomale Wehnlagen
ohne besondere Vior- und Nachteila.
Gute Wohnlagen
Eei den guten Wohnlagen handalt es sich um ruhige Wohngebiete.

Sehr gute Wohnlagen

Sehr gute Wohnlagen mdssen die Voraussetzungen der guten Wohn-
lage arfillan und dariber hinaus durch eine aufgelockarte Bebauung
in varkehregldnstiger Grinlage gekennzeichnet sain.

3. Besondere Ausstatiung
a) Heizung

Bai Warmluftheizung, die die Beheizung der Wohnung dber-
wizgend zuksst, ist die Einordnung in die Gruppe mit Haizung,
jedoch an der unteren Grenze der Mietpreisspanna, angemassan.




Gruppe |
Wohnungen in Gebsudean, die
bis 1960

Gruppe I
Wohnungen in Gebiudan, die
won 1961 bis 1976

Gruppe Il
Wohnungen in Gebiuden, die
von 1977 bis 1989

bezugafartiq wurdsn [Albautsn) bazugsfertg wurden bezugefertig wurden
in in in in in in
mittleren guten mittleren guten mittleren guten
Wehnlagen | Wohnlagen Wohnlagen | Wohnlagen Wehnlagen | Wohnlagen
&me &m= &m= £'m= £'m= €me

A. Wohnungen um 40 m® GriBe
1. mit Heizung, BadWC ................ A1 660770 | 720810 | A1 | 7804860 |B640— 970 | A1 | 870—-950 | 9501040
2. mit besonderer Ausstattung........ A2 | T30-780 | B,00-860 | A2 | B30-5970 | 9001040 | A2 | 950-10,20 | 9.80-11.10
B. Wohnungen um 60 m* GroBe
1. mit Heizung, BadWC ............... B1 | 680770 | 740830 |(B1 | 770890 | 810 970 |B1 | 820-9.30 | 9,10-10,10
2. mit besonderer Ausstattung........ Bz | 7,50-8.20 | 820-8,80 | B2 | 820980 (880050 (B2 |2,10-10,40 | 9.40—10,90
C. Wohnungen um 80 m* GroBe
1. mit Heizung, BadWC ................ C1 | 680770 | 740830 |C1 | 7.50-880 | 810 9680 |C1 | 8,00— 9.20 | 8,90-10,00
2. mit besonderer Ausstattung........ cz | 7,50-8,10 | 820880 |C2| 790970 |BEM1040|C2 |B8,90-10,30 | 9,20-10,70
D. Wehnungen um 100 m* GriBe
1. mit Heizung, BadWC ................ b1 | 670740 | 710820 | D1 | 680840 | 7,70~ 910 | D1 | 7,60~ 9,00 | 8,30— 9.50
2. mit besonderer Ausstattung...... Dz | 7.30-8.10 | 810870 | D2 | 720-9.20 | 8,20 9,90 ( 02 | 8,40~ 9,70 | 9,10~10,20
E. Wohnungen um 120 m* GriBe
1. mit Heizung, BadWC ... E1 670740 | 710820 |E1 | 680840 | 770 9,10 | E1 | 7.40- B.80| 8,10 9,30
2. mit besonderer Ausstattung........ E2 | 7,30-8,10 | 810870 | E2| 7,20-0,20 | 820— 9,90 | E2 | B,20- 9,50 | B,90—10,00




Gruppe IV
Wohnungen in Gebdudan, die
von 1980 bis 2004

Gruppe V
Wohnungen in Gebiudan, die
won 2005 bis 20HT

Gruppe VI
Wohnungen in Gebiuden, dis
seit dem [H.04. 2018

bezugsfartiq wurdsn bazugsfertig wurden bezugsiertig wurden
in in in in in in
mittleren guten mittleren guten mittleren guten
Wohnlagen | Wohnlagen Wohnlagen | Wohnlagen Wohnlagen | Wohnlagen
€me &me £m= £m= €/me £/me
Al | 9501040 9.90—11,00) A1 | 9.5090501010—11,20( A1 | 980-10,90 (10,4011 .60
A2 (10,1010.80|10,40-11,50| A2 |10,30—11,0010,60—11,70 A2 |10,60—11.40(10,901210
B1 | 9,00— 920 960—10,70| B1 | 9,30—10,20 | 9,90—11,00| B1 | 9,60-10,60|10,20-11.40
Bz | 9,50—1040(10,10—11,20| B2 | 9,80—10,70 (10.,40—11,50| B2 [10,10-11,10]| 10,70—11.90
C1| 890 9,80 950-10,60| C1 | 9,40~-10,30 (10,00~11,10| C1 | 9,80-10,80|10,40-11 60
C2 | 9,40-10,30(10,00-11,10| C2 | 9,20-10.80 |10,50-11,60| C2 |10.30~11,30]| 10,90-12.10
01| BE80— 9,50| 920-10,30| D1 | 9,10-10,00 | 970—10,80| 1 | 9.50-1050| 10,10-11,30
02 | 910-10,00( 9,70-10,90| 02 | 9,60-10.50 |10,20—11,40| 02 |10,00—11,00| 10,60—11,20
E1 | 830 92.20| 8,90-10,00( E1 | 9,10~10,00 | 2.70—10,60| E1 | 9,50-10,50( 10,10~11,30
Ez | 8.80— 9.70| 9,40-10,60| E2 | 9,60~10,50 (10,20—11,40| E2 [10,00-11,00( 10,60-11,90

Zusatzliche Informationen geben:

Rheinische Immobilienbdrse a. V.
Untar Sachzenhausan 10-26

S066T Kéln

E-Mail: ursula.zimmemmann @ koeln.ihk.de

Stadt Bergisch Gladbach
E-Mail: gutachterausschuss @ stadi-gl.de

und fir ihre Mitglieder:

Haus und Grund Rhein-Berg e.V.
Paffrather Strafe 28

51465 Bergisch Gladbach

Tal.: (022 02) O 36 26-0

Fax: (022 02) 9 36 26-60

E-Mail: info@ hug-rhein-bearg.da

Mieterversin Kéln

Mihlenbach 49

EDETE KaIn

Tel.: (02 21) 2023 70

E-Mail: email @ mictorverein-koaln.do

Zweigstelle Bargisch Gladbach
Paffrather Strafe 30

51485 Bergisch Gladbach
Tel.: (022 02) 94 00 71

Schutzgebihr: 4,00 €
Machdruck und'oder Wiedargabe im Intemeat und anderen Kommunika-
tionzsmitteln nur mit auvsdricklicher Genehmiguna.



